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räum lic her Geltungsb ereic h
des Beb a uungspla nes 1:10.000M

Erk lärung: 
Es wird b esc heinigt, dass die Flurstüc ke m it den Grenzen und Bezeic hnungen im  gekennzeic hneten Gel-
tungsb ereic h m it dem  L iegensc ha ftskataster na c h dem  Sta nd vo m  … … … … …  üb ereinstim m en. Der Geb äu-
dena c hweis ka nn vo m  örtlic hen Besta nd a b weic hen. 
 
 
Zeulenro da -Trieb es, ......................... TL BG 

Ve rfahre nsve rm e rk e  
1. Der Aufstellungsb esc hluss für den Beb a uungspla n So ndergeb iet „Wo hnm o b ilha fen Am  a lten Kino  Za dels-

do rf“  wurde vo m  Sta dtrat der Sta dt Zeulenro da -Trieb es a m  … … ..… ..… …  gem . § 2 Ab s. 1 BauGB gefa sst 
und o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht. 

2. Der Sta dtrat der Sta dt Zeulenro da -Trieb es hat in seiner Sitzung a m  … … ..… ..… …  den V o rentwurf geb illigt 
und die Durc hführung der frühzeitigen Beteiligungsverfa hren b esc hlo ssen. Die frühzeitige Öffentlic hkeitsb e-
teiligung gem . § 3 Ab s. 1 BauGB wurde na c h Beka nntm a c hung a m  … … ..… ..… …  im  Am tsb la tt der Sta dt 
Zeulenro da -Trieb es (Nr. … ., Ja hrga ng … ) durc h Auslegung des V o rentwurfes vo m  … … ..… ..… …  b is zum  
… … ..… ..… …  durc hgeführt. Die frühzeitige Behördenb eteiligung gem . § 4 Ab s. 1 BauGB erfo lgte m it Sc hrei-
b en vo m  … … ..… ..… … . 

3. Der Entwurf des Beb a uungspla nes So ndergeb iet „Wo hnm o b ilha fen Am  a lten Kino  Za delsdo rf“, b estehend 
aus der Pla nzeic hnung und der Begründung, wurde vo m  Sta dtrat der Sta dt Zeulenro da -Trieb es in der Sit-
zung a m  … … ..… ..… …  geb illigt. Die öffentlic he Auslegung der U nterla gen und die Beteiligung der Behörden 
und Na c hb a rgem einden wurden b esc hlo ssen.  

4. Na c h öffentlic her Beka nntm a c hung im  Am tsb la tt der Sta dt Zeulenro da-Trieb es a m  … … ..… ..… …  wurde der 
Entwurf neb st Begründung m it U m weltb eric ht in der Zeit vo m  … … ..… ..… …  b is … … ..… ..… …  öffentlic h aus-
gelegt. Zeitgleic h erfo lgte die Bereitstellung der digita len Daten des Entwurfes auf der Internetseite der Sta dt 
Zeulenro da -Trieb es. Die Behörden, Na c hb a rgem einden und weitere Träger öffentlic her Bela nge wurden m it 
Sc hreib en vo m  … … ..… ..… …  gem . § 4 Ab s. 2 BauGB üb er die Auslegung info rm iert und um  Ab ga b e einer 
Stellungna hm e zum  vo rliegenden Entwurf geb eten. Der Ortsteilrat Za delsdo rf wurde m it Sc hreib en vo m  
… … ..… ..… …  gem . § 45 Ab s. 5 ThürKO um  Stellungna hm e geb eten. 

5. Der Sta dtrat der Sta dt Zeulenro da -Trieb es hat in seiner Sitzung a m  … … ..… ..… …  die eingega ngenen Be-
denken und Anregungen geprüft und einen Besc hluss üb er deren Berüc ksic htigung gefa sst (Ab wägung gem . 
§ 1 Nr. 7 BauGB). 

6. Der Sta dtrat der Sta dt Zeulenro da -Trieb es hat in seiner Sitzung a m  … … ..… ..… …  den Beb a uungspla n So n-
dergeb iet „Wo hnm o b ilha fen Am  a lten Kino  Za delsdo rf“ in der Fassung vo m  … … ..… ..… …  a ls Satzung b e-
sc hlo ssen. Die Begründung m it dem  U m weltb eric ht wurde geb illigt. 

 
Die Durc hführung der V erfa hrenssc hritte 1 - 6 wird b estätigt. 
 
 
 Zeulenro da -Trieb es, den ......................... Bürgerm eisterin / Siegel 
 
 
7. Das L a ndra tsa m t Greiz ha t m it Datum  vo m  … … ..… ..… …  b estätigt, dass der vo m  Sta dtrat der Sta dt Zeulen-

ro da -Trieb es in der Sitzung a m  … … ..… ..… …  b esc hlo ssene Beb a uungspla n b eka nnt gem a c ht werden darf. 
 
 
 Zeulenro da -Trieb es, den ......................... Bürgerm eisterin / Siegel 
 
 
8 Es wird b estätigt, dass der Inha lt dieser Satzung m it seinen Festsetzungen durc h Zeic hnung, Farb e, Sc hrift 

und Text m it dem  hierzu erga ngenen Satzungsb esc hluss des Sta dtrates der Sta dt Zeulenro da -Trieb es vo m  
… … ..… ..… …  üb ereinstim m t. Satzung ausgefertigt: 

 
 
 Zeulenro da -Trieb es, den ......................... Bürgerm eisterin / Siegel 

T e xtliche Fe stse tz unge n  
Bauplanungsrechtliche Fe stse tz unge n ge m . BauGB und BauNVO 
1. Art de r bauliche n Nutz ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m . §§ 1 u. 10 BauNVO) 
 Festgesetzt wird ein So ndergeb iet für die Erho lung m it der Zwec kb estim m ung „Wo hnm o b ilha fen“ gem . § 10 

Ab s. 1 und 2 BauNV O.  
Im  So ndergeb iet sind fo lgende Nutzungen zulässig: 

- Wo hnm o b ilstellplätze 
- V erwa ltungs-, Sa nitärgeb äude m it Aufentha ltsraum , Ko c hgelegenheit und Terrasse 
- Ba c kha us 
- Geb äude zur L a gerung vo n Betrieb sm itteln zur U nterha ltung des Wo hnm o b ilsta ndo rtes 
- PV -Da c ha nla gen  

Säm tlic he Nutzungen im  So ndergeb iet m üssen dem  So ndergeb iet Wo hnm o b ilstellplatz zugeo rdnet sein.  
2. Maß de r bauliche n Nutz ung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m . §§ 17-19 BauNVO) 
2.1 Für das So ndergeb iet wird eine m a xim a l zulässige GRZ vo n 0,8 festgesetzt. Die Grundfläc he a ller Geb äude 

zusa m m en wird auf eine m a xim a le Fläc he vo n 300 m ² b egrenzt.  
2.2 Die m a xim a l zulässige Höhe der b aulic hen Anla gen und Geb äude wird gem . § 18 BauNV O auf ein Höc hstm a ß 

vo n 367 m  b ezo gen auf NHN festgesetzt. Die festgesetzte m a xim a le Geb äudehöhe darf für Anla gen der Feu-
erungs- und L üftungstec hnik, So la ra nla gen o der so nstige tec hnisc he Aufb a uten um  b is zu 1,0 üb ersc hritten 
werden. 

3. Aufschüttunge n und Abgrabunge n (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB 
Aufsc hüttungen und Ab gra b ungen sind b is zu einer Höhe vo n 1,0 m  zulässig. 

4. Fläche n für Maßnahm e n, zum  Schutz, zur Pfle ge und zur Entwick lung von Bode n, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

4.1 Innerha lb  des gesa m ten So ndergeb ietes sind die Wege, Fa hr-, L a ger- und Parkplatzfläc hen so wie die Wo hn-
m o b ilstellplätze in versic kerungsfähiger Bauweise herzustellen. 

4.2 Die vo llversiegelte Fläc he des So ndergeb ietes wird auf m a xim a l 20 % festgesetzt 
5. Fläche n für Pflanz unge n ode r z um  Erhalt von Bäum e n, Sträuche rn ode r sonstige n Be pflanz unge n 

ge m . § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB 
5.1 Im  So ndergeb iet sind fünf ho c hstäm m ige L a ub b äum e in der Pfla nzqua lität HST StU  12-14 c m  gem essen in 1 

m  Höhe zu pfla nzen und zu erha lten. Es sind aussc hließlic h heim isc he und sta ndo rtgerec hte Arten und So rten 
zu verwenden.  

5.2 Die Gehölze innerha lb  der festgesetzten Grünfläc hen m it der Zwec kb estim m ung V erkehrsb egleitgrün, die er-
gänzend m it dem  Pla nzeic hen 13.2.2 Pla nzV  zum  Erha lt vo n Bäum en, Sträuc hern und so nstigen Bepfla nzun-
gen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25b  BauGB gekennzeic hnet sind, sind zu erha lten und b ei Ausfa ll zu ersetzen.  
 
 

Ergänz e nde Hinwe ise  
Maßnahm e n z um  Ausgle ich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB auße rhalb de s Satz ungsgebie te s 
Der Ausgleic h, der m it der Aufstellung des Beb a uungspla nes verb undenen zusätzlic hen Eingriffe in Natur und 
L a ndsc ha ft, erfo lgt auc h außerha lb  des Satzungsgeb ietes. Die Fläc hen und Ma ßna hm en werden m it dem  Entwurf 
festgelegt.  

Gem a rkung Za delsdo rf
Flur 4
Flst. 490/3 (tlw.), 510/6 (tlw.),
Flur 6
Flst. 461/5 (tlw.), 461/6 (tlw.),
        461/7 (tlw.),

Plante il A - Lege nde

Rechtsgrundlage n 
Baugesetzb uc h (BauGB) i. d. F. der Neub eka nntm a c hung vo m  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geändert 
durc h Art. 1 G vo m  27.10.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 257) 
Bundesna tursc hutzgesetz (BNatSc hG) i. d. F. der Beka nntm a c hung vo m  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geändert durc h Art. 48 G vo m  23.10.2024 (BGBl.2024 I Nr. 32 
Gesetz zur Ordnung des Wasserha usha ltes (Wasserhausha ltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585), 
zuletzt geändert durc h Art. 2 G vo m  12.08.2025 (BGBl. 2025 l Nr. 189) 
Thüringer Bauo rdnung (ThürBO) i. d. F. der Neub eka nntm a c hung vo m  02.07.2024 (GV Bl. S. 298) 
Thüringer Gem einde- und L a ndkreiso rdnung (Thüringer Ko m m una lo rdnung - ThürKO) i. d. F. der Beka nntm a-
c hung vo m  28.01.2003 (GV Bl. S. 41), zuletzt geändert durc h Art. 33 G vo m  02.07.2024 (GV Bl. S. 277, 288) 
Thüringer Gesetz für Natur und L a ndsc ha ft (ThürNatG) i. d. F. der Neub eka nntm a c hung vo m  30.07.2019 (GV Bl. 
S. 323) 
Thüringer Wa ldgesetz - Gesetz zur Erha ltung, zum  Sc hutz und zur Bewirtsc ha ftung des Wa ldes und zur Förde-
rung der Fo rstwirtsc ha ft (ThürWa ldG) i. d. F. vo m  18.09.2008 (GV BI. S. 327), zuletzt geändert durc h G vo m  
06.02.2024 (GV BI. S. 13) 
Thüringer Wassergesetz (ThürWG) i. d. F der Neub eka nntm a c hung vo m  28.05.2019 (GV Bl. S. 74), zuletzt geän-
dert durc h Art. 52 G vo m  02.07.2024 (GV BI. S. 277, 291) 
V ero rdnung üb er die Ausarb eitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Pla ninha lts (Pla nzeic henvero rdnung 
- Pla nzV ) vo m  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durc h Art. 6 G vo m  12.08.2025 (BGBl. 2025 I S. 
189) 
V ero rdnung üb er die b a ulic he Nutzung der Grundstüc ke (BauNV O - Baunutzungsvero rdnung) i. d. F. der Neub e-
ka nntm a c hung vo m  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durc h Art. 2 G vo m  03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

 Nutz ungsschablone  
Art der b aulic hen Nutzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB) 

Grundfläc henza hl (GRZ) 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 

m a xim a le Höhe b aulic her Anla gen (m  üb . NHN) 
 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV O) 

 

Ma ß der b aulic hen Nutzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18  BauNV O

m a xim a le Höhe b a ulic her Anla gen (Anga b e in m  üb . NHN)367
Grundfläc henza hl 0,8GRZ

Fläc hen für Wa ld gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 18b  BauGB
Fläc hen für Wa ld

Grünfläc hen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 15 BauGB
öffentlic he Grünfläc he m it b eso nderer Zwec kb estim m ung: 
V erkehrsb egleitgrün

Stra ßenverkehrsfläc hen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 11 BauGB
öffentlic he Stra ßenverkehrsfläc he

Stra ßenb egrenzungslinie
öffentlic he V erkehrsfläc hen b eso nderer Zwec kb estim m ung: Wirtsc ha ftsweg

Bauweise, Baugrenzen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV O
Baugrenze

Art der b a ulic hen Nutzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNV O

So nstiges So ndergeb iet (SO) m it der Zwec kb estim m ung: Wo hnm o b ilha fen
Wo hnm o b ilha fen

Hinwe ise

b estehende Geb äude
Nutzungsartengrenze

Flurgrenze
Gem a rkungsgrenze

Flurstüc ksgrenze m it Grenzpunkt und Flurstüc ksnum m er461/7 Bem a ßung (Anga b e in Metern)3,0

stehendes Gewässer

Wa ldfläc hen gem . ThüringenFo rst

Höhenpunkte gem . DGM1 
(Anga b e in Metern ü. NHN)360.9

Sonstige  Planz e iche n
Grenze des räum lic hen Geltungsb ereic hes des Beb a uungspla nes So ndergeb iet „Wo hnm o b ilha fen Am  a lten Kino
Za delsdo rf“ gem . § 9 Ab s. 7 BauGB

Nachrichtliche Übe rnahm e
Ü b ersc hwem m ungsgeb iet gem . § 76 WHG i. V . m . § 54 ThürWG

gesetzlic h gesc hütztes Bio to p gem . § 30 BNatSc hG i. V . m . § 15 ThürNatG
(Anga b en gem . Kartierung, Sta nd: 11/2025)

Plante il B - T e xtliche Fe stse tz unge n

9 Beka nntm a c hung / Inkra fttreten (§ 10 BauGB): Der Beb a uungspla nes So ndergeb iet „Wo hnm o b ilha fen 
Am  a lten Kino  Za delsdo rf“ der Sta dt Zeulenro da -Trieb es wurde a m  ......................... im  Am tsb la tt der 
Sta dt Zeulenro da -Trieb es (Nr. … … ) des Ja hrga ngs … . vo m  … … … … … … …  o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht. 
Der Beb a uungspla n tritt gem äß § 10 Ab s. 3 Satz 4 BauGB m it der Beka nntm a c hung a m  … … … … … … …  
in Kra ft. 

 
 
 Zeulenro da -Trieb es, den ......................... Bürgerm eisterin / Siegel 

Pla nungen, Nutzungsregelungen, Ma ßna hm en und Fläc hen für Ma ßna hm en zum
Sc hutz, zur Plege und zur Entwic klung vo n Bo den, Natur und L a ndsc ha ft
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a und 25b  BauGB

U m grenzung vo n Fläc hen zum  Erha lt vo n Bäum en, Sträuc hern und
so nstigen Bepfla nzungen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25b  BauGB


