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Planteil B - Textliche Festsetzungen

9 Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Der Bebauungsplanes Sondergebiet ,Wohnmobilhafen

Am alten Kino Zadelsdorf‘ der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde am .........c.c.....oc..... im Amtsblatt der
Stadt Zeulenroda-Triebes (Nr. ...... ) des Jahrgangs .... vOm ..................... ortsliblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt gemaf § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachungam .....................
in Kraft.

Zeulenroda-Triebes, den ..............c........ Birgermeisterin / Siegel
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Planteil A - Legende

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 1 G vom 27.10.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI.2024 | Nr. 32

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geéndert durch Art. 33 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288)

Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323)

Thiringer Waldgesetz - Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Forde-
rung der Forstwirtschaft (TharWaldG) i. d. F. vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geandert durch G vom
06.02.2024 (GVBI. S. 13)

Thiringer Wassergesetz (ThurWG) i. d. F der Neubekanntmachung vom 28.05.2019 (GVBI. S. 74), zuletzt gean-
dert durch Art. 52 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 291)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geadndert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S.
189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

=
@ Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Wohnmobilhafen

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-18 BauNVO
GRZ Grundflachenzahl 0,8
367 maximale Héhe baulicher Anlagen (Angabe in m tb. NHN)

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO

Baugrenze

StralRenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

offentliche StralRenverkehrsflache

StralRenbegrenzungslinie

Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung:
Verkehrsbegleitgrin

Flachen fir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB

Flachen fir Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum

Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB

Nachrichtliche Ubernahme

Sonstige Planzeichen

sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG i. V. m. § 54 ThirWG

(Angaben gem. Kartierung, Stand: 11/2025)

| Zadelsdorf* gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Hinweise
= = Gemarkungsgrenze stehendes Gewasser
——— Flurgrenze
__ 4617 Flurstlicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer 7%43’0 Bemalung (Angabe in Metern)
7777777777 Nutzungsartengrenze « Héhenpunkte gem. DGM1

%609 (Angabe in Metern . NHN)

bestehende Gebaude

offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg

Umgrenzung von Flachen zum Erhalt von Baumen, Strauchern und

gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sondergebiet ,\WWohnmobilhafen Am alten Kino

Textliche Festsetzungen
Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 u. 10 BauNVO)

Festgesetzt wird ein Sondergebiet fiir die Erholung mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilhafen* gem. § 10
Abs. 1 und 2 BauNVO.
Im Sondergebiet sind folgende Nutzungen zulassig:
- Wohnmobilstellplatze
- Verwaltungs-, Sanitargebaude mit Aufenthaltsraum, Kochgelegenheit und Terrasse
- Backhaus
- Gebaude zur Lagerung von Betriebsmitteln zur Unterhaltung des Wohnmobilstandortes
- PV-Dachanlagen
Samtliche Nutzungen im Sondergebiet missen dem Sondergebiet Wohnmobilstellplatz zugeordnet sein.

2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 17-19 BauNVO)

2.1 Fur das Sondergebiet wird eine maximal zulassige GRZ von 0,8 festgesetzt. Die Grundflache aller Gebaude
zusammen wird auf eine maximale Flache von 300 m? begrenzt.

2.2 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen und Gebaude wird gem. § 18 BauNVO auf ein Hochstmaf}
von 367 m bezogen auf NHN festgesetzt. Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe darf fir Anlagen der Feu-
erungs- und Luftungstechnik, Solaranlagen oder sonstige technische Aufbauten um bis zu 1,0 tberschritten
werden.

3. Aufschiittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
Aufschittungen und Abgrabungen sind bis zu einer Héhe von 1,0 m zulassig.

4. Flachen fiir MaBnahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

4.1 Innerhalb des gesamten Sondergebietes sind die Wege, Fahr-, Lager- und Parkplatzflachen sowie die Wohn-
mobilstellplatze in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

4.2 Die vollversiegelte Flache des Sondergebietes wird auf maximal 20 % festgesetzt

5. Flachen fiir Pflanzungen oder zum Erhalt von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a/b BauGB

5.1 Im Sondergebiet sind fiinf hochstammige Laubbaume in der Pflanzqualitdt HST StU 12-14 cm gemessen in 1
m Hoéhe zu pflanzen und zu erhalten. Es sind ausschlieRlich heimische und standortgerechte Arten und Sorten
zu verwenden.

5.2 Die Geholze innerhalb der festgesetzten Grinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsbegleitgriin, die er-
ganzend mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV zum Erhalt von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB gekennzeichnet sind, sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

Erganzende Hinweise
MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB auBerhalb des Satzungsgebietes

Der Ausgleich, der mit der Aufstellung des Bebauungsplanes verbundenen zusatzlichen Eingriffe in Natur und
Landschaft, erfolgt auch auf3erhalb des Satzungsgebietes. Die Flachen und MalRnahmen werden mit dem Entwurf
festgelegt.

Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flursticke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebau-

denachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
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Waldflachen gem. ThiringenForst

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Sondergebiet ,Wohnmobilhafen Am alten Kino Zadels-
dorf wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes am ................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst
und ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am ................... den Vorentwurf gebilligt
und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen. Die friihzeitige Offentlichkeitsbe-
teiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung am ................... im Amtsblatt der Stadt
Zeulenroda-Triebes (Nr. ...., Jahrgang ...) durch Auslegung des Vorentwurfes vom ................... bis zum
................... durchgefihrt. Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schrei-

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Wohnmobilhafen Am alten Kino Zadelsdorf*, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sit-
Zung am ......cceeeeeennnn. gebilligt. Die offentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden
und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

4. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes am ................... wurde der
Entwurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom ................... bis ..oviii offentlich aus-
gelegt. Zeitgleich erfolgte die Bereitstellung der digitalen Daten des Entwurfes auf der Internetseite der Stadt
Zeulenroda-Triebes. Die Behdrden, Nachbargemeinden und weitere Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom ................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer
Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten. Der Ortsteilrat Zadelsdorf wurde mit Schreiben vom
................... gem. § 45 Abs. 5 ThirKO um Stellungnahme gebeten.

5. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am ................... die eingegangenen Be-
denken und Anregungen geprift und einen Beschluss tber deren Beruicksichtigung gefasst (Abwagung gem.
§ 1 Nr. 7 BauGB).

6. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan Son-
dergebiet ,Wohnmobilhafen Am alten Kino Zadelsdorf in der Fassung vom ................... als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 6 wird bestatigt.

Zeulenroda-Triebes, den ........................ Birgermeisterin / Siegel

7. Das Landratsamt Greiz hat mit Datum vom ................... bestatigt, dass der vom Stadtrat der Stadt Zeulen-
roda-Triebes in der Sitzung am ................... beschlossene Bebauungsplan bekannt gemacht werden darf.

Zeulenroda-Triebes, den ..............cocee. Blrgermeisterin / Siegel

8 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zeulenroda-Triebes vom
................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Zeulenroda-Triebes, den ..............oc.e.. Blrgermeisterin / Siegel

Stadt Zeulenroda-Triebes
OT Zadelsdorf

Bebauungsplan

- Vorentwurf -

Bebauungsplan
Sondergebiet ,,Wohnmobilhafen Am alten
Kino Zadelsdorf*

M 1:1.000, 1:2.000 12. November 2025

Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
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