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Plante il A - Planze ich nung

Plante il B - T e x tlich e  Fe stse tzunge n

Plante il A - Lege nd e
ZEICHNERISCHE FEST SET ZUNGEN

Gem a rkun g Wa lpern ha in
Flur 4

Nutzungssch ablone  
Art der b aulic hen  Nutzun g  

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNV O) 
Grun dfläc hen za hl (GRZ) 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, 

§ 19 BauNV O) 

m a xim a le Höhe b aulic her An la gen  
(m  ü. n äc hstgelegen em  Höhen b ezugspun kt) 

 (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, 
§ 18 BauNV O) 

 

PLANUNGSRECHT LICHE FEST SET ZUNGEN GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO 
1. Art d e r baulich e n Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO) 

SO – son stiges Son dergeb iet Photovolta ik-Freifläc hen a n la ge (PV -FFA) gem . § 11 Ab s. 2 BauNV O 
Zulässig sin d freistehen de Solar-Module m it un d ohn e Fun da m en t, Wec hselric hterstation en , Tra n sform atoren , 
An la gen  zur En ergiespeic herun g (BESS), Ka m era m a sten  un d son stige dem  Nutzun gszwec k dien en de An la -
gen , Wege un d Geb äude. 

2. Maß d e r baulich e n Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) 
2.1. Grun dfläc hen za hl (GRZ) gem . § 19 BauNV O: Für das son stige Son dergeb iet Photovolta ik-Freifläc hen a n la ge 

wird ein e GRZ von  0,7 festgesetzt. Bei der Erm ittlun g der Grun dfläc he sin d die Grun dfläc hen  von  Geb äuden  
un d tec hn isc hen  An la gen  sowie die von  den  Solarm odulen  üb erdec kten  Fläc hen  zu b erüc ksic htigen .  

2.2. Höhe der b aulic hen  An la gen  gem . §§ 16 un d 18 BauNV O: Im  Son dergeb iet dürfen  die b a ulic hen  An la gen  
(ein sc hließlic h der Solarm odule) m a xim a l 3,8 m  hoc h sein . Da b ei gilt a ls un terer Bezugspun kt der in  der Pla n -
zeic hn un g festgesetzten  Höhen pun kt, der der An la gen m itte a m  n äc hsten  liegt. Als ob erer Bezugspun kt gilt 
der ob erste Pun kt der b a ulic hen  An la ge. Die Ma xim a lhöhe der zulässigen  Ka m era m a sten  wird auf  6 m  fest-
gesetzt. 

2.3 Die Grun dfläc he von  Geb äuden  un d tec hn isc hen  An la gen  wird auf m a x. 32 m ² je Bauwerk/An la ge festgesetzt.  
3. Nebe nanlage n (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Zulässig ist ein e b is 2,5 m  hohe U m zäun un g. Der Zaun  ist m it ein em  Min desta b sta n d von  1,0 m  zur Gren ze 
der Son dergeb ietsfläc he zu setzen . Ein  Ü b ersteigsc hutz in  Form  ein er Sta c heldra htrolle ist n ic ht zulässig.  

4. Fläch e n für Maßnah m e n zum  Sch utz, zur Pflege und  zur Entw ick lung von Bod e n, Natur und  Land sch aft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

4.1. Die versiegelb a re Fläc he wird auf m a xim a l 4 % der Son dergeb ietsfläc he b egren zt. 
4.2 Im  Bereic h der gesa m ten  Son dergeb ietsfläc he sin d die Fläc hen  un ter un d zwisc hen  den  Modulen  m it Aus-

n a hm e der Fläc hen  der V era n kerun gen , Fun da m en te un d Wegefläc hen  zweim a l jährlic h a b  dem  20. Jun i zu 
m ähen  oder a b  Mitte Ma i exten siv zu b eweiden .  

4.3. Ein e Beleuc htun g der Fläc he des Son dergeb ietes sowie des Zaun es ist un zulässig. 
4.4 Die U n terka n te des Zaun es der PV -FFA hat ein en  Min desta b sta n d von  15 c m  zur Gelän deob erfläc he ein zu-

ha lten . Der Ab sta n dsb ereic h Zaun un terka n te – Gelän deob erfläc he ist m in d. 2 x jährlic h zu m ähen . Das Mähgut 
ist zu b eseitigen .  

5. Planunge n, Nutzungsregelunge n, Maßnah m e n und  Fläch e n für Maßnah m e n zum  Sch utz, zur Pflege 
und  zur Entw ick lung von Bod e n, Natur und  Land sch aft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

5.1 Die Fläc hen  un ter un d zwisc hen  den  Modulen  sowie im  Ab sta n dsb ereic h zur Pla n geb ietsgren ze b zw. zur He-
c ken pfla n zun g sin d m it ein er arten reic hen  Grün la n dm isc hun g a n zusäen . Die Fläc hen  sin d vorher tiefgrün dig 
zu loc kern .  

5.2 Die Son dergeb ietsfläc hen  für die ein e ergän zen de Festsetzun g gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB erfolgt (Pla n z. 
13.2.1 Pla n zV  – Fläc hen  zum  An pfla n zen  von  Sträuc hern ) sin d m it ein er ein reihigen  Strauc hhec ke zu b epfla n -
zen . Die Pfla n zun g erfolgt m it ein em  Regela b sta n d in  der Reihe von  1,0 m . Es sin d aussc hließlic h heim isc he 
un d sta n dortgerec hte Arten  un d Sorten  zu verwen den . Der An teil von  dorn tra gen den  Sträuc hern  m uss m in -
desten s 15 % der Sträuc her b etra gen .  

Ve rfah re nsve rm e rk e  
1. Der Aufstellun gsb esc hluss für den  Beb a uun gspla n  Son dergeb iet „Solarpark a n  der A 9“ wurde vom  Gem ein -

derat der Gem ein de Wa lpern ha in  a m  ……..…..…… gem . § 2 Ab s. 1 BauGB gefa sst. Der Aufstellun gsb e-
sc hluss wurde ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht. 

2. Der Gem ein derat der Gem ein de Wa lpern ha in  hat in  sein er Sitzun g a m  ……..…..…… den  V oren twurf des 
Beb a uun gspla n es geb illigt un d die Durc hführun g der frühzeitigen  Beteiligun gsverfa hren  b esc hlossen . Die 
frühzeitige Öffen tlic hkeitsb eteiligun g gem . § 3 Ab s. 1 BauGB wurde n a c h Beka n n tm a c hun g durc h Ausha n g 
a m  ……..…..…… a n  den  V erkün dun gsta feln  der Gem ein de Wa lpern ha in   vom  ……..…..…… b is zum  
……..…..…… durc h Bereitstellun g der V oren twurfsun terla gen  im  In tern et sowie ein e ergän zen de Auslegun g 
durc hgeführt. Die frühzeitige Behörden b eteiligun g gem . § 4 Ab s. 1 BauGB erfolgte m it E-Ma il b zw. Sc hreib en  
vom  ……..…..……. 

3. Der En twurf des Beb a uun gspla n es Son dergeb iet „Solarpark a n  der A 9“, b estehen d a us der Pla n zeic hn un g 
un d der Begrün dun g, wurde vom  Gem ein derat der Gem ein de Wa lpern ha in  in  der Sitzun g a m  ……..…..…… 
geb illigt. Die öffen tlic he Auslegun g der U n terla gen  un d die Beteiligun g der Behörden  un d Na c hb a rgem ein den  
wurden  b esc hlossen . 

4. Na c h öffen tlic her Beka n n tm a c hun g durc h Ausha n g a n  den  V erkün dun gsta feln  der Gem ein de Wa lpern ha in  a m  
……..…..…… wurde der En twurf n eb st Begrün dun g m it U m weltb eric ht in  der Zeit vom  ……..…..…… b is 
……..…..…… durc h Bereitstellun g der En twurfsun terla gen  im  In tern et sowie ein e ergän zen de öffen tlic he Aus-
legun g durc hgeführt. Die Behörden , Na c hb a rgem ein den  un d weitere Träger öffen tlic her Bela n ge wurden  m it 
E-Ma il b zw. Sc hreib en  vom  ……..…..…… gem . § 4 Ab s. 2 BauGB üb er die Auslegun g in form iert un d um  
Ab ga b e ein er Stellun gn a hm e zum  vorliegen den  En twurf geb eten . 

5. Der Gem ein derat der Gem ein de Wa lpern ha in  hat in  sein er Sitzun g a m  ……..…..…… die zum  En twurf ein ge-
ga n gen en  Beden ken  un d An regun gen  geprüft un d ein en  Besc hluss üb er deren  Berüc ksic htigun g gefa sst (Ab -
wägun g gem . § 1 Nr. 7 BauGB). 

6. Der Gem ein derat der Gem ein de Wa lpern ha in  hat in  sein er Sitzun g a m  ……..…..…… den  Beb a uun gspla n  
Son dergeb iet „Solarpark a n  der A 9“ in  der Fassun g vom  ……..…..…… a ls Satzun g b esc hlossen . Die Begrün -
dun g m it dem  U m weltb eric ht wurde geb illigt. 

 
Die Durc hführun g der V erfa hren ssc hritte 1 - 6 wird b estätigt. 
 
 
 Wa lpern ha in , den  ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 

Erk lärung: 
Es wird b esc hein igt, dass die Flurstüc ke m it den  Gren zen  un d Bezeic hn un gen  im  geken n zeic hn eten  Gel-
tun gsb ereic h m it dem  L iegen sc ha ftskataster n a c h dem  Sta n d vom  …………… üb erein stim m en . Der Geb äu-
den a c hweis ka n n  vom  örtlic hen  Besta n d a b weic hen . 
 
 
Pößn ec k, ......................... TL BG 

Rech tsgrund lage n 
Baugesetzb uc h (BauGB) i. d. F. der Neub eka n n tm a c hun g vom  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geän dert 
durc h Art. 5 G vom  22.12.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 348) 
Bun desn a tursc hutzgesetz (BNatSc hG) i. d. F. der Beka n n tm a c hun g vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geän dert durc h Art. 48 G vom  23.10.2024 (BGBl.2024 I Nr. 323) 
Bun desfern stra ßen gesetz (FStrG) i. d. F. der Neub eka n n tm a c hun g vom  28.06.2007 (BGBl. I S. 1206), zuletzt 
geän dert durc h Art. 1 G vom  22.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 409) 
Thürin ger Bauordn un g (ThürBO) i. d. F. der Neub eka n n tm a c hun g vom  02.07.2024 (GV Bl. 2024 S. 298) 
Thürin ger Gem ein de- un d L a n dkreisordn un g (Thürin ger Kom m un a lordn un g - ThürKO) i. d. F. der Beka n n tm a-
c hun g vom  28.01.2003 (GV Bl. S. 41), zuletzt geän dert durc h Art. 5 G vom  30.12.2025 (GV Bl. S. 22, 47) 
Thürin ger Gesetz für Natur un d L a n dsc ha ft (ThürNatG) i. d. F. der Neub eka n n tm a c hun g vom  30.07.2019 (GV Bl. 
S. 323) 
V erordn un g üb er die Ausarb eitun g der Bauleitplän e un d die Darstellun g des Pla n in ha lts (Pla n zeic hen verordn un g 
- Pla n zV ) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geän dert durc h Art. 6 G vom  12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 
189) 
V erordn un g üb er die b a ulic he Nutzun g der Grun dstüc ke (BauNV O - Baun utzun gsverordn un g) i. d. F. der Neub e-
ka n n tm a c hun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geän dert durc h Art. 2 G vom  03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

Ma ß der b aulic hen  Nutzun g gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 17-19 BauNV O
Grun dfläc hen za hl, z.B. 0,7GRZ
Höhe b a ulic her An la gen  a ls Höc hstm a ß üb . festgesetzter Bezugshöhe
(s. textl. Festsetzun gen  2.2)

3,8 m  üb .
Bezugshöhe
Baugren zen  gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB / § 23 BauNV O

Baugren ze

Art der b a ulic hen  Nutzun g gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1, 8 un d 11 BauNV O
Son stiges Son dergeb iet (SO) m it der Zwec kb estim m un g:
Photovolta ik-Freifläc hen a n la ge (PV -FFA)PV -FFA

Pla n un gen , Nutzun gsregelun gen , Ma ßn a hm en  un d Fläc hen  für Ma ßn a hm en  zum  Sc hutz, zur Pflege un d zur
En twic klun g von  Natur un d L a n dsc ha ft gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB

U m gren zun g von  Fläc hen  zum  An pfla n zen  von  Bäum en , Sträuc hern  un d son stigen  Bepfla n zun gen
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a BauGB

Hauptversorgun gsleitun g gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 13 BauGB
Freileitun g m it Mast

7. Die vom  Gem ein derat der Gem ein de Wa lpern ha in  in  der Sitzun g a m  ……..…..…… b esc hlossen e Satzun g 
des Beb a uun gspla n es „Solarpark a n  der A 9“ der Gem ein de Wa lpern ha in  wurde m it V erfügun g des L a n d-
ratsa m tes Sa a le-Holzla n d-Kreises vom  ……...…… m it AZ.: ………………………………… gem . § 10 
BauGB gen ehm igt. 

 
 
 Wa lpern ha in , den  ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
8. Es wird b estätigt, dass der In ha lt dieser Satzun g m it sein en  Festsetzun gen  durc h Zeic hn un g, Farb e, Sc hrift 

un d Text m it dem  hierzu erga n gen en  Satzun gsb esc hluss des Gem ein dera tes der Gem ein de Wa lpern ha in  
vom  ……..…..…… üb erein stim m t. Satzun g ausgefertigt: 

 
 
 Wa lpern ha in , den  ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
9.  Beka n n tm a c hun g / In kra fttreten  (§ 10 BauGB): Die Gen ehm igun g des Beb a uun gspla n es „Solarpark a n  der 

A 9“ der Gem ein de Wa lpern ha in  wurde a m  ......................... auf der In tern etseite der V G Heidela n d-Elster-
ta l-Sc hkölen  ortsüb lic h b eka n n t gem a c ht. Der Beb a uun gspla n  tritt gem äß § 10 Ab s. 3 Satz 4 BauGB m it 
der Beka n n tm a c hun g a m  ………………… in  Kra ft. 

 
 
 Wa lpern ha in , den  ......................... Bürgerm eister / Siegel 

Nach rich tlich e  Übe rnah m e
Fa hrb a hn b egren zun gslin ie m it An b a uverb otszon e von  40 m  gem . § 9 FStrG
Fa hrb a hn b egren zun gslin ie m it An b a ub esc hrän kun gszon e von  100 m  gem . § 9 FStrG

Zulässigkeitsb ereic h von  Solara n la gen  im  200 m  Ab sta n dsb ereic h zur Autob a hn
gem . § 35 Ab s. 1 Nr. 8 b -a a  BauGB

Hinw e ise

Bem a ßun g (An ga b e in  Metern )3,0

Module un d Zaun  gem . tec hn isc hem  L a gepla n

Nutzun gsarten gren ze

L a n desgren ze
Gem a rkun gsgren ze
Flurgren ze
Flurstüc ksgren ze m it Gren zpun kt un d Flurstüc ksn um m er134

Höhen pun kte gem . DGM1 (An ga b en  in  Metern  üb . NHN) - Besta n d303.8

Sonstige Planze ich e n
Geltun gsb ereic h des Beb a uun gspla n es Son dergeb iet „Sola rpark a n  der A 9“
gem . § 9 Ab s. 7 BauGB
m it Geh-, Fa hr- un d L eitun gsrec ht zu b ela sten de Fläc he zu Gun sten  des L eitun gsträgers
(NETZE Ba d L a n gen sa lza Gm b H) gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 21 BauGB


