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Bebauung spla n
Sond e rg e bie t „Te ichta l / Na turba d "

Sta d t Münche nbe rnsd orf
Beb a uungspla n
- Vorentwurf -

räum licher Geltungsb ereich
des Beb a uungspla ness M 1:17.500

Ve rfa hre nsve rm e rke  
De r Bebauung spla n Sond e rg e bie t „Te ichta l / Na turba d “ wird  im  R e g e lve rfa hre n g e m . § 9 BauGB aufg e -
ste llt.  
1. Der Aufstellungsb eschluss für den Beb a uungspla n Sondergeb iet „T eichta l / Na turb a d“ wurde vom  Sta dtra t der 

Sta dt M ünchenb ernsdorf a m  … … … … … . gem . § 2 Ab s. 1 Ba uGB gefa sst und ortsüb lich b eka nnt gem a cht. 
2. Der Vorentwurf des Beb a uungspla nes Sondergeb iet „T eichta l / Na turb a d“, b estehend a us der Pla nzeichnung 

und der Begründung, wurde vom  Sta dtra t der Sta dt M ünchenb ernsdorf in der Sitzung a m  … … … … … … … ge-
b illigt. Die Durchführung der frühzeitigen Beteiligungsverfa hren gem . § 3 Ab s. 1 und § 4 Ab s. 1 Ba uGB wurden 
b eschlossen.  

3. Na ch öffentlicher Beka nntm a chung im  Am tsb la tt der VG M ünchenb ernsdorf a m  … … … … … … … wurde der 
Vorentwurf neb st Begründung in der Z eit vom  … … … … … … … b is … … … … … … … öffentlich a usgelegt. Z eit-
gleich erfolgte die Bereitstellung der digita len Da ten des Vorentwurfes a uf der Internetseite der VG M ünchen-
b ernsdorf. Die Behörden, Na chb a rgem einden und weitere T räger öffentlicher Bela nge wurden m it Schreib en 
vom  … … … … … … …  gem . § 4 Ab s. 2 Ba uGB üb er die Auslegung inform iert und um  Ab ga b e einer Stellung-
na hm e zum  vorliegenden Entwurf geb eten. 

 Nutzung sschablone  
Art der b a ulichen Nutzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 

Grundflächenza hl (GRZ ) 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 19 Ba uNVO) 

Anza hl der Vollgeschosse 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 20 Ba uNVO) 

m a x. Höhe der b a ulichen Anla gen üb er 
vorha ndenem  Gelände gem . 

eingetra gener Höhen (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 
Ba uGB, § 18 Ba uNVO) 

max. Höhe der baulichen Anlagen m ü. 
NHN (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 18 

Ba uNVO) 
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Wohnm ob ilstellplätze

Erklärung : 
Es wird b escheinigt, da ss die Flurstücke m it den Grenzen und Bezeichnungen im  gekennzeichneten Gel-
tungsb ereich m it dem  Liegenscha ftska ta ster na ch dem  Sta nd vom  … … … … …  üb ereinstim m en. Der Geb äu-
dena chweis ka nn vom  örtlichen Besta nd a b weichen. 
 
Z eulenroda -T rieb es, ......................... T LBG 

Pla nte il A - Le g e nd e
Z EICHNERISCHE FESTSETZ UNGEN

R echtsg rund la g e n 
Ba ugesetzb uch (Ba uGB) i. d. F. der Neub eka nntm a chung vom  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geändert 
durch Art. 1 G vom  27.10.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 257) 
Bundesna turschutzgesetz (BNa tSchG) i. d. F. der Beka nntm a chung vom  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zuletzt 
geändert durch Art. 48 G vom  23.10.2024 (BGBl.2024 I Nr. 323) 
Gesetz zur Ordnung des Wa sserha usha ltes (Wa sserha usha ltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBl. I S. 2585), 
zuletzt geändert durch Art. 2 G vom  12.08.2025 (BGBl. 2025 l Nr. 189) 
Gesetz zum  Schutz vor schädlichen U m welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Geräusche, Erschütterun-
gen und ähnliche Vorgänge (Bundes-Im m issionsschutzgesetz - BIm SchG) i. d. F. der Beka nntm a chung vom  
17.05.2013 (BGBl. I S. 1274), zuletzt geändert durch Art. 1 G vom  12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 189) 
T hüringer Ba uordnung (T hürBO) i. d. F. der Neub eka nntm a chung vom  02.07.2024 (GVBl. S. 298) 
T hüringer Gem einde- und La ndkreisordnung (T hüringer K om m una lordnung - T hürK O) i. d. F. der Beka nntm a -
chung vom  28.01.2003 (GVBl. S. 41), zuletzt geändert durch Art. 33 G vom  02.07.2024 (GVBl. S. 277, 288) 
T hüringer Gesetz für Na tur und La ndscha ft (T hürNa tG) i. d. F. der Neub eka nntm a chung vom  30.07.2019 (GVBl. 
S. 323) 
T hüringer Wa ssergesetz (T hürWG) i. d. F der Neub eka nntm a chung vom  28.05.2019 (GVBl. S. 74), zuletzt geän-
dert durch Art. 52 G vom  02.07.2024 (GVBI. S. 277) 
Verordnung üb er die Ausa rb eitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts (Pla nzeichenverordnung 
- Pla nzV) vom  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geändert durch Art. 6 G vom  12.08.2025 (BGBl. 2025 I S. 
189) 
Verordnung üb er die b a uliche Nutzung der Grundstücke (Ba uNVO - Ba unutzungsverordnung) i. d. F. der Neub e-
ka nntm a chung vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 G vom  03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

Gem a rkung M ünchenb ernsdorf
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Pla nte il A - Pla nze ichnung
Pla nte il B - Textliche  Fe stse tzung e n
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Hinwe ise

4. Der Entwurf des Beb a uungspla nes Sondergeb iet „T eichta l / Na turb a d“, b estehend a us der Pla nzeichnung 
und der Begründung m it U m weltb ericht, wurde vom  Sta dtra t der Sta dt M ünchenb ernsdorf in der Sitzung 
a m  … … … … … … … geb illigt. Die öffentliche Auslegung der U nterla gen und die Beteiligung der Behörden 
und Na chb a rgem einden wurden b eschlossen. 

5. Na ch öffentlicher Beka nntm a chung im  Am tsb la tt der VG M ünchenb ernsdorf a m  … … … … … … … wurde der 
Entwurf neb st Begründung und U m weltb ericht in der Z eit vom  … … … … … … … b is … … … … … … … öffentlich 
a usgelegt. Z eitgleich erfolgte die Bereitstellung der digita len Da ten des Entwurfes a uf der Internetseite der 
VG M ünchenb ernsdorf. Die Behörden, Na chb a rgem einden und weitere T räger öffentlicher Bela nge wurden 
m it Schreib en vom  … … … … … … …  gem . § 4 Ab s. 2 Ba uGB üb er die Auslegung inform iert und um  Ab ga b e 
einer Stellungna hm e zum  vorliegenden Entwurf geb eten. 

6. Der Sta dtra t der Sta dt M ünchenb ernsdorf ha t in seiner Sitzung a m  … … … … … … …  die zum  Entwurf einge-
ga ngenen Bedenken und Anregungen geprüft und einen Beschluss üb er deren Berücksichtigung gefa sst 
(Ab wägung gem . § 1 Nr. 7 Ba uGB). 

7. Der Sta dtra t der Sta dt M ünchenb ernsdorf ha t in seiner Sitzung a m  … … … … … … …  den Beb a uungspla n 
„Sondergeb iet „T eichta l / Na turb a d“ in der Fa ssung vom  … … … … … … …  a ls Sa tzung b eschlossen. Die 
Begründung wurde geb illigt. 

 
Die Durchführung der Verfa hrensschritte 1 - 7 wird b estätigt. 
 
 
 M ünchenb ernsdorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
8. Da s La ndra tsa m t Greiz ha t m it Schreib en vom  … … … … … … …  b estätigt, da ss die Sa tzung des Beb a u-

ungspla nes Sondergeb iet „T eichta l / Na turb a d“ der Sta dt M ünchenb ernsdorf b eka nntgem a cht werden da rf  
 
 
 M ünchenb ernsdorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
9 Es wird b estätigt, da ss der Inha lt dieser Sa tzung m it seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rb e, Schrift 

und T ext m it dem  hierzu erga ngenen Sa tzungsb eschluss des Sta dtra tes der Sta dt M ünchenb ernsdorf vom  
… … … … … … …  üb ereinstim m t. Sa tzung a usgefertigt: 

 
 
 M ünchenb ernsdorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
10. Beka nntm a chung / Inkra fttreten (§ 10 Ba uGB): Die Sa tzung des Beb a uungspla nes Sondergeb iet „T eichta l 

/ Na turb a d“ der Sta dt M ünchenb ernsdorf wurde a m  ......................... im  Am tsb la tt der VG M ünchenb erns-
dorf (Nr. … … ) des Ja hrga ngs …  vom  … … … … … … …  ortsüb lich b eka nnt gem a cht. Der Beb a uungspla n 
tritt gem äß § 10 Ab s. 3 Sa tz 4 Ba uGB m it der Beka nntm a chung in K ra ft. 

 
 
 M ünchenb ernsdorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 

Textliche Fe stse tzung e n  
Te il B: Baupla nung sre chtliche Fe stse tzung e n g e m . BauGB und  BauNVO  
1. Fe stse tzung e n zur Art d e r bauliche n Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m . §§ 1, 10 u. 11 BauNVO ) 
 Festgesetzt werden die Sondergeb iete SO1 b is SO5. 
1.1 Da s Sondergeb iet SO1 wird m it der Z weckb estim m ung „Ferienha usgeb iet“ festgesetzt. Im  Sondergeb iet SO1 

sind die folgenden Nutzungen zulässig: 
 - Ferienhäuser 
 - Flächen m it Sport-, Spiel- und Freizeitgeräten und -a nla gen 
 - Verwa ltungs- und La gergeb äude des Ferienha usgeb ietes 
1.2 Die Sondergeb iete SO2- und SO3 werden m it der Z weckb estim m ung „Freib a d“ (1 und 2) festgesetzt. In den 

Sondergeb ieten sind die folgenden Nutzungen zulässig: 
 - Geb äude für Verwa ltung, Sa nitäreinrichtungen und U m kleiden 
 - La gergeb äude zur La gerung von Aussta ttung und Pflegem a teria l zur Nutzung und Pflege des Na turb a des 
 - Sport- und Spielplätze 
 - Verka ufsim b iss m it einer m a xim a len Grundfläche von 50 m ² 
1.3 Da s Sondergeb iet SO4 wird m it der Z weckb estim m ung „Ga ststätte“ festgesetzt. Im  Sondergeb iet SO4 sind die 

folgenden Nutzungen zulässig: 
 - ga stronom ische Einrichtung m it T erra sse 
1.4 Da s Sondergeb iet SO5 wird m it der Z weckb estim m ung „Wohnm ob ilstellplätze“ festgesetzt. Im  Sondergeb iet 

SO5 sind die folgenden Nutzungen zulässig: 
 - Wohnm ob ilstellplätze 
 - Verwa ltungs- und Sa nitärgeb äude m it K ochgelegenheit  
 - Geb äude zur La gerung von Betrieb sm itteln zur U nterha ltung des Wohnm ob ilstellpla tzes 
 - Wertstoffconta iner 

Säm tliche Nutzungen im  Sondergeb iet m üssen den Wohnm ob ilstellplätzen zugeordnet sein.  
2. Fe stse tzung e n zum  Ma ß d e r bauliche n Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m . §§ 17-20 BauNVO ) 

Für die Sondergeb iete werden folgende Festsetzungen zum  M a ß der b a ulichen Nutzung getroffen: 
 SO1 SO2/SO3 SO4 SO5 
Grundflächenza hl (GRZ ) 0,2 0,4 0,8 0,8 
Anza hl der Vollgeschosse I I I I 
m a x. Höhe der b a ulichen Anla gen üb er vorha ndenem  Ge-
lände gem . eingetra gener Höhen  

5,0 m     

m a x. Höhe der b a ulichen Anla gen m  ü. NHN  320 321 319 
Im  SO1 wird die Grundfläche eines jeden Ferienha uses a uf m a xim a l 60 m ² incl. T erra sse und Da chüb er-
sta ndsfläche b egrenzt. 
Die Grundfläche a ller Geb äude im  SO3 wird a uf m a xim a l 200 m ² b egrenzt. 

 Die festgesetzte m a xim a le Geb äudehöhe in den Sondergeb ieten da rf a usschließlich für Anla gen der Feue-
rungs- und Lüftungstechnik, Sola ra nla gen oder sonstige technische Aufb a uten um  b is zu 1,0 m  üb erschritten 
werden. 

3. Grünfläche n (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
3.1 Innerha lb  der Grünfläche m it der Z weckb estim m ung „Liegewiese“ sind Spielgeräte, Wege, b efestigte Plätze 

sowie dem  Nutzungszweck zugeordnete Geb äude b is zu einer Höhe von 3 m  zulässig. Die Grundfläche a ll 
dieser Anla gen da rf 600 m ² nicht üb erschreiten. Die Grundfläche eines Geb äudes da rf 20 m ² nicht üb erschrei-
ten.  

3.2 In den Grünflächen m it der Z weckb estim m ung „U fergehölz“ sind die heim ischen und sta ndortgerechten Ge-
hölze a uf den ergänzend m it dem  Pla nzeichen 13.2.2 Pla nzV festgesetzten Flächen zu erha lten.  

4. Wa sse rfläche n (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB) 
In der Wa sserfläche sind zulässig:  
-  b is zu zwei Ba destege m it einem  a b schließenden Ba deponton m it einer Länge von b is zu je 30 m  und 
  einer Breite von je b is zu 2,2 m  
-  b is zu zwei Bootsstegen m it einer Länge von 7,5 m  und einer Breite von 1,5 m  
-  ein U fersteg m it einer Länge von 90 m  und einer Breite b is zu 2,2 m  
-  Wa sserspielgeräte wie Wa sserrutschen, Wa sserb a lltore etc.  

5. Aufschüttung e n und  Abg ra bung e n (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) 
In den Sondergeb ieten SO1, SO3 und SO5 sowie in der Grünfläche m it der Z weckb estim m ung „Liegewiese“ 
sind Aufschüttungen und Ab gra b ungen zur Geländem odellierung b is zu 1,0 m  zulässig.  

6. Fläche n für Ma ßna hm e n, zum  Schutz, zur Pfle g e  und  zur Entwicklung  von Bod e n, Na tur und  La nd -
scha ft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

6.1 Wege, Fa hr-, La ger- und Pa rkstellflächen in den Sondergeb ieten SO1 b is SO5, in der Grünfläche m it der 
Z weckb estim m ung „Liegewiese“ sowie die Verkehrsflächen b esonderer Z weckb estim m ung („Pa rkpla tz“, „Wirt-
scha ftsweg“, „Ra d- und Fußweg“) sind in versickerungsfähiger Ba uweise herzustellen. 

6.2 In den Sondergeb ieten SO1, SO2 und SO3 ist je Sondergeb iet eine Wa sserzisterne zur Nutzung des Nieder-
schla gswa ssers m it einem  M indestvolum en von 5 m ³ einzub a uen. 

6.3 Die ergänzend m it dem  Pla nz. 13.1 Pla nzV (Fläche zum  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 
Na tur und La ndscha ft) festgesetzte Fläche für die La ndwirtscha ft ist a ls extensives Grünla nd zu b ewirtscha f-
ten.  

7. Gebie te , in d e ne n zum  Schutz vor schäd liche n Um we lte inwirkung e n im  Sinne  d e s Bund e s-Im m issi-
onsschutzg e se tze s be stim m te  luftve runre inig e nd e  Stoffe  nicht od e r nur be schränkt ve rwe nd e t we rd e n 
d ürfe n (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 
In den Sondergeb ieten SO1 und SO5 ist der Einsa tz von fossilen Brennstoffen für die Wärm e- und Wa rm wa s-
serversorgung a usgeschlossen.  

8. Fläche n zum  Anpfla nze n von Bäum e n, Sträuche rn od e r sonstig e n Be pfla nzung e n (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a 
und  b BauGB) 

 Für a lle na chfolgenden Pfla nzungen gilt, da ss a usschließlich heim ische und sta ndortgerechte Arten und Sor-
ten der potenziellen na türlichen Vegeta tion zu verwenden sind.  

8.1 Die im  Norden des SO1 liegende, m it dem  Pla nzeichen zur Pfla nzung von Bäum en und Sträuchern (Pla nz 
13.2.1 Pla nzV) gesondert festgesetzte Fläche ist m it einer einreihigen Ba um - und Stra uchhecke zu b epfla n-
zen. Hierzu sind klein- oder m ittelkronige La ub b äum e (HST  12-14) m it einem  Regela b sta nd von 10 m  sowie 
Sträucher m it einem  Pfla nza b sta nd von 1,0 m  zu pfla nzen. Die Pfla nzung da rf im  Bereich von Leitungstra ssen 
unterb rochen werden.  

8.2 Im  SO1 ist je 600 m ² Sondergeb ietsfläche ein La ub - oder Ob stb a um  in der Pfla nzqua lität HST  12-14 zu pfla n-
zen. Die Pfla nzungen gem . Festsetzung 8.1 werden hierb ei nicht a ngerechnet. 

8.3 Die im  Norden und Nordwesten des Pa rkpla tzes liegenden Grünflächen m it der Z weckb estim m ung „struktu-
rierende Gehölzpfla nzung“ sind m it einer einreihigen Stra uchhecke in einem  Regelpfla nza b sta nd von 1,0 m  
zu b epfla nzen.  

8.4 Die im  Osten des Pa rkpla tzes liegende Grünfläche m it der Z weckb estim m ung „Verkehrsb egleitgrün“ ist m it 
sechs m ittelkronigen La ub b äum en in der Pfla nzqua lität HST  12-14 zu b epfla nzen. 

Te il C: Bauord nung sre chtliche  Fe stse tzung e n g e m . § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m . § 97 
ThürBO  
9. Dachform  und  -ne ig ung : In den Sondergeb ieten SO2 b is SO5 sind nur Geb äude m it Fla chdächern b zw. m it 

einer Da chneigung b is 15° zulässig. 
Hinwe ise  
Arte nschutzre chtliche r Hinwe is 
Z ur Beleuchtung der Verkehrs- und Außenflächen ist nur der Einsa tz von Leuchten m it der Lichtfa rb e Am b er (b is 
2.000 K ) zulässig. Im  Bereich der Verkehrsflächen ist a usschließlich eine b odengerichtete Beleuchtung zulässig. 
Ma ßna hm e n zum  Ausg le ich i. S. d . § 1a Abs. 3 BauGB 
Der Ausgleich der m it dem  Vorha b en verb undenen Eingriffe in Na tur und La ndscha ft erfolgt a uch a uf Flurstücken 
a ußerha lb  des Sa tzungsgeb ietes.  
Die Flächen und M a ßna hm en werden m it dem  Entwurf festgelegt.  

Ba ugrenzen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / §§ 23 Ba uNVO
Ba ugrenze

Grünflächen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 15 Ba uGB
Grünflächen m it der Z weckb estim m ung:
LB
LW
SG
U
V

= la ndscha ftsb ildprägendes Begleitgrün
= Liegewiese
= strukturierende Gehölzpfla nzung
= U fergehölz
= Verkehrsb egleitgrün

Wa sserflächen und Flächen für die Wa sserwirtscha ft, den Hochwa sserschutz
und die Regelung des Wa ssera b flusses gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 16 Ba uGB

Wa sserfläche (Na turb a d)

Flächen für die La ndwirtscha ft gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 18a  Ba uGB
Fläche für die La ndwirtscha ft

Flächen für Versorgungsa nla gen, für die Ab fa llentsorgung und Ab wa sserb eseitigung
sowie für Ab la gerungen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 12 Ba uGB

Fläche für Versorgungsa nla gen m it der Z weckb estim m ung: Wa sser
(Wa sserwirtscha ft-Wa sserb ehälter)

Sonstig e  Pla nze iche n
Geltungsb ereich des Beb a uungspla nes Sondergeb iet
„T eichta l / Na turb a d" gem . § 9 Ab s. 7 Ba uGB
Ab grenzung unterschiedlicher Nutzungen
gem . § 16 Nr. 5 Ba uNVO,
z.B. M a ß der b a ulichen Nutzung

Nutzungsa rtengrenze
Gewässerlinie (offen / verrohrt)/

Gem a rkungsgrenze
Flurgrenze
Flurstücksgrenze m it Grenzpunkt und
Flurstücksnum m er1299

Höhenpunkte gem . DGM 1 
Anga b en in M etern üb . NHN)

315.4

Fa hrb a hnra nd

Nachrichtliche Übe rna hm e
gesetzlich geschütztes Biotop gem . § 30 BNa tSchG i. V. m .
§ 15 T hürNa tG (Anga b en gem . K a rtierung, Sta nd: 07/2025)

Stege

M a ß der b a ulichen Nutzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . §§ 17-20 Ba uNVO
Grundflächenza hl a ls Höchstm a ß: 0,8GRZ
Anza hl der Vollgeschosse a ls Höchstm a ßI

Höhe b a ulicher Anla gen a ls Höchstm a ß in m  üb er NHN (s. textl. Festsetzungen 2.2)320

m a x. Höhe der b a ulichen Anla gen üb er vorha ndenem  Gelände gem . eingetra gener Höhen
(s. textl. Festsetzungen 2.2)5,0 m

Verkehrsflächen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 11 Ba uGB

Stra ßenb egrenzungslinie

öffentliche Stra ßenverkehrsfläche

Verkehrsfläche b esonderer Z weckb estim m ung:
Wirtscha ftswegWRa d- und Fußweg öffentlicher Pa rkpla tz

Pla nungen, Nutzungsregelungen, M a ßna hm en und Flächen für M a ßna hm en
zum  Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na tur und La ndscha ft
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  und b  Ba uGB

U m grenzung von Flächen zum  Anpfla nzen von Bäum en,
Sträuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB
U m grenzung von Flächen zum  Erha lt von Bäum en,
Sträuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25b  Ba uGB

Art der b a ulichen Nutzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V. m . §§ 1, 10 u. 11 Ba uNVO
Sondergeb iete (SO1-SO5) gem . §§ 10 und 11 Ba uNVO m it den Z weckb estim m ungen gem . Pla n,
z. B. Ferienha usgeb ietFerienha us-

geb iet


