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1 Planungsanlass und Lage des Bebauungsgebietes

1.1 Aufgaben der Bauleitplanung

Gemal § 1 Abs. 3 Baugesetzbuch (BauGB) haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und
soweit es flr die stédtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die Bauleitpléne sollen eine dem
Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten und dazu beitragen,
eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu ent-
wickeln. Aufgabe der Bauleitplanung ist es dabei, die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in
der Gemeinde nach den Vorgaben des Baugesetzbuches vorzubereiten und zu leiten. Hierbei sind gem. §
1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB ,die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bed(irf-
nisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung insbe-
sondere zu beriicksichtigen®. Zudem ist im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen auch der Forde-
rung einer ,ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflichen“ Rechnung zu tragen (8 1 Abs. 6 Nr. 14
BauGB). Dabei hat die Gemeinde als Planungstrager die Bauleitplane und damit auch den vorliegenden
Plan an die Ziele der Raumordnung anzupassen (8 1 Abs. 4 BauGB).

Der Stadt Minchenbernsdorf verfiigt mit dem am Nordrand des Stadtgebietes gelegenen Naturbad tber
eine Freizeitanlage, die weitgehend der naturgebundenen Freizeitgestaltung dient. Die westlich angrenzen-
den, zum groRRen Teil gesetzlich geschitzten Gehdlze, Teiche und Freiflachen im Teichtal setzen diese
naturnahen Strukturen fort. Mit der vorliegenden Planung beabsichtigt die Stadt Minchenbernsdorf, das
vorhandene Naturbad mit den angrenzenden Nutzungen planungsrechtlich zu sichern. In Verbindung mit
dem Naturbad steht auch die vorgesehene Anlage eines PKW-Parkplatzes, um die v. a. in den Sommer-
monaten bestehenden Verkehrsbehinderungen an der Kreisstralte aufgrund ,wild“ parkender PKW zu be-
seitigen. Zudem sollen weitere mit den vorhandenen Strukturen und Nutzungen vereinbare Ubernachtungs-
moglichkeiten in einem naturnahen Umfeld geschaffen werden. Hierbei soll vor allem der Nachfrage nach
Stellplatzen fur Wohnmobile sowie fur Ferienhdauser Rechnung getragen werden.

Da sich sowohl das Naturbad als auch die fir den Wohnmobilstellplatz und die Ferienh&user vorgesehenen
Flachen im bauplanungsrechtlichen Auf3enbereich befinden und diese Nutzungen nicht der Privilegierung
des § 35 BauGB unterliegen, soll mittels eines Bebauungsplanes das erforderliche Baurecht geschaffen
werden. Hierzu hat der Stadtrat der Stadt Minchenbernsdorf den Aufstellungsbeschluss fir den Bebau-
ungsplan Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad® gefasst.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird nach den Vorgaben des Baugesetzbuches in der
Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) gefuhrt. Die Aufstellung des Be-
bauungsplanes erfolgt dabei im Regelverfahren, so dass erganzend zur Planzeichnung mit der Begriindung
eine Umweltpriifung zu erfolgen hat, die in einem Umweltbericht dokumentiert wird (8 2a Satz 2 Nr. 2
BauGB). Der Umweltbericht ist Teil der Begriindung und nimmt am kompletten Aufstellungsverfahren teil.

1.2 Lage, Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad® befindet sich am Nordrand der
Ortslage Miinchenbernsdorf unmittelbar westlich der OrtsverbindungsstralRe von Minchenbernsdorf nach
Lindenkreuz (K 129). Es umfasst dabei Flachen nordlich und siidlich des in West-Ost-Richtung verlaufenden
Teichtalbaches.

Nordlich des Plangebietes schlieBen sich grof3flachige, landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Im Osten
bildet, die abschnittsweise auf dem Teichdamm verlaufende Kreisstral3e die Grenze des Plangebietes, an
die sich ostlich an den Damm weitgehend zum Wohnen genutzte Gebaude anschief3en. Im Suiden setzen
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sich die naturnahen Biotope mit weiteren Standgewassern, Gehdlzen und Freiflachen fort. Zudem befinden
sich hier weitere, u. a. zum Wohnen genutzte Gebaude. Im westlichen Teil des Plangebietes bildet der
Teichtalbach mit seinen Teichen und Gehélzen die Grenze des Plangebietes.
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Abb. 1: Ubersichtskarte mit Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet selbst weist unterschiedliche Nutzungs- und Biotoptypen auf. Im Osten dominiert das Na-
turbad mit der nordlich angrenzenden Liegewiesen sowie weiteren Einrichtungen des Bades. Die nérdlich
angrenzende Flache wird landwirtschaftlich als Ackerland genutzt, wahrend der westliche Teil des Plange-
bietes als Grunland bewirtschaftet wird. Sudlich des Teiches, der das Naturbad umfasst, befinden sich un-
terschiedliche Gehdélztypen sowie eine befestigte Flache, die bisher als Parkplatz genutzt wird. Die
zahlreichen Einzelbdume und flachigen Geholze verleihen dem Plangebiet einen sehr naturnahen Charak-
ter.

Das Plangebiet umfasst eine Flache von 6,59 ha mit zahlreichen Flurstiicken in der Flur 3 der Gemarkung
Miinchenbernsdorf.

1.3 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens flr den Bebauungsplan sind die Vorgaben des Landes- und Regi-
onalplanung ebenso zu beriicksichtigen wie auch bestehende rechtliche Regelungen nach den Fachge-
setzten.

Regionalplanung
Regionalplan Ostthiiringen (RP-OT 2012) / Genehmigungsentwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes

Ostthiiringen (2024 gem. Beschluss PLV 30/01/24):

Die Stadt Minchenbernsdorf zahlt gem. Z 2.2.11 der 1. Anderung des Landesentwicklungsprogramms Thi-
ringen 2025 (2024) zu den Grundzentren. ,In den Grundzentren sollen die Funktionen der Daseinsvorsorge
mit Uberortlicher Bedeutung ergédnzend zu den hdherstufigen Zentralen Orten konzentriert und zukunftsfahig
gestaltet werden (G 2.2.12).“
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In der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Ostthiringen (2012) ist der Bereich des Naturbades mit
Gaststatte sowie der nordlich gelegenen Scheune in einer s. g. Weilkflache gelegen, d. h. in einer Flache,
fur die der Regionalplan keine Funktionszuordnung enthélt. Zudem sind die vorhandenen Gebaude als
Siedlungsflachen tibernommen worden. Die westlich anschlieRenden Fléchen liegen im Randbereich eines
Vorbehaltsgebietes Freiraumsicherung (fs 21 — Walder zwischen Miinchenbernsdorf, A 9 und Weida). In
den Vorbehaltsgebieten soll dem Erhalt der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiter bei
der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen ein besonderes Gewicht beigemessen
werden (s. a. Grundsatz 4-6 RP-OT 2012)

leinberns

Vo

Ib-35

Abb. 2: Ausschnitt aus dem Regionalplan Ostthiringen (2012) mit Darstellung des Plangebietes (rot)
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Genehmigungsentwurf zur Fortschreibung des Regionalplans Ostthiiringen
(2024) mit Darstellung der Plangebietes (rot)
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Der Genehmigungsentwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Ostthiringen (2024) tbernimmt die Dar-
stellungen des Regionalplanes (2012), wobei das Vorbehaltsgebiet geringfiigig nach Osten erweitert wird.

Die vorliegende Planung fuhrt zur Inanspruchnahme der éstlichen Teile des Vorbehaltsgebietes Freiraumsi-
cherung. Betroffen ist davon weitgehend nur das geplante Sondergebiet Ferienhduser. Aufgrund der ge-
wahlten Grundflachenzahl von 0,2 und dem damit verbliebenden Grincharakter dieser Flache, wird von
einer Vereinbarkeit mit den Vorgaben des Regionalplanes ausgegangen, zumal das Vorbehaltsgebiet le-
diglich im éstlichen Randbereich tUberplant wird.

- Das Vorhaben steht den Zielen des RP-OT (2012) und der Genehmigungsvorlage des RPG OT (2024)
nicht entgegen.

Bauleitplanung

Vorbereitende Bauleitplanung: Fir die Stadt Minchenbernsdorf liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungs-
plan vor. In diesem umfasst das Plangebiet Darstellungen von Flachen fir die Landwirtschaft, eine Grunfla-
che mit der Zweckbestimmung Freibad sowie Geholzflachen und eine Wasserflache mit dem Einschrieb
Bad. Wahrend der Bebauungsplan fir die Bereiche der Grunflache (Freibad), die Wasserflache mit der
Badnutzung sowie die Gehdlze im Siden und Westen des Standgewassers entsprechend den vorgesehe-
nen Festsetzungen aus dem Flachennutzungsplan gem. § 8 Abs. 2 BauGB entwickelt werden kann, ist dies
fur die weiteren vorgesehenen Sondergebiete (Ferienhausgebiet, Wohnmobilstellplatz und Gaststatte) so-
wie den geplanten Parkplatz nicht moglich.

%

3

Abb. 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan Minchenbernsdorf mit Kennzeichnung des Plangebietes
des Bebauungsplanes
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Damit eine Vereinbarkeit der vorliegenden Planung mit dem Flachennutzungsplan hergestellt werden kann,
ist dieser parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes partiell fir das hier plangegenstandige Gebiet ent-
sprechend den geplanten Festsetzungen zu andern. Hierzu ist vorgesehen, das Verfahren zur Anderung
des Flachennutzungsplanes nach Vorlage der Stellungnahmen zum Vorentwurf einzuleiten.

Verbindliche Bauleitplanung: Fir das Plangebiet liegt kein rechtskraftiger Bebauungsplan vor. Es umfasst
auch keine Flachen einer Satzung gem. 88 34 oder 35 BauGB.

Landschaftsplanung

Landschaftsplan: Das Vorhaben liegt im Gebiet des Landschaftsplanes ,Miinchenbernsdorf/Kraftsdorf/Bad
Kostritz“ (IPU Ingenieurburo fur Planung und Umwelt, 2000). Darin sind in der Karte 8 ,Entwicklungs- und
MalRnahmenkonzept® (Blatt Sid) fur den Bereich des Plangebietes der Erhalt der flachigen und linearen
Flurgehdlze und die Aufwertung naturferner Standgewasser (Renaturierung, Extensivierung fischereilicher
Nutzung, Anlage von Puffersteifen und Sdumen) als Vorschlag fir den Badeteich vorgesehen. Weiterhin
sind der Erhalt und die Extensivierung der Grinlandnutzung im westlichen Plangebiet, eine extensive Pflege
der Griin- und Freiflachen des Schwimmbades sowie der Erhalt der Ackernutzung im nérdlichen Plangebiet
bei einer gleichzeitigen Anlage flachiger Flurgehdlze und einer Entwicklung von Ackerrandstreifen darge-
stellt. Das Ackerland des Plangebietes ist mit dem Planzeichen 13.1 PlanzV gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
als vorgesehener Bereich fur die Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft dargestellt. Der
Feuchtgebietskomplex stidwestlich des Plangebiets mit dem naturnahen Standgewasser, den Rohrichten
sowie einem Teil des ndrdlich davon befindlichen Griinlands sind als geplanter geschutzter Landschaftsbe-
standteil dargestellt (Hinweis: Eine entsprechend Ausweisung als GLB erfolgt bisher nicht.)

Abb. 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan ,,Miinchenbernsdorf/Kraftsdorf/ Bad Kostritz“ (IPU 2000) mit Dar-
stellung des Plangebiets (rot gestrichelte Linie)

- Die Inanspruchnahme von Griin- und Ackerland u. a. fir das Sondergebiet Ferienh&user und fur die
baulichen Anlagen des Freibades sowie der Standort des Parkplatzes stehen den Aussagen des Land-
schaftsplanes entgegen. Fur das Naturbad mit seinen ergdnzenden Anlagen ist aufgrund der Bindung an
das vorhandene Standgewasser eine Abweichung vom Landschaftsplan erforderlich und alternativios. Da
es gerade Ziel der Planung ist, das Angebot im raumlichen Bezug zum Naturbad zu erhdhen, ist eine Ab-
weichung von den Zielen des Landschaftsplanes erforderlich, um das Gesamtvorhaben nicht in Frage zu
stellen.
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Rechtliche Festsetzungen

Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Flachen oder Objekte nach den folgenden
Fachgesetzen:

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThirWG): Fir die Standgewas-
ser gilt aufgrund der Lage des Plangebietes im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich gem.
§ 35 BauGB ein Gewasserrandstreifen von 10 m gem. § 29 ThirwG.

- Thuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
- Bundesberggesetz (BBergG)
- Thuringer Waldgesetz (ThurwaldG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemaf 88 23 bis 29 BNatSchG.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG: Im Plangebiet sowie daran
angrenzend sind mehrere gesetzlich geschitzte Biotope vorhanden. Am Sid- und Westufer des Bade-
teiches befindet sich stellenweise verbreitert ein naturnaher Ufergehdlzsaum (2523-712 8) aus hohen
Schwarz-Erlen mittleren Alters und vereinzelt eingefligten Gewohnlichen Eschen. Im siidlichen Teil des
Badeteiches ist gem. der Landkreiskartierung 2011/2014 ein relativ groRes Vorkommen des Spreizen-
den WasserhahnenfulRes (Ranunculus circinatus) vorhanden (LRA Greiz 2025) (2523-100 8). Sudlich
des Badeteiches befinden sich zwei kleinere gesetzlich geschitzte naturnahe Standgewésser (2512 §).
Westlich des Naturbades ist der Teichtalbach zu einem weiteren relativ grof3en Teich aufgestaut (2512
8), welcher aufgrund seiner naturnahen Auspragung einschlie3lich seines naturnahen Ufergehdlzsau-
mes aus Eschen und Erlen mittleren Alters (2512-712 8) gesetzlich geschiitzt ist. Der Gehoélzsaum ist
am Sud-, Ost- und Nordufer ausgepragt. Am westlichen Zufluss des Teiches wird die Talsohle von einem
breiten Schilfréhricht (3230 §) eingenommen. Auch am Nordufer des Teiches ist ein breiter Schilfsaum
vorhanden. In der westlichen Talsohle befinden sich neben dem Landréhricht weitere gesetzlich ge-
schitzte Biotope als Bestandteile eines ausgedehnten Feuchtgebietskomplexes. Dazu zéhlen ein Korb-
weidengebiisch (6221 §), am Sudrand der Talsohle gelegen, und ein GroBseggenried (3220 §), welches
vor allem von Sumpf-Segge (Carex acutiformis) und Wald-Simse (Scirpus sylvaticus) gebildet wird.

Auf die Verbotstatbestdnde gem. 8 30 Abs. 2 BNatSchG wird hingewiesen. Die vorliegende Planung
beriicksichtigt die gesetzlich geschutzten Biotope dahingehen, dass diese weitgehend zum Erhalt fest-
gesetzt sind und nicht mit den Sondergebieten Uberlagert werden.

1.4 Plangrundlage

Als Kartengrundlage fiir das vorliegende Planverfahren wurde eine aktuelle Liegenschaftskarte (Ubernahme
vom Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation, Stand: 03/2024) der Flur 3 der Gemarkung
Minchenbernsdorf verwendet. Erganzt werden diese Unterlagen um Héhenangaben.

Ein gesondertes Bodenordnungsverfahren ist nach dem gegenwartigen Planungsstand nicht vorgesehen.

2 Konzeption und Planinhalt des Bebauungsplanes

2.1 Anlass und Notwendigkeit der Planung (Planbegrindung)

Am nordwestlichen Rand des Stadtgebietes von Miinchenbernsdorf befindet sich umgeben von Teichen ein
Naturbad, dass den untersten Teich einer Teichkette nutzt. Neben dem eigentlichen Naturbad umfasst das
Gebiet eine Liegewiese sowie weitere Spiel- und Sportflachen. Hinzu kommt eine vom Naturbad unabhéan-
gige Gaststétte am dstlichen Rand der Liegewiese. Dem Naturbad kommt dabei sowohl fiir die Bevélkerung
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von Miinchenbernsdorf als auch der umgebenden Orte eine besondere Bedeutung hinsichtlich der Freizeit-
gestaltung und des Sportes zu. Da sich das Naturbad im bauplanungsrechtlichen Au3enbereich befindet
und damit nur eine eingeschrankte bauliche Entwicklung und Nutzung zuléssig ist, hat sich der Stadtrat der
Stadt Minchenbernsdorf entschieden, zur Sicherung des Bades einen Bebauungsplan aufzustellen, um
den Zulassigkeitsrahmen fur die weitere Nutzung in diesem Bereich festzulegen. Zudem soll mit dem Be-
bauungsplan eine Parkplatzflache fir das Naturbad geschaffen werden, um einen gesicherten Verkehrs-
fluss auf der unmittelbar angrenzenden Kreisstrale nach Lindenkreuz auch in den Sommermonaten
gewabhrleisten zu kénnen.

Zudem bestehen in Miinchenbernsdorf Uberlegungen, im Bereich der Stadt die Voraussetzungen fiir eine
begrenzte Anzahl an Stellplatzen fir Wohnmobile zu schaffen. Hierzu haben auch wiederholte Nachfragen
nach Stellplatzen im Umfeld des Hermsdorfer Kreuzes und damit der Autobahnen A 9 und A 4 beigetragen.
Die Nachfrage besteht dabei im Regelfall nach einem Stellplatzangebot fur Durchreisende auf den Auto-
bahnen fur ein oder zwei Néchte. Da aufgrund des fehlenden touristischen Angebotes von keinen langeren
Aufenthalten auszugehen ist, ist auch nur eine raumlich begrenze Stellplatzanlage vorgesehen.

Abgerundet werden soll das Freizeit- bzw. Ubernachtungsangebot durch ein kleines Ferienhausgebiet un-
mittelbar nérdlich des Teichtalbaches mit seinen Teichen und den diese umgebenden Gehdélzbestanden.
Angestrebt wird die Errichtung mehrerer kleiner Ferienhauser ebenfalls fir Durchreisende aber auch fir
Gaste, die den Standort Minchenbernsdorf aufgrund seiner giinstigen Verkehrslage (A 4 / A 9) als Aus-
gangspunkt fur Besichtigungen wéahlen. Hinzu kommt die Schaffung von Ubernachtungsmaglichkeit fiir
Monteure etc.

Da sich sowohl der Standort des Naturbades als auch die vorgesehenen Ubernachtungsméglichkeiten in
erster Linie von den naturnahen Standortbedingungen profitieren, sollen die im Plangebiet vorhandenen
Gehdlzstrukturen weitgehend erhalten bleiben, zumal sie auch zur Strukturierung des Plangebietes wesent-
lich beitragen.

Mit der vorliegenden Planung soll ein Freizeitbereich sowohl fur die Burger und Birgerinnen der Stadt Min-
chenbernsdorf sowie der umliegenden Orte als auch fiir den s. g. ,touristischen Durchgangsverkehr® ge-
schaffen werden, wobei sowohl hinsichtlich der ErschlieBung, des Freizeit- und gastronomischen
Angebotes Synergieeffekte bestehen und genutzt werden sollen. Hierbei wird v. a. auf die Lagegunst dieses
naturnahen Bereiches in unmittelbarer Nahe zur Autobahn abgestellt.

Da sich die Flachen der geplanten Nutzungen vollstandig im bauplanungsrechtlichen AuRenbereich befin-
den, ist ein Bebauungsplan als Grundlage der bauplanungsrechtlichen Zulassigkeit und zur Sicherung des
Naturbades aufzustellen. Mit dem Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Sondergebiet , Teichtal / Na-
turbad“ bestatigt der Stadtrat der Stadt Minchenbernsdorf das Ziel zur Sicherung des Naturbades sowie
zur Schaffung eines weiteren Beherbergungsangebotes.

2.2 Wahl des Planverfahrens

Das Bauleitplanverfahren wird als Bebauungsplan gem. § 9 BauGB und damit als Angebotsplanung nach
den Bestimmungen des Baugesetzbuches in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBL.I S. 3634) gefuhrt. Mit dem Bebauungsplan fur das Sondergebiet , Teichtal / Naturbad® sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir einen Freizeitbereich mit Naturbad und begrenzten Uber-
nachtungsmaoglichkeiten geschaffen werden. Damit wird auch das bestehende Naturbad bauplanungsrecht-
lich abgesichert.

Der 0. g. Bebauungsplan wird im Regelverfahren aufgestellt, so dass erganzend zur Planzeichnung mit der
Begriindung eine Umweltpriifung in Form eines Umweltberichtes erforderlich wird. Der Umweltbericht um-
fasst u. a. auch die naturschutzrechtliche Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung entsprechend dem Thuringer
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Bilanzierungsmodell. Weiterhin werden im Umweltbericht die Belange von Natur und Landschaft betrachtet,
so dass auf die Aufstellung eines eigenstandigen Griinordnungsplanes verzichtet wird (s. a. § 11 Abs. 2
Satz 2 BNatSchG zur fakultativen Aufstellung von Grinordnungsplénen).

Mit dem Bebauungsplan fur das Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad“ werden die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine weitere Bebauung im Umfeld des Naturbades geschaffen. Der Gesetzgeber schreibt
vor, dass Bebauungsplane gem. 8 8 Abs. 2 BauGB im Regelfall aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln sind. Da der vorliegende Bebauungsplan entsprechend den Ausfilhrungen im Kap. 1.3 nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, soll dieser parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes
partiell fir den Bereich des Plangebietes geandert werden. Dieses Anderungsverfahren soll nach Auswer-
tung der zum Vorentwurfes des Bebauungsplanes eingegangenen Stellungnahmen eingeleitet werden, um
ggf. noch erforderliche Anderungen v. a. hinsichtlich der raumlichen Ausdehnung berticksichtigen zu kén-
nen.

2.3 Planinhalt

Der vorliegende Bebauungsplan soll einerseits die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung
und Entwicklung des kommunalen Naturbades und andererseits die Moglichkeiten zur Anlage zusatzlicher
Ubernachtungsmaglichkeiten im Umfeld des Naturbades schaffen. Der Standort ist iber die 6stlich angren-
zende StralRe ,Teichhauser” verkehrsmaRig erschlossen. Die Medienversorgung und Entsorgung ist eben-
falls weitgehend gegeben.

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von 6,59 ha. Fir das Plangebiet ergibt sich aufgrund der
gewahlten Festsetzungen folgende Flachenbilanz:

Tab. 1: Flachenbilanz fir das Plangebiet

Flache | Flachenan-
geplante Nutzung in m2 teil in %
Sondergebiete: 17.132

SO1 - Ferienhausgebiet 10.202 15
S0O2/S03 - Freibad 1/2 3.448 5
SO4 - Gaststatte 1.117
SO5 - Wohnmobilstellplatze 2.365 4
Grinflachen Zweckbestimmung: 18.658
Landschaftsbildpragendes Begleitgriin - Erhalt 302 <1
Liegewiese 10.690 16
strukturierende Gehdlzpflanzung 236 <1
Ufergeholz - Erhalt 6.503 10
Verkehrsbegleitgrin 927 1
Verkehrsflachen / Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: 7.101
Gehweg 218 <1
Parkplatz 3.905 6
Rad- u. FuBweg 296 <1
Wirtschaftsweg 2.667 4
StraBenverkehrsflachen: dffentliche StralRenverkehrsflache 15 <1
Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen 370
Flachen fiir Versorgungsanlagen (Wasserbehélter) 370 1
Wasserflachen 17.812
Wasserflachen: Wasserflache-Naturbad 17.812 27
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Flache fur die Landwirtschaft 4.829
Flachen fir die Landwirtschaft: extensives Griinland 4.828 7
Gesamtergebnis 65.901 100

Zur Gewahrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung werden folgende Festsetzungen fir
das Plangebiet getroffen:

Teil B: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. BauGB und BauNVO

Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGBi.V. m. 881, 10u. 11 BauNVO)
Festgesetzt werden die Sondergebiete SO, bis SOs,

Das Sondergebiet SO wird mit der Zweckbestimmung ,Ferienhausgebiet” festgesetzt. Im Sondergebiet
SO; sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- Ferienh&user

- Flachen mit Sport-, Spiel- und Freizeitgeraten und -anlagen

- Verwaltungs- und Lagergebaude des Ferienhausgebietes

Die Sondergebiete SO,. und SO3 werden mit der Zweckbestimmung ,,Freibad” (1 und 2) festgesetzt. In den
Sondergebieten sind die folgenden Nutzungen zulassig:

- Gebaude fur Verwaltung, Sanitéareinrichtungen und Umkleiden

- Lagergeb&ude zur Lagerung von Ausstattung und Pflegematerial zur Nutzung und Pflege des Naturbades
- Sport- und Spielplatze

- Verkaufsimbiss mit einer maximalen Grundflache von 50 m2

Das Sondergebiet SO4 wird mit der Zweckbestimmung ,,Gaststétte” festgesetzt. Im Sondergebiet SO, sind
die folgenden Nutzungen zulassig:

- gastronomische Einrichtung mit Terrasse

Das Sondergebiet SOs wird mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellpldtze*“ festgesetzt. Im Sondergebiet
SOs sind die folgenden Nutzungen zuléssig:

- Wohnmobilstellplatze

- Verwaltungs- und Sanitdrgebaude mit Kochgelegenheit

- Gebaude zur Lagerung von Betriebsmitteln zur Unterhaltung des Wohnmobilstellplatzes

- Wertstoffcontainer

Samtliche Nutzungen im Sondergebiet miissen den Wohnmobilstellplatzen zugeordnet sein.

Begriindung: Entsprechend der Planungsabsicht der Stadt Minchenbernsdorf werden im Bebauungsplan
mehrere Sondergebiete mit unterschiedlichen Nutzungen gem. § 10 bzw. § 11 BauNVO festgesetzt. Son-
dergebiete sind dann festzusetzen, wenn die beabsichtigte Nutzung von den Baugebieten der §§ 1 bis 9
BauGB abweicht.

Sondergebiet 1 mit der Zweckbestimmung Ferienhausgebiet zahlt zu den Sondergebieten, die der Erholung
dienen (8 10 BauNVO). Aus der beabsichtigen Nutzung ergibt sich auch der Zuléassigkeitsrahmen. Dieser
umfasst erganzend zu den einzelnen Ferienhdusern auch ergédnzende Anlagen, wie Sport-, Spiel- und
Freizeitgerate und —anlagen, wie z. B. Kinderspielplatz, Volleyballfeld, Grillflache, wobei diese Anlagen
eindeutig dem Ferienhausgebiet zugeordnet sein mussen. Des Weiteren ist ein Verwaltungsgebaude
zuléssig, in dem u. a. auch die zur Unterhaltung des Platzes notwendigen Geréte gelagert werden sollen.
Mit den Ferienhausern soll das Ubernachtungsangebot um dieses Segment im Bereich Miinchenberns-
dorf erweitert werden. Dabei soll sich das Angebot an unterschiedliche Zielgruppen wenden. Vorrangig
gilt es dabei, Feriengésten ein Angebot zu machen, die ergdnzend zur Erholung in ruhiger, naturnaher
Lage auch die Erreichbarkeit bekannter Destinationen, wie z. B. Jena, Weimar, Schleiz, Dornburger
Schlésser oder Greiz suchen. Zudem richtet sich das Angebot an Reisende auf der A 4 / A 9, die ihre
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Fahrt fiir eine Ubernachtung unterbrechen wollen. Im begrenzten Rahmen kénnen mit den Ferienhdu-
sern auch Ubernachtungsmaglichkeiten fir Monteure geschaffen werden, fur die wieder verstarkt Quar-
tiere gesucht werden. Auch fiir diese Gruppe reicht das bestehende Angebot an Ubernachtungs-
maglichkeiten in Minchenbernsdorf und Umgebung nicht aus.

Das Sondergebiet wird aufgrund einer das Plangebiet querenden Abflussbahn von Niederschlagswasser
(TLUBN 2025) in zwei Bereiche geteilt, um den Anforderungen des Hochwasserschutzes gerecht zu
werden.

Sondergebiete 2 und 3 mit der Zweckbestimmung Freibad: Die sonstigen Sondergebiete 2 und 3 gem. § 11

BauNVO umfassen die Anlagen und Einrichtungen des Naturbades aul3erhalb der Wasserflache. Sie
sind dabei ein wichtiger Bestandteil des Bades. Zu diesen Einrichtungen und Anlagen zahlen die Sani-
taranlagen, Umkleiden, Gebaude der Einlasskontrolle, Lager etc.). Des Weiteren zahlen hierzu auch die
Sport- und Spielgerate, die in unmittelbarer Verbindung mit den Gebauden stehen sowie ein Imbiss. Fur
diesen wird jedoch die Grundflache auf insgesamt 50 m2 begrenzt, um sicherzustellen, dass der Cha-
rakter eines Imbisses erhalten bleibt.

Da die Aufstellung des Bebauungsplanes u. a. auch das vorhandene Naturbad mit seinen Einrichtungen
planungsrechtlich absichern soll, werden diese Fléche in den Geltungsbereich einbezogen. Sie grenzen
zum Teil unmittelbar an die Wasserflache, wobei die Gebaude aufgrund der festgesetzten Baugrenze
einen Abstand zum Ufer von 10 m (= Gewadasserrandstreifen) einhalten mussen. Mit den vorgesehenen
Festsetzungen wird nicht nur der vorhandenen Geb&aude- und Anlagenbestand gesichert, sondern auch
die Voraussetzung fur weitere Gebaude und bauliche Anlagen fiir das Naturbad geschaffen.

Sondergebiet 4 mit der Zweckbestimmung Gaststatte: Bei der Gaststatte handelt es sich um eine beste-

hende gastronomische Einrichtung auf3erhalb des eigentlichen Naturbades, die sowohl von den Besu-
chern des Bades als auch weiteren Gasten besucht wird. Die Offnungszeiten werden dabei unabhangig
vom Betrieb des Bades festgelegt. Es wird daher als sonstiges Sondergebiet gem. § 11 BauNVO fest-
gesetzt. Zulassig ist dabei ausschlief3lich eine gastronomische Einrichtung mit Terrasse.

Mit der Festsetzung eines Sondergebietes wird die im AuRenbereich liegende Gaststatte planungsrecht-
liche abgesichert, so dass zukiinftig auch bauliche Veranderungen planungsrechtlich zulassig sind, so-
fern sie sich im Rahmen der Festsetzungen bewegen. Der Gaststatte kommt dabei auch fir die
erganzenden Nutzungen (Wohnmobilstellplatz, Ferienhéuser) eine erhebliche Bedeutung zu, die zur
Forderung der lokalen Wertschopfung beitragen soll.

Sondergebiet 5 mit der Zweckbestimmung Wohnmobilstellplatz: Entsprechend der beabsichtigten Nutzung

wird das Plangebiet gem. § 10 BauNVO als Sondergebiet festgesetzt, das analog einem Campingplatz
der Erholung dient. Hierzu erfolgt die Festsetzung eines Sondergebietes mit der Zweckbestimmung
~Wohnmobilstandort®. Aus dieser Zweckbestimmung ergibt sich bereits der Zulassigkeitsrahmen fiir die
Art der Nutzung im Plangebiet. Diese soll neben den Wohnmobilstellplatzen auch erganzende Anlagen
umfassen. Hierzu gehdren neben einem Sanitdrgebdude mit Kochgelegenheit auch die Gebaude zur
Bewirtschaftung und Verwaltung der Wohnmobilstandortes. Mit diesem eng begrenzten Zulassigkeits-
rahmen soll sichergestellt werden, dass keine weiteren Nutzungen entstehen und dass sich der Wohn-
mobilstandort damit in die umgebenden Nutzungen einfugt. Des Weiteren werden in diesem
Sondergebiet Wertstoffcontainer zugelassen. Diese Regelung wird aus dem Bestand ibernommen.

Neben privaten Pensionszimmern in Minchenbernsdorf und einem Hotelangebot in der Umgebung ste-
hen in Lederhose 12 Wohnmobilstellplatze zur Verfiigung. Erganzend zu diesen direkt an der Autobahn
(Neuensorga) bzw. im Gewerbegebiet gelegten Stellflachen fehlt es an weitern Stellplatzen in ruhiger
und naturnaher Umgebung. Hierfir besteht gegenwartig eine erhdhte Nachfrage. Vor allem fiir Rei-
sende, die ihr Fahrt (A 4/ A 9) fur ein oder zwei Nachte unterbrechen wollen, fehlt es an entsprechenden
Standorten. Die Stadt will dieser Nachfrage, die in den vergangenen Jahren kontinuierlich zugenommen
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hat, durch die Anlage eines kleinen ergdnzenden Stellplatzes im Plangebiet nachkommen. Hierzu wurde
ein Standort in fuBlaufiger Anbindung an das Naturbad gewahlt, der andererseits vom Bad und der Gast-
statte etwas abgeriickt und damit ruhiger ist. Dabei ist es den Besuchern méglich, sowohl das Naturbad
als auch die Gaststate ful3laufig zu erreichen, so dass die Anlage eines Wohnmobilstellplatzes mit Sy-

nergieeffekten verbunden ist.

Festsetzungen zum MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 17-20 BauNVO)

Fur die Sondergebiete werden folgende Festsetzungen zum Maf3 der baulichen Nutzung getroffen:

SO: S02/S03 SOq4 SOs
Grundflachenzahl (GRZz) 0,2 0,4 0,8 0,8
Anzahl der Vollgeschosse I | I |
max. Héhe der baulichen Anlagen tiber vorhandenem Gelande 50m
gem. eingetragener H6hen
max. Hohe der baulichen Anlagen m . NHN 320 321 319

Im SO wird die Grundflache eines jeden Ferienhauses auf maximal 60 m2 incl. Terrasse und Dachlber-
standsflache begrenzt.

Die Grundflache aller Gebaude im SO3 wird auf maximal 200 m2 begrenzt.

Die festgesetzte maximale Geb&dudehdhe in den Sondergebieten darf ausschlielich fir Anlagen der Feu-
erungs- und Luftungstechnik, Solaranlagen oder sonstige technische Aufbauten um bis zu 1,0 m Gberschrit-
ten werden.

Begriindung: Fir die einzelnen Sondergebiete wird je nach angestrebter Nutzung eine unterschiedliche
Grundflachenzahl festgesetzt. Hierbei regelt diese Festsetzung, wieviel Flache der einzelnen Sondergebiete
mit baulichen Anlagen tberdeckt werden darf. Dabei zahlen zu diesen Flachen alle baulichen Anlagen, wie
Gebaude, Verkehrsflachen sowie Stell- und Parkplatzflachen, so dass die Festsetzung Uber die alleinige
Anrechnung der Gebaudeflache hinausgeht.

Fur das Sondergebiet Ferienhduser (SO1) wird eine Grundflachenzahl von GRZ = 0,2 festgesetzt. Diese
bertcksichtigt sowohl die Ferienhauser als auch die zum Erreichen der Hauser erforderlichen Wege. Damit
bleibt die zulassige Grundflachenzahl unter dem Orientierungswert der Obergrenze der GRZ fur ein Ferien-
hausgebiet von 0,4 gem. § 17 BauNVO, wodurch einer weiteren starken Verdichtung entgegengewirkt wird
und damit der Charakter des Ferienhausgebietes ebenso berlcksichtigt wird, wie der Schutz des Bodens.
Fir das Sondergebiet wird zudem ergéanzend eine Begrenzung der Grundflache fir die Ferienhdauser auf
60 m2 festgesetzt. Damit wird sichergestellt, dass der Charakter eines Ferienhausgebietes sowie dessen
Nutzung gewahrt und sichergestellt wird. Ausgehend von den umfangreichen baulichen Anlagen im Son-
dergebiet ,Gaststatte“ erfolgt fir dieses Sondergebiet die Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,8. Aus-
gehend von den geplanten Nutzungen ist davon auszugehen, dass die verbleibenden 20 % der
Sondergebietsflache als Grunflachen gestaltet werden. Auch wenn der Wohnmobilstellplatz in weiten Be-
reichen als Grinflache erscheint, sind zur Herstellung der Tragfahigkeit des Bodens fiir Wohnmobile und
Campingwagen umfangreiche Flachenbefestigungen erforderlich, so dass die Grundflachenzahl auf 0,8
festgelegt wird, zumal die Flache bereits weitgehend befestigt ist. Fur die Sondergebiete Freibad wird eine
GRZ von 0,4 festgesetzt, so dass 40 % der Flache Uberdeckt werden darf. Dies werden weniger Gebaude
als ergénzende Anlagen sein. Um diese bereits im Bebauungsplan zu bericksichtigen, wird die Grundflache
aller Gebaude auf 200 m2 begrenzt.

Ausgehend von den vorhandenen Gebduden sowie den geplanten Nutzungen wird die Anzahl der Vollge-
schosse auf ein Vollgeschoss festgesetzt.
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Fur die Sondergebiet SOz bis SOs erfolgt eine Hohenfestsetzung mit der Bezugshéhe NHN, woraus sich
zulassige Hohen der Gebaude und baulichen Anlagen entsprechend der beabsichtigten Nutzung von 3 —
5 m ergeben. Fir das Sondergebiet Ferienhausgebiet wird festgelegt, dass diese eine Hohe von ebenfalls
5 m aufwiesen dirfen, wobei hierbei auf die Héhen am jeweiligen Standort abgestellt wird. Damit wird si-
chergestellt, dass die Ferienhauser die vorhandene Geléandetopographie beriicksichtigen missen. Somit
fugen sich die Gebaude in diesem Sondergebiet u. a. auch in Verbindung mit den vorhandenen bzw. neu
zu pflanzenden Gehdlzen besser in die Landschaft ein.

Grinflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Innerhalb der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese” sind Spielgeréte, Wege, befestigte Plétze
sowie dem Nutzungszweck zugeordnete Gebaude bis zu einer H6he von 3 m zuléssig. Die Grundflache all
dieser Anlagen darf 600 m2 nicht Uberschreiten. Die Grundflache eines Gebaudes darf 20 m2 nicht tber-
schreiten.

In den Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Ufergehélz” sind die heimischen und standortgerechten
Geholze auf den ergénzend mit dem Planzeichen 13.2.2 PlanzV festgesetzten Flachen zu erhalten.

Begriindung: Entsprechend der Zweckbestimmung der Grinflache (Liegewiese eines Freibades) sollen er-
ganzend Spielgerate, Wege, befestigte Flachen und dem Nutzungszweck zugeordnete Gebaude ermdglicht
werden. Damit soll die Attraktivitat der Grunflache und damit des gesamten Naturbades unterstitzt werden.
Dabei stellt die Liegewiese die Fortsetzung der Sondergebietes Freibad dar, wobei in der Grinflache auch
weiterhin, auch bei einer Ausnutzung der zulassigen Nutzung, vorrangig entsprechend der Festsetzung als
Griinflache erhalten bleibt. Aus den Festsetzungen resultiert, dass bei einer der zulassigen Uberbauung im
Umfang von 600 m2 94,4 % der Grinflache als begriinte Flache erhalten bleibt. Zur Abschirmung der Lie-
gewiese nach Norden und Westen (zum geplanten Ferienhausgebiet) sollen zudem die am Rand der Grin-
flache stehende Gehdlze erhalten bleiben. Hierbei handelt es sich sowohl um eine optische Abschirmung
als auch um einen Schutz vor Wind (Hauptwindrichtung Stdstdwesten).

Fur die festgesetzten Griinflachen mit der Zweckbestimmung Ufergehdlze wird erganzend zur Vorgabe des
Erhalts der Gehdlze festgelegt, dass sich dieses Erhaltungsgebot ausschliel3lich auf heimische und stand-
ortgerechte Arten bezieht, so dass Neophyten und nicht standortgerechte Gehdélze beseitigt werden dirfen.

Wasserflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

In der Wasserflache sind zulassig:

- bis zu zwei Badestege mit einem abschlielenden Badeponton mit einer Lange von bis zu je 30 m und
einer Breite von je bis zu 2,2 m

- bis zu zwei Bootsstege mit einer Lange von 7,5 m und einer Breite von 1,5 m

- ein Ufersteg mit einer Lange von 90 m und einer Breite bis zu 2,2 m

- Wasserspielgerate wie Wasserrutschen, Wasserball Tore etc.

Begriindung: Der vom Teichtalbach gespeister Teich im Plangebiet umfasst eine ca. 17.820 m2 grof3e Was-
serflache, die zugleich als Naturbad fur die Stadt Miinchenbernsdorf und die umliegenden Gemeinden dient.
Innerhalb des Standgewéssers befinden sich mehrere Stege (Freizeitsteg, Bootssteg) sowie eine Wasser-
rutsche.

Fur die Wasserflache wird die erganzende Zulassigkeit von Anlage des Wassersports aufgenommen, um
das Naturbad langfristig zu sichern und um auch ergédnzende Freizeitanlagen im Naturbad zu ermdglichen.
Eingeschrankt wird diese Nutzung im stdlichen Teil des Teiches durch einen gesetzlich geschiitzten Biotop
(Unterwasser- und Schwimmblattvegetation, Biotoptyp Nr. 2523-100).
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Aufschittungen und Abgrabungen (8 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
In den Sondergebieten SO;und SO sowie in der Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese” sind
Aufschittungen und Abgrabungen zur Geldndemodellierung bis zu 1,0 m zuléssig.

Begriindung: Sowohl in den Sondergebieten SO: ,Ferienhausgebiet* und SOz ,Freibad® als auch in der
Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese” sind aufgrund der vorhandenen Gelandemorphologie
Bodenbewegungen erforderlich, um die Flachen entsprechend dem angestrebten Nutzungszweck nutzen
zu kdnnen. Dabei kénnen die Gelandeanpassungen im Ferienhausgebiet groRere Bereiche umfassen, um
die fur die Ferienhduser erforderlichen ebenen Flachen vorzubereiten und die entsprechenden Zufahrten
anzulegen. Fur die vorgesehene und notwendige Terrassierung sind die zuldssigen Abgrabungen / Auf-
schittungen erforderlich. In der Grinflache kénnen in Verbindung mit der Anlage von baulichen Anlagen,
wie z. B. Volleyballfeld etc. Aufschittungen und Abgrabungen erforderlich werden. Aus den o. g. Griinden
erfolgt eine entsprechende Festsetzung, so dass Gelandemodellierungen bis zu 1,0 m in den genannten
Gebieten zulassig sind. Da die abschlieBende Gestaltung dieser Flachen noch nicht feststeht und auch
nicht feststehen muss, werden noch keine Vorgaben zur Hohenlage der einzelnen Terrassen gemacht.

Es wird angestrebt, fur die Aufschittungen standortliches Material zu verwenden, das bei Abgrabungen
bzw. in Verbindung mit der Errichtung von Geb&auden gewonnen wird. Es wird darauf hingewiesen, dass bei
der Verwendung von externem Bodenmaterial ein hoher Untersuchungs- und Nachweisbedarf besteht. Eine
Regelung zur Beschrankung des ausschlie3lichen Einsatzes von autochthonem Bodenmateriale ist nicht
sinnvoll, da so ein ggf. entstehendes Massendefizit nicht ausgeglichen werden konnte.

Flachen fur Mal3hahmen, zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wege, Fahr-, Lager- und Parkstellflachen in den Sondergebieten SO bis SOs, in der Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Liegewiese” sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung (,Parkplatz®,

7

SWirtschaftsweg®, ,Rad- und Fulweg®) sind in versickerungsfdhiger Bauweise herzustellen.

In den Sondergebieten SO, SO, und SOs; ist je Sondergebiet eine Wasserzisterne zur Nutzung des Nie-
derschlagswassers mit einem Mindestvolumen von 5 m3 einzubauen.

Die ergéanzend mit dem Planz. 13.1 PlanzV (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschatft) festgesetzte Flache fur die Landwirtschaft ist als extensives Griinland zu bewirtschaf-
ten.

Begriindung: Entsprechend den Vorgaben im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB des Baugesetzbuches sind im
Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange des Umweltschutzes insbesondere zu be-
ricksichtigen. Dieser Verpflichtung kommt die Stadt mit den folgenden Festsetzungen nach:

Hierzu wird festgelegt, dass die Wege, Fahr-, Lager- und Parkstellflachen sowohl in den Sondergebieten
als auch im Bereich der Grunflache mit Zweckbestimmung Liegewiese und der Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen sind. Damit wird einerseits sichergestellt,
dass das auf diesen Flachen aufkommende Niederschlagswasser dem Landschaftshaushalt weiterhin zur
Verfugung steht. Zudem muss das auf diesen Flachen aufkommende Niederschlagswasser somit nicht in
den nachsten Vorfluter abgeleitet werden, so dass das Entwasserungssystem entlastet wird. Damit wird
auch den Vorgaben des § 1i. V. m. § 2 BBodSchG entsprochen. FlachenmaRig ist diese Festsetzung v. a.
fur den geplanten 3.905 m2 groRen Parkplatz im Norden des Plangebietes von Relevanz.

Hierzu wird erganzend geregelt, dass in den Sondergebieten SO1 (Ferienhausgebiet” und SOz und SOs3
(Freibad) zur Wasserruckhaltung je Sondergebiet eine Wasserzisterne mit einem Mindestvolumen von 5 m3
einzubauen sind. Damit soll sichergestellt werden, dass mit einer Bewasserung der Flachen in den Sonder-
gebieten v. a. im Sommer eine ausreichend Bodenfeuchte erhalten bleibt. Dabei kann dieses Wasser vor
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allem zur Bewasserung der Flachen und ggf. vorhandenen Anpflanzungen genutzt werden. Ungeachtet
dessen, ist die Anlage einer Zisterne bzw. einer gro3eren Zisterne in allen Sondergebieten zulassig und
sinnvoll.

Im Nordwesten des Plangebietes befindet sich extensiv bewirtschaftetes Griinland, das in seiner jetzigen
Nutzungsform erhalten bleiben soll, um eine Beeintrachtigung des Ferienhausgebietes zu vermeiden. Zu-
dem handelt es sich in Folge der Hangneigung um einen erosionsgefahrdeten Bereich, bei dem eine Grin-
landnutzung der Erosion entgegenwirkt.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet wer-
den dirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In den Sondergebieten SO; und SO:s ist der Einsatz von fossilen Brennstoffen fur die Warme- und Warm-
wasserversorgung ausgeschlossen.

Begrindung: Im Plangebiet wird der Einsatz von fossilen Brennstoffen zur Warme- und Warmwassergewin-
nung in den Sondergebieten Ferienhausgebiet und Wohnmobilstellplatz als Beitrag der Stadt Miinchen-
bernsdorf zum kommunalen Klimaschutz ausgeschlossen. Hierbei handelt es sich um eine Verpflichtung
aus § 1 Abs. 5 BauGB, wonach bei der Aufstellung von Bebauungsplanen die Belange einer menschenwiir-
den Umwelt, der Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen sowie der Klimaschutz und dabei auch Mal3-
nahmen zur Klimaanpassung insbesondere zu berticksichtigen sind. Mit der vorliegenden Festsetzung zur
Vermeidung des AusstoRes von Treibhausgasen wird dieser Verpflichtung Rechnung getragen. Das Verbot
bezieht sich dabei auf fossile Brennstoffe. Diese sind Brennstoffe, die sich in Jahrmillionen aus Abbaupro-
dukten von toten Pflanzen und Tieren entwickelt haben. Hierzu gehéren Braun- und Steinkohle, Torf, Erdol
und Erdgas. Obgleich auch bei der Verbrennung von Holz kurzlebige Klimaschadstoffe entstehen, wird de-
ren Einsatz nicht ausgeschlossen, da bei der Verbrennung von Holz nur so viel Kohlendioxid entsteht, wie
der Baum wéhrend seiner gesamten Lebenszeit absorbiert hat. Daher wird der Einsatz von Holz im Unter-
schied zu den o. g. fossilen Brennstoffen als weitgehend klimaneutral eingestuft.

Der Ausschluss des Einsatzes der o. g. fossilen Brennstoffe ist aus Sicht der Stadt fiir die davon betroffenen
plangegenstandigen Gebiete sowohl sinnvoll, zumutbar als auch verhaltnismaRig. Da die Ferienhéauser und
der Wohnmobilstellplatz neu angelegt werden, entstehen durch die Festsetzung keine unverhaltnismaRigen
Verpflichtungen zu Nachriistungen von bestehenden Heizungsanlagen. Zudem bestehen mit dem Einsatz
von Erdwarme- und Luft-Warmepumpen sowie der Nutzung der solaren Strahlungsenergie ausreichende
und verhéltnisméaRige Moéglichkeiten einer alternativen Warme- und Warmwasserversorgung. Unberthrt von
dieser Festsetzung bleiben die Sondergebiete fir das Freibad und die Gaststatte, da es sich hierbei um
vorhandene Anlagen und Gebéude handelt. Eine entsprechende Verpflichtung fur diese Sondergebiete
ware allein aus 6konomischen Griinden nicht verhéltnismaiig. Ungeachtet dessen sollten auch in diesen
Gebieten der Einsatz fossiler Brennstoffe durch den Einsatz ergdnzender regenerativen Energien einge-
schréankt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a
und b BauGB)
Fur alle nachfolgenden Pflanzungen gilt, dass ausschlieR3lich heimische und standortgerechte Arten und

Sorten der potenziellen naturlichen Vegetation zu verwenden sind.

Die im Norden des SO liegende, mit dem Planzeichen zur Pflanzung von Baumen und Strauchern (Planz
13.2.1 PlanzV) gesondert festgesetzte Flache ist mit einer einreihigen Baum- und Strauchhecke zu bepflan-
zen. Hierzu sind klein- oder mittelkronige Laubbdume (HST 12-14) mit einem Regelabstand von 10 m sowie
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Straucher mit einem Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen. Die Pflanzung darf im Bereich von Leitungstras-
sen unterbrochen werden.

Im SO ist je 600 m2 Sondergebietsflache ein Laub- oder Obstbaum in der Pflanzqualitat HST 12-14 zu
pflanzen. Die Pflanzungen gem. Festsetzung 8.1 werden hierbei nicht angerechnet.

Die im Norden und Nordwesten des Parkplatzes liegenden Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,,struk-
turierende Geholzpflanzung® sind mit einer einreihigen Strauchhecke in einem Regelpflanzabstand von
1,0 m zu bepflanzen.

Die im Osten des Parkplatzes liegende Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin“ ist mit
sechs mittelkronigen Laubb&umen in der Pflanzqualitat HST 12-14 zu bepflanzen.

Begriindung: Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand von Miinchenbernsdorf mit umfang-
reich angrenzenden gesetzlich geschitzten Biotopen wird in Anlehnung an § 40 BNatSchG festgesetzt,
dass ausschlief3lich heimische und standortgerechte Arten zu verwenden sind. Da es vorliegend aus stad-
teplanerischer Sicht nicht erforderlich, die zu verwendenden Arten vorzugeben, wird auf eine erganzende
Pflanzliste verzichtet.

Zur Abgrenzung des Sondergebietes Ferienhausgebiet sowie des Parkplatzes zur offenen Agrarlandschaft
werden Heckenpflanzungen vorgegeben. Diese binden zudem das Plangebiet in den Landschaftsraum und
die umgebenen Strukturen ein. Zudem werden damit neu Lebensraume geschaffen. Dabei wird die Hecke
nordlich des Parkplatzes als ausschlie3liche Strauchhecke festgesetzt, um eine Beeintrachtigung der nérd-
lich angrenzenden Ackerflachen u. a. durch Verschattung nicht zu beeintrachtigen. Die gleichen Funktionen
Ubernimmt die zu pflanzende Baumreihe im Osten des Parkplatzes.

Da die Flache des geplanten Ferienhausgebietes weitgehend keine Gehdlze aufweist, wird erganzend zur
Strukturierung des Gebietes und zur Nutzung der giinstigen Eigenschaften von Geholzen festgesetzt, dass
insgesamt 17 Baume zu pflanzen sind.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V.m. 8§ 97 ThirBO

Dachform und -neigung: In den Sondergebieten SO bis SOs sind nur Gebaude mit Flachdachern bzw.
mit einer Dachneigung bis 15° zulassig.

Begrindung: Um ein weitgehend einheitliches Erscheinungsbild des Plangebietes zu sichern, wird festge-
setzt, dass die zu errichtenden Funktionsgebaude mit Flachdachern bzw. flach geneigten Déachern zu er-
richten sind. Beim Sondergebiet Ferienhausgebiet wird von dieser Festsetzung abgesehen, da
Ferienhauser, u. a. Tiny-Hauser sehr unterschiedliche Dachformen aufweisen. Da dieser Bereich zudem
nicht von der Kreisstrafl3e einsehbar ist, ist diese Regelung fur das Sondergebiet auch nicht erforderlich.

Hinweise

Artenschutzrechtlicher Hinweis: Zur Beleuchtung der Verkehrs- und Auf3enflachen ist nur der Einsatz
von Leuchten mit der Lichtfarbe Amber (bis 2.000 K) zulassig. Im Bereich der Verkehrsflachen ist aus-
schlief3lich eine bodengerichtete Beleuchtung zulassig.

Begriindung: Aus naturschutzfachlichen Griinden erfolgt der Hinwies zum Einsatz von Leuchtmitteln zur
Ausleuchtung der Stral3e und der Freiflachen der einzelnen Sondergebiete. Damit wird vor allem dem In-
sektenschutz und einer zunehmenden Lichtverschmutzung Rechnung getragen. Ein entsprechender Ein-
satz der Leuchtmittel ist fur den Geltungsbereich und damit sowohl fur die Sondergebiete aufgrund der
Stadtrandlage und damit dem Ubergang zur freien Landschaft von besonderer Bedeutung.
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MaRnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB: Der Ausgleich der mit dem Vorhaben verbunde-
nen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auch auf Flurstiicken au3erhalb des Satzungsgebietes. Die
Flachen und MaRnahmen werden mit dem Entwurf festgelegt.

Begriindung: Ungeachtet der griinordnerischen Festsetzungen entstehen bei Umsetzung der Planung
zuséatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft i. S. d. naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (s. a. Kap.
3.3.5im Umweltbericht). Der dabei entstehende Kompensationsbedarf kann nichtim Plangebiete erbracht
werden, so dass erganzend externe MaRnahmen umzusetzen sind. Diese sollen mit dem Entwurf festge-
legt und gesichert werden.

2.4 ErschlieBung

Der Begriff ErschlieBung im Sinne des Bebauungsplanes bezieht sich im engeren Sinne auf die Erschlie-
Bung gemal § 30 Abs. 2 BauGB.

Verkehrsanbindung: Das Plangebiet grenzt direkt an die Stral3e Teichhauser (K 129) und damit an die Orts-
verbindungsstrale Minchenbernsdorf — Lindenkreuz. Fir die Verkehrsanbindung der einzelnen
Sondergebiete werden erganzend Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung Wirt-
schaftsweg festgesetzt. Zudem werden vorhandene Rad- und Wanderwege tbernommen. Zur
Berticksichtigung der bereits heute in den Sommermonaten ungeordneten Parksituation am Na-
turbad wird ein ergéanzender Parkplatz im Norden des Plangebietes festgesetzt.

Elektroenergie: Das Plangebiet ist bereits teilweise an das Energieversorgungsnetz angeschlossen. Die
Stadt geht davon aus, dass eine Versorgung der zusatzlich zulassigen Gebaude und Anlagen in
den Sondergebieten aus dem vorhandenen Netz méglich ist.

Zustandig fur die Trinkwasserver- und Abwasserentsorgung ist der Zweckverband Wasser/Abwasser Mitt-

leres Elstertal.

Trinkwasser: Das Plangebiet ist trinkwasserseitig bereits teilweise erschlossen. Die Stadt geht davon aus,
dass auch die zusatzlichen Sondergebiete Uber das vorhandene Netz mit Trinkwasser versorgt
werden kénnen.

Abwasser: Das Plangebiet (Gaststétte) ist abwasserseitig bereits erschlossen.

Schmutzwasser: Das Schmutzwasser ist unter Berticksichtigung ggf. erforderlicher Vorbehand-
lungen (Gaststatte) der zentralen Klaranlage Minchenbernsdorf zuzufiihren. Hierzu sollen die er-
forderlichen Leitungen in den Verkehrsflachen verlegt werden. Es wird darauf hingewiesen, dass
fur die Chemietoiletten der Wohnmobile eine gesonderte Abwasserbeseitigung erfolgen muss.

Niederschlagswasser: Ausgehend von den zulassigen Nutzungen wird im Plangebiet ausschliel3-
lich nicht verunreinigtes Niederschlagswasser anfallen, dass direkt den Standgewéssern im Teich-
talgrund zugefuihrt werden kann und soll. Hierdurch erfolgen eine zusatzliche Versorgung der
Teiche mit Wasser, eine Entlastung des Kanalnetzes sowie eine Riickhaltung des Niederschlags-
wassers im Planungsraum.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in die Teiche sind gesondert Einleitgenehmigungen
der Unteren Wasserbehdrde erforderlich und zu beantragen.

Léschwasser: Bei der vorliegenden Planung hat die Stadt Minchenbernsdorf gem. § 3 Abs. 1 Nr. 4
ThirBKG die Loschwassergrundversorgung sicherzustellen. Dabei wird bei Sondergebieten der
vorgesehenen Nutzungen von einer erforderlichen Loschwassermenge von 48 m3/h Uber eine
Zeitdauer von 2 Stunden ausgegangen. D. h., es muss eine Mindestwassermenge von 96 m3 (800
I/min. Gber 2 h) zur Verfigung stehen.
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Der Ldschwasserbedarf in den einzelnen Sondergebieten kann vorliegend aus dem Teich des
Naturbades gedeckt werden, so dass keine ergdnzenden Léschwasserbehélter im Rahmen der
Grundversorgung vorzuhalten sind. Hierzu befindet sich im Sondergebiet Wohnmobilstellplatz
eine Loschwasserentnahmestelle.

Abfallentsorgung: Offentlich-rechtlicher Entsorgungstréager fir die Stadt Miinchenbernsdorf ist der Abfall-
wirtschaftszweckverband Ostthiringen (AWYV). Die Entsorgung erfolgt entsprechend den gesetz-
lichen Vorschriften sowie den glltigen Satzungen des AWV Ostthuringen. Bei Gewerbebetrieben
ist zusatzlich die Gewerbeabfallverordnung maRgeblich.

Unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft die Kreisstral3e K 129 tber die der anfallende Abfall
entsorgt werden kann. Hierzu sind mit Ausnahme des SO Wohnmobilstellplatze die Mullbehalter
an der Kreisstral3e bereitzustellen. Zur Vermeidung umfangreicher Flachenbefestigungen werden
keine gesonderten Wendeanlagen fur die einzelnen Sondergebiete festgesetzt. Hierbei ist es er-
géanzend zur Bereitstellung der Millbehélter an der KreisstralRe mdglich, innerhalb der Sonderge-
biete Wendeanlage bereitzustellen und deren Nutzung vertraglich mit dem ZV zu regeln. Hierbei
sind die Anforderungen an die erforderliche Ausbaubreite und Tragfahigkeit zu beachten. Im Son-
dergebiet Wohnmobilstellplatze befindet sich bereits ein Standort fir Wertstoffcontainer, der ord-
nungsgemalf angefahren werden kann, so das auch die Abfallbehalter aus dem Sondergebiet in
diesem Beriech bereitgestellt werden kdnnen.

2.5 Sonstige Belange

Belange der Denkmalpflege
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie in der ndheren Umgebung sind keine Kulturdenkmale oder
archéologische Bodendenkmale gem. 8 2 Abs. 1 und 2 ThirDSchG bekannt.

Ungeachtet dessen muss generell mit Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstande, Mauerreste,
markanten Bodenverfarbungen) gerechnet werden. Diese unterliegen der Meldepflicht gem. § 16
ThurDSchG. Da fir das Plangebiet bisher keine archéologischen Funde bekannt sind und es sich auch
nicht um ein archéologisches Relevanzgebiet handelt, erfolgt keine Ubernahme des Hinweises zu § 16
ThurDSchG in der Planzeichnung.

Belange der Landwirtschaft

Das Plangebiet umfasst Flachen eines Feldblockes zur Griinlandnutzung (GL51374L16) sowie eines Acker-

feldblockes (AL50373P08).

Grunlandfeldblock: Vom Griinlandfeldblock wird eine Flache im Umfang von 1,02 ha fir das Ferienhausge-
biet in Anspruch genommen, wobei dieses unmittelbar an die vorhandene Liegewiese angrenzt. Da
eine Verlagerung des Ferienhausgebietes aufgrund der erforderlichen Nahe zum Naturbad nicht sinn-
voll ist, ist die Inanspruchnahme der Landwirtschaftsflache erforderlich, um die Planung umsetzen zu
kénnen.

Ackerfeldblock: Der ca. 156 ha grof3e Ackerfeldblock schlief3t sich nérdlich an das Plangebiet an und um-
fasst auch die fur den Parkplatz vorgesehene Flache im Umfang von 0,39 ha (0,25 % des Ackerfeld-
blockes). Mit dem geplanten Parkplatz soll ein stadtebaulicher Missstand beseitigt werden, um mit der
Bereitstellung eines Parkplatzes unmittelbar am Naturbad Verkehrsbehinderungen in Folge eines nicht
ordnungsgemalen Parkens zu verhindern. Es liegt dabei im Uberwiegend 6ffentlichen Interesse, den
Parkplatz zu errichten.

Belange der Waldwirtschaft
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden keine forstwirtschaftlich genutzten Flachen in An-
spruch genommen. Die nachsten Waldbestéande befinden sich ca. 600 m sudwestlich des Plangebietes
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ThiringenViewer 11.2025), so dass auch die Abstandsregelungen gem. § 26 Abs. 5 ThirWaldG nicht maR-
geblich ist.

Belange des Immissionsschutzes

Die Flachen 6stlich des Plangebietes werden im Flachennutzungsplan im nérdlichen Teil als Mischgebiet
und sudlich anschlieBend als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ausgehend von den geplanten Nutzungen
ist von keinen Beeintréachtigungen der 6stlich liegenden Wohnnutzung auszugehen, so dass von einer
Schallschutzprognose abgesehen wird.

3  Umweltbericht

3.1 Einleitung

Der Stadtrat der Stadt Munchenbernsdorf hat den Aufstellungsbeschluss fiur den Bebauungsplan Sonder-
gebiet ,Teichtal / Naturbad“ gefasst. Planungsziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Sicherung und Entwicklung des Naturbades, zur Entwicklung eines Wohnmobilstellplatzes und
weiterer Freizeiteinrichtungen. Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches (8 2a BauGB) ist zu-
sammen mit der Begrindung ein Umweltbericht zu erstellen, in dem die Belange des Natur- und Umwelt-
schutzes ermittelt und bewertet werden. Der Inhalt des Umweltberichtes ergibt sich aus der Anlage 1 zum
Baugesetzbuch, wobei die Anlage in der Fassung der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.I S.
3634) planungsrelevant ist. Parallel zum Umweltbericht ist auch weiterhin die naturschutzrechtliche Ein-
griffsregelung im Rahmen der Bauleitplanung abzuarbeiten. Die Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung wurde
direkt in den Umweltbericht integriert. Von einem gesonderten Grinordnungsplan wird abgesehen.

3.1.1 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Minchenbernsdorf betreibt seit etlichen Jahren das Naturbad im Teichtal. Aufgrund der Lage im
bauplanungsrechtlichen AufRenbereich hat es in Verbindung mit Bauvorhaben immer wieder, letztmalig in
diesem Jahr mit dem Bau des Planschbeckens, Schwierigkeiten hinsichtlich der Zuléssigkeit von einzelnen
Bauvorhaben gegeben. Da sich die Flachen im Umfeld des Naturbades u. a. auch auf Grund der Méglich-
keiten von Synergieeffekten zur Anlage eines Wohnmobil-Stellplatzes eigenen, ist beabsichtigt, einen Be-
bauungsplan aufzustellen, um die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und
Erweiterung des Naturbades sowie zur Anlage eines Wohnmobilstellplatzes und eines Ferienhausgebietes
und damit zur Entwicklung eines Naherholungsbereiches im Rahmen der Moglichkeiten zu schaffen. Mit
dem Bebauungsplan werden die Zulassigkeiten im Bereich des Bebauungsplanes geregelt, wobei fir ein
Sondergebiet ein abschlielender Rahmen von méglichen Nutzungen festgesetzt wird.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 6,6 ha (= 65.902 m2). Der Bebauungs-
plan regelt den Rahmen der zuldssigen Art und des Mal3es der baulichen Nutzung sowie die Nutzung der
weiteren Flachen. Zudem gibt es Festsetzungen fiir erforderliche griinordnerische Malinahmen.

3.1.2 Ubergeordnete Ziele

Gemal der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB sind im Umweltbericht die in einschlagigen Fachgesetzen
und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes darzustellen, die fur den Bauleitplan von Bedeu-
tung sind. Dabei ist die Art, wie diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung bericksichtigt wer-
den, zu erlautern.
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Schutzgebiete und -objekte:
Im Bereich des Plangebietes befinden sich keine geschiitzten Flachen oder Objekte nach den folgenden
Fachgesetzen:
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThurwG)
- Thringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG)
- Thuringer Waldgesetz (ThiarwaldG)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG)
Der Vorhabenbereich liegt nicht innerhalb von Schutzgebieten gemaf 88 23 bis 29 BNatSchG.

Gesetzlich geschitzte Biotope gemal § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG: Im Plangebiet sowie daran
angrenzend sind mehrere gesetzlich geschiitzte Biotope vorhanden. Am Sud- und Westufer des Badetei-
ches befindet sich stellenweise verbreitert ein gesetzlich geschitzter naturnaher Ufergehdlzsaum (2523-
712 8) aus hohen Schwarz-Erlen mittleren Alters und vereinzelt eingefigten Gewdhnlichen Eschen. Im
sudlichen Teil des Badeteiches ist gem. der Landkreiskartierung 2011/2014 ein relativ gro3es Vorkommen
des Spreizenden Wasserhahnenfuf3es (Ranunculus circinatus) vorhanden (LRA Greiz 2025) (2523-100 §).
Sudlich des Badeteiches befinden sich zwei kleinere gesetzlich geschiitzte naturnahe Standgewasser (2512
8).

Westlich des Naturbades ist der Teichtalbach zu einem weiteren relativ gro3en Teich aufgestaut (2512 §),
welcher aufgrund seiner naturnahen Auspragung einschlie3lich seines naturnahen Ufergehélzsaumes aus
Eschen und Erlen mittleren Alters (2512-712 8) gesetzlich geschitzt ist. Ein Gehdlzsaum ist am Sid-, Ost-
und Nordufer ausgepragt. Am westlichen Zufluss des Teiches wird die Talsohle von einem breiten Schilfroh-
richt (3230 8) eingenommen. Auch am Nordufer des Teiches ist ein breiter Schilfsaum vorhanden. In der
westlichen Talsohle befinden sich neben dem Landrohricht weitere gesetzlich geschitzte Biotope als Be-
standteile eines ausgedehnten Feuchtgebietskomplexes. Dazu z&hlen ein Korbweidengebiisch (6221 §),
am Sudrand der Talsohle gelegen, und ein Grof3seggenried (3220 8), das vor allem von Sumpf-Segge
(Carex acutiformis) und Wald-Simse (Scirpus sylvaticus) gebildet wird.

Fachplane
Regionalplan Ostthiringen (2012): s. Kap. 1.3

Landschaftsplan: s. Kap. 1.3

Fachgesetze

Baugesetzbuch: Das Baugesetzbuch schreibt vor, dass mit Grund und Boden sparsam umzugehen ist. U. a.
sind Bodenneuversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen. Dabei soll zur Verringerung einer
zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen eine Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen gepruft werden.

- Es erfolgen begrenzende Festsetzungen zum Maf? der baulichen Nutzung in den Sondergebieten, um
den Flachenverbrauch zu begrenzen (SO1: GRZ 0,2; SO2/SOs: GRZ 0,4, SO4: GRZ 0,8; SOs: GRZ 0,8).
Zudem umfasst das Sondergebiet Wohnmobilstellplatz bereits teilbefestigte und damit vorbelastete Flache.

Bundesbodenschutzgesetz / Bundesbodenschutzverordnung: Zweck dieses Gesetzes ist es, nachhaltig die
Funktionen des Bodens zu sichern oder wiederherzustellen. Hierzu sind schédliche Bodenverénderungen
abzuwehren, geschéadigter Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen
zu sanieren und eine Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden zu treffen (§ 1 BBodSchG).

- In den Sondergebieten SOz, SOs, SO4, und SOs wird die infolge von Bebauungen und Versiegelungen
vorhandene anthropogen veranderte bzw. zerstérte Bodenstruktur genutzt, wobei bis zum Erreichen der
GRZ zusétzliche Bodenbefestigungen erfolgen kénnen. Fur das SO1 und den geplanten Parkplatz im Nor-
den des Plangebiets erfolgt gré3tenteils eine Neuinanspruchnahme des Schutzgutes. Durch eine geringe
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GRZ von 0,2 im Sondergebiet SO:1 und die Festsetzung von versickerungsfahigen Stellplatzen wird der
Eingriff reduziert bzw. kdnnen Bodenteilfunktionen erhalten bleiben.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV): Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen des Menschen auch in Verantwortung fir
die kunftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten Bereich so zu schitzen, zu pflegen, zu ent-
wickeln und, soweit erforderlich, wiederherzustellen, dass

¢ die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes,
¢ die Regenerationsfahigkeit und nachhaltige Nutzungsféhigkeit der Naturguter,
o die Tier- und Pflanzenwelt einschlieflich ihrer Lebensstétten und Lebensrdume sowie
e die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer
gesichert sind.
Durch die BArtSchV werden die in Anlage 1 dieser Verordnung aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten unter
,besonderen“ bzw. ,strengen Schutz* gestellt.

-> Durch das Vorhaben erfolgt ein Eingriff in Natur und Landschaft. Die Belange des Naturschutzes werden
durch eine detaillierte Biotopkartierung, einschlieRlich einer Uberpriifung der nach § 30 BNatSchG / § 15
ThirNatG besonders geschitzten Biotope, die Ermittlung der Eingriffsharte und Planung von Kompensati-
onsmalRnahmen (Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung gem. 8 1 a Bau GB i. V. m. BNatSchG) berucksichtigt.
Zur Ermittlung der potentiellen Betroffenheit planungsrelevanter Arten im Planungsbereich wurden die Da-
ten aus dem FIS Naturschutz (LINFOS) des Freistaates Thuringen / TLUBN abgefragt und bericksichtigt.
Zur Sicherung der Belange des Landschaftshildes wird die Geschossigkeit und die maximale Héhe der
baulichen Anlagen begrenzt. Zudem erfolgt eine Eingriinung der Sondergebiete und des Parkplatzes durch
Geholzpflanzungen.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thiringer Wassergesetz (ThirWG): Zweck dieses Gesetzes ist es, durch
eine nachhaltige Gewasserbewirtschaftung die Gewasser als Bestandteil des Naturhaushalts, als Lebens-
grundlage des Menschen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut zu schitzen.

- Im Plangebiet werden die Wege, Fahr-, Lager- und Parkstellflachen in versickerungsfahiger Bauweise
hergestellt, um weiterhin eine Versickerung und Grundwasserneubildung zu gewdhrleisten. Die vorgese-
hene Anlage von je einer Wasserzisterne in den drei Sondergebieten SO1, SOz und SOz zur Nutzung des
Niederschlagswassers fordert ebenso den Wasserrtickhalt und die Versickerung von Niederschlagswasser.
Zudem wird der Wasserverbrauch gesenkt. AuRerdem erfolgen keine BaumaRnahmen im faktischen Uber-
schwemmungsgebiet des Teichtalbaches.

Thiringer Klimaschutzgesetz (ThirKlimaG): Mit diesem Gesetz werden Ziele zur Treibhausgasminderung
und zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels in Thiringen festgelegt. Zuséatzlich wird ein rechtlicher
Rahmen flr das Erarbeiten und Umsetzen von MalRBhahmen sowie das Monitoring gesetzt.

- In den Sondergebieten SO1 und SOsist der Einsatz von fossilen Brennstoffen fir die Warme- und Warm-
wasserversorgung ausgeschlossen. Zudem werden Flachen zum Erhalt bzw. zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern oder sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) festgesetzt, um eine Durch-
grinung zu gewahrleisten und einer Uberhitzung entgegenzuwirken. Das nicht verschmutzte Oberflachen-
wasser wird den Teichen zugefihrt bzw. im Rahmen der Mdéglichkeiten zur Versickerung gebracht. Eine
erosive Abflussbahn im dstlichen Teil des Sondergebietes SO1 wird durch die Anpassung der Baugrenzen
beriicksichtigt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG): Der Zweck dieses Gesetzes ist der umfassende Schutz von
Mensch, Tier und Umwelt (Boden, Wasser, Luft, Klima) vor schadlichen Umwelteinwirkungen wie Larm,
Luftverschmutzung und Erschitterungen. Es dient der Vorsorge und Abwehr von Gefahren und Bel&stigun-
gen durch Immissionen, um die Gesundheit zu schiitzen und die Lebensgrundlagen zu bewahren.

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Miinchenbernsdorf: Bebauungsplan Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad® - Vorentwurf 25
22518 Begriindung.docx 24. November 2025

- Mit den festgesetzten zulassigen Nutzungen in den Sondergebieten (Ferienhausgebiet, Freibad, Gast-
statte, Wohnmobilstellplatz), mit dem Ziel der Freizeitnutzung und Erholung, werden die Belange des Im-
missionsschutzes grundsatzlich bertcksichtigt. Da die Sondergebiete SO., SOs, SOs4, und SOs
entsprechend den geplanten Festsetzungen bereits genutzt werden, erfolgen keine zusétzlichen Larm-,
Schadstoff- und Staubimmissionen in benachbarte Wohngebiete. An das SO1 und den geplanten Parkplatz
grenzen keine Wohnbauflachen oder andere sensible Nutzungen. Weiterhin ist in den Sondergebieten SOz
und SOs der Einsatz von fossilen Brennstoffen fir die Warme- und Warmwasserversorgung ausgeschlos-
sen.

Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG): Denkmalpflege und Denkmalschutz haben die Aufgabe,
Kulturdenkmale als Quellen und Zeugnisse menschlicher Geschichte und erdgeschichtlicher Entwicklung
zu schitzen und zu erhalten sowie darauf hinzuwirken, dass sie in die stadtebauliche und doérfliche Entwick-
lung sowie in die Raumordnung und Landschaftspflege einbezogen werden.

- s. Kapitel 4.2.4

Fazit: Die Vorgaben der Fachgesetze wurden unter Beachtung des Planungsauftrages, der Sicherung und
Erweiterung des Naturbades sowie zur Anlage eines Wohnmobilstellplatzes und eines Ferienhausgebietes
und damit zur Entwicklung eines Naherholungsbereiches, bericksichtigt.

3.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Zur Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens erfolgt zunachst eine Bestands-
aufnahme der einschlagigen Aspekte des Umweltzustandes. Die Bestandsaufnahme berticksichtigt dabei
die vorhandenen Biotoptypen sowie die derzeit bestehenden Nutzungsstrukturen im Plangebiet.

3.2.1 Natur und Landschaft

Schutzgut Biotope, Tiere und Pflanzen

Grundlage fur die Beschreibung des Gebietes ist eine Gelandeaufnahme am 13. August 2025. Fir die Be-
schreibung der Biotoptypen wurde der Kartierschllssel zur Offenland-Biotopkartierung im Freistaat Thrin-
gen (TLUBN 2024) verwendet. Die Biotop- und Nutzungstypenkartierung umfasst sowohl das Plangebiet
als auch die angrenzenden Bereiche, um gegebenenfalls auftretende Wechselwirkungen erfassen zu kén-
nen. Die Ergebnisse der Kartierung sind in der Biotoptypenkarte dargestellt (sieche Anlage). Die Biotop- und
Nutzungstypen werden entsprechend der Codes der Liste der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 2000) an-
gegeben.

Das Plangebiet befindet sich im Teichtal nordwestlich von Miinchenbernsdorf. Es liegt westlich der Kreis-
stralle K 129 ,Teichhauser® (9212). Der Stralendamm dient als Absperrbauwerk eines gro3en Standge-
wassers (2523) im Hauptschluss des Teichtalbaches. Zwischen dem Teich und der Stral3e befinden sich
ein mit Platten befestigter Geh- und Radweg (9216) sowie Verkehrsbegleitgrin (9280) mit einzelnen
Schwarz-Erlen (Alnus glutinosa) und Gewdhnlichen Eschen (Fraxinus excelsior) (Brusthhendurchmesser
[BHD] 20-30 cm). Ostlich der KreisstraRe liegen Siedlungsflachen (9122). Der Teichtalbach fliel3t éstlich der
K 129 als naturnaher, strukturreicher Bach in dstliche Richtung.

Das grof3e Standgewasser im Plangebiet dient als Badegewdasser zur Naherholung (9370). Das gesamte
Naturbadgelande mit Teich, Badeanlagen und Griunflachen ist umzaunt. Die Einrichtungen des Strandba-
des, wie Bade- und Bootsanlagestege, Spielplatz, Gasthaus und Umkleidekabinen liegen nérdlich des Ba-
deteiches. Daran schlief3t sich eine als Liegewiese genutzte gro3e Grinflache mit Extensivrasen und
mehreren Baumen verschiedenen Alters an (9370). Am 6stlichen, nérdlichen und westlichen Rand ist die
Grunflache von einer z. T. mehrreihigen Baumreihe (6314) gesdumt. Bestandspragende Arten sind Winter-
Linde (Tilia cordata) (BHD 40-50 cm), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
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Hybridpappel (Populus x canadensis) sowie im Unterwuchs Eingriffliger WeiRdorn (Crataegus monogyna)
und Gewdhnliche Hasel (Corylus avellana). Im stdwestlichen Teil der Griinflaiche steht eine einreihige
Baumreihe aus Winter-Linden (BHD 40-50). Nordwestlich des Badeteiches befinden sich Baumgruppen
(6311) dieser Arten sowie von Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hainbuche (Carpinus betulus). Am ge-
schwungen verlaufenden Siid- und Westufer des Bades befindet sich stellenweise verbreitert ein gesetzlich
geschutzter naturnaher Ufergehélzsaum (2523-712 8) aus hohen Schwarz-Erlen mittleren Alters und ver-
einzelt eingefiigten Gewdhnlichen Eschen. Im stdlichen Teil des Badeteiches ist gem. der Landkreiskartie-
rung 2011/2014 ein relativ groBes Vorkommen des Spreizenden WasserhahnenfuBes (Ranunculus
circinatus) (RLThir 2 stark gefahrdet) vorhanden (LRA Greiz 2025) (2523-100 8). Sidlich schlieRen an den
geschutzten Ufergehodlzsaum ein naturnahes Feldgehdlz (6214) sowie eine umzaunte Flache der Wasser-
wirtschaft (8320) mit Betonplattenzufahrt (9216) an.

P

Abb. 6: Blick auf das Naturbad von Stidosten

Sudlich des Badeteiches fuhrt von der K 129 ausgehend ein Schotterweg mit wassergebundener Decke
(9216) nach Westen. An der K 129 befindet sich sudlich dieses Weges ein weiterer gréf3erer Teich (2515).
Westlich folgen Baumgruppen (6311) und kleinere gesetzlich geschitzte naturnahe Standgewasser (2512
8). Der Wirtschaftsweg fiihrt zu einer gréf3eren geschotterten Parkstellflache (9215) mit wassergebundener
Decke. Am dstlichen Rand dieses Parkplatzes ist ein Abfallcontainerstellplatz (8319) vorhanden.

Der Weg verlauft nachfolgend als ungebundener Schotterweg (9214) weiter nach Westen. Stidwestlich des
Teiches ist das Betreten des Naturbadgeléandes durch ein Tor mdglich. Ein unbefestigter Weg (9214) fihrt
Uber einen Damm westlich um den Badeteich zur Liegewiese des Naturbades. Westlich des Dammes ist
der Teichtalbach zu einem weiteren relativ grof3en Teich aufgestaut (2512 §), der aufgrund seiner naturna-
hen Auspréagung einschliel3lich seines naturnahen Ufergehélzsaumes aus Eschen und Erlen mittleren Alters
(2512-712 8) gesetzlich geschitzt ist. Ein Gehdlzsaum ist am Sid-, Ost- und Nordufer ausgepragt. Am
westlichen Zufluss des Teiches wird die Talsohle von einem breiten Schilfréhricht (3230 §) eingenommen.
Auch am Nordufer des Teiches ist ein breiter Schilfsaum vorhanden. In der westlichen Talsohle befinden
sich neben dem Landrdhricht weitere gesetzlich geschitzte Biotope als Bestandteile eines ausgedehnten
Feuchtgebietskomplexes. Dazu zahlen ein Korbweidengebiisch (6221 8§), am Sudrand der Talsohle gele-
gen, und ein Grol3seggenried (3220 §8), welches vor allem von Sumpf-Segge (Carex acutiformis) und Wald-
Simse (Scirpus sylvaticus) gebildet wird. Zudem kommen Baumgruppen (6311) aus Weiden vor.

Nérdlich dieses Feuchtgebietskomplexes wird der leicht stidlich geneigte Hang von mesophilem Grinland
(4223) eingenommen. Dieses weist etliche Weidearten und Nahrstoffzeiger auf, deren geschéatzter De-
ckungsgrad uber 25 % liegt. Darunter sind Ausdauerndes Ganseblimchen (Bellis perennis), Weil3-Klee
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(Trifolium repens), Stumpfblattriger Ampfer (Rumex obtusifolius), Wiesen-Léwenzahn (Sektion) (Taraxacum
sect. Ruderalia), Gewohnliches Knaulgras (Dactylis glomerata), Grol3e Brennnessel (Urtica dioica), Klein-
kopfiger Pippau (Crepis capillaris), Deutsches Weidelgras (Lolium perenne), Herbst-Schuppenléwenzahn
(Scorzoneroides autumnalis) und Quendel-Ehrenpreis (Veronica serpyllifolia). Weiterhin sind im Grinland
auch kennzeichnende Arten fur eine magere Flachlandmahwiese enthalten. Dazu zahlen Glatthafer (Arr-
henatherum elatius), Scharfer Hahnenful3 (Ranunculus acris), Wolliges Honiggras (Holcus lanatus), Ge-
wohnliche Braunelle (Prunella vulgaris), Wiesen-Pippau (Crepis biennis), Wiesen-Barenklau (Heracleum
sphondylium), Rot-Klee (Trifolium pratense), Gras-Sternmiere (Stellaria graminea), Weil3es Labkraut (Ga-
lium album), Gamander-Ehrenpreis (Veronica chamaedrys), Gewohnlicher Hornklee (Lotus corniculatus),
Wiesen-Platterbse (Lathyrus pratensis), Gewohnlicher Goldhafer (Trisetum flavescens), Gewdhnliches Fer-
kelkraut (Hypochaeris radicata), Rot-Straul3gras (Agrostis capillaris), Wiesen-Sauer-Ampfer (Rumex ace-
tosa), Rot-Schwingel (Festuca rubra), Wilde Mohre (Daucus carota), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine
pratensis), Kanten-Hartheu (Hypericum maculatum) und Spitzlappen-Frauenmantel Artengruppe (Alche-
milla vulgaris agg.). Aufgrund der Uberwiegend vereinzelt bis zerstreuten Verteilung der kennzeichnenden
Arten gegentiber einem verhaltnismafiig hohen Anteil von Weide- und Nahrstoffzeigern wird das Griinland
insgesamt nicht als gesetzlich geschiitzte magere Flachlandmahwiese eingestuft.

Abb. 7: geschotterter Parkplatz sudlich des Naturba- Abb. 8: Feuchtgebietskomplex in der Talsohle des
des Teichtalbachs

Abb. 9: mesophiles Griinland im westlichen Plangebiet

Bewertung des derzeitigen Zustandes

Die Bewertung der erfassten Biotoptypen erfolgt nach der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thurin-
gens (TMLNU 1999) unter Berucksichtigung der bei TMLNU (2005) genannten Feindifferenzierungen. Die
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Bewertung ergibt sich anhand eines rechnerischen Endwertes, der sich aus dem Biotopgrundwert und aus-
pragungsspezifischen Auf- und Abschlagen errechnet. Der Grundwert ist dabei nicht gleichbedeutend mit
der durchschnittlichen Bedeutung eines Biotoptyps, sondern dient als Basis fur die Einstufung einer kon-
kreten Flache. Die Festlegung des Grundwertes orientiert sich bei Biotoptypen nachrangiger naturschutz-
fachlicher Bedeutung am Kriterium ,Naturlichkeitsgrad/Entwicklungspotential®, bei mittlerer bis sehr hoher
Bedeutung erfolgt sie anhand der Bewertungskriterien ,Seltenheit®, ,Gefahrdung” und ,Regenerierbarkeit /
Wiederherstellbarkeit* und bei vegetationsarmen bzw. -freien Biotoptypen zusatzlich am Kriterium des
,Faunistischen Potenzials“. Mit den Zu- und Abschlagen erfolgt die Beruicksichtigung der spezifischen Vari-
anten eines Biotoptyps mit werteinschrénkenden oder -gebenden Biotopauspragungen. Die diesbeziiglich
bei TMLNU (1999) genannten Priifmerkmale umfassen dabei einen biotoptypbezogenen Katalog an rele-
vanten Kriterien. Die Auf- und Abschlage wurden mit dem angegebenen Grundwert summarisch verrechnet.
Aus dem rechnerischen Endwert ergibt sich die Bedeutung der Flache, die nach TMLNU (2005) beispiels-
weise entsprechend dem Versiegelungsgrad oder der gutachterlichen Einschatzung ausdifferenziert wer-
den (Tab. 2).

Tab. 2: Naturschutzfachliche Bedeutung einer Flache (TMLNU 1999, 2005)

numerischer Endwert Bedeutung
46-55 sehr hoch
36-45 hoch
26-35 mittel
16-25 gering
0-15 sehr gering bis fehlend (versiegelte Flachen)

Biotope mit sehr hoher Bedeutung

Als sehr hochwertig werden Biotope mit einem hohen Gefahrdungs- oder Seltenheitsgrad, mit einer sehr
hohen Naturndhe und einem besonders hohen Strukturreichtum eingestuft. Sie sind nicht oder nur in sehr
langen Zeitrdumen regenerierbar. Haufig stellen sie Lebensraume stark gefahrdeter Arten dar.

Biotope mit einer sehr hohen Bedeutung kommen im Untersuchungsraum nicht vor.

Biotope mit hoher Bedeutung

Als hochwertig werden Biotope mit oft nur geringen anthropogenen Einfliissen, einem hohen Strukturreich-
tum und/oder nur schwerer Regenerierbarkeit eingestuft.

Biotope mit einer hohen Bedeutung sind im Untersuchungsraum:

e Kleine Standgewasser, mittlere Strukturdichte (2512 8): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

e  Grof3seggenried (3220 8): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e Landrohricht (3230 8): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e  Sonstiges Feldgehdlz, naturnah (6214): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e  Baumgruppe, Laubholz-Reinbestand (6311): Endwert 40 (Grundwert 30, Aufwertung +10, da Altbdume
vorhanden)

e  Baumreihe, Laubholz-Reinbestand (6312): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e  Baumreihe, mehrreihig, Laubholz-Reinbestand (6314): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

¢ Naturnahes Ufergehdlz an kleine Standgewasser, mittlere Strukturdichte (Deckung > 70%) (2512-712
8): Endwert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)
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e Unterwasser- und Schwimmblattvegetation in gro3en Standgewdsser, strukturarm (2523-100 8): End-
wert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

e Naturnahes Ufergehdlz an groRen Standgewasser, strukturarm (Deckung > 70%) (2523-712 8): End-
wert 40 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

Biotope mit mittlerer Bedeutung

Eine mittlere Bedeutung besitzen Biotope mit einer durchschnittlichen anthropogenen Uberpragung bzw.
mit einer mittleren Nutzungsintensitat. Sie sind in relativ kurzen Zeitraumen an gleicher oder anderer Stelle
wiederherstellbar und weisen in der Regel keine gefahrdeten Arten auf.

Biotope mit mittlerer Bedeutung im Untersuchungsraum sind:

e  Grol3e Standgewasser, strukturarm (2523): Endwert 30 (Grundwert 50, Abwertung -20 da intensiv ge-
nutztes Badegewasser mit Eutrophierung, Trittbelastung und Eintrag von Sonnenschutzmitteln und
aufgestauter Teich im Hauptschluss eines Baches)

e Mesophiles Griinland, frisch bis mafig feucht (4223): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

e  Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte (4711): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des
Grundwertes)

e  Sonstiges Gebusch (6224): Endwert 30 (keine Auf- oder Abwertung des Grundwertes)

Biotope mit geringer Bedeutung

Lebensraume mit geringer Bedeutung zeichnen sich durch eine hohe Nutzungsintensitét aus. Sie sind stark
durch menschliche Einflisse Gberpragt.

Die folgenden Biotoptypen sind dieser Bedeutungsstufe zuzuordnen:

e  Schwimmbad - Griunflache (Rasenflache mit Baumen und Strauchern): Endwert 25

e  Ackerland (4110): Endwert 20

e  Flachen der Wasserwirtschaft (8320): Endwert 20

e  Verkehrsbegleitgriin, durchschnittlich (9280): Endwert 20

e  Spiel- und Auffihrungsplatz (9340): Endwert 20

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung

Biotope mit sehr geringer Bedeutung sind meist teilversiegelte Flachen. Sie bieten nur ein sehr begrenztes

Lebensraumangebot fir Pflanzen oder Tiere. Biotope ohne Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz sind

vollstandig versiegelte Flachen. Sie bieten praktisch keinerlei Lebensraume fur Pflanzen oder Tiere.

Biotope mit sehr geringer und fehlender Bedeutung sind:

o  Wirtschaftswege, Fu3- und Radwege (unversiegelt) - Schotter, ungebunden (9214): Endwert 10

e  Parkplatze - Schotter, gebunden (9215): Endwert 5

o  Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (versiegelt) - Schotterweg mit wassergebundener Decke (9216):
Endwert 5

e sonstige Flachen der Abfallwirtschaft - Schotter, gebunden (8319): Endwert 5

e  Hauptstral3e (9212): Endwert O

o  Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (versiegelt) (9216): Endwert O

e gemischte Nutzung (Stadt- und Ortskerne): landliche Pragung - Gebdude (9122): Endwert O

e  Schwimmbad - Gebdude (9370): Endwert O

e Schwimmbad - sonstige versiegelte Flache (9370): Endwert O

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



30 Stadt Miinchenbernsdorf: Bebauungsplan Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad“- Vorentwurf

24. November 2025 22518 Begriindung.docx

Flora und Fauna

Die Abfrage der LINFOS-Daten (LRA Greiz 2025) ergab keine Nachweise europarechtlich geschitzter Arten
(Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und européische Vogelarten) fiir das Plangebiet. Spezielle faunis-
tische oder floristische Erfassungen wurden nicht durchgeftuihrt. Im gro3en Standgewasser des Plangebiets
sind Vorkommen von Karpfen (Cyprinus carpio) und Flussbarsch (Perca fluviatilis) verzeichnet. Im Bereich
des naturnahen Teichtalbaches 6stlich des Plangebietes und der KreisstralRe K 129 kommt der Fischotter
(Lutra lutra) vor.

Fur die Standgewasser sind Vorkommen von Libellenarten anzunehmen. Aufgrund der Biotopausstattung
sind im Bereich der Gehélze briitende Freibriter und potentiell Héhlenbriiter zu erwarten. Die Feuchtbiotope
der Teichtalaue kénnen fur Lurche (z. B. Grasfrosch), Insekten (z. B. Laufkafer, Schilfk&fer) und Brutvogel
(z. B. Rohrammer, Rohrsénger) relevant sein. In den Grassdumen und im Grinland bzw. in den Gehdlz-
strukturen sind Vorkommen von Insekten, Kleinsaugern (z. B. Mause und Maulwirfen) und Bodenbriitern
maoglich.

Vorbelastungen Es bestehen Vorbelastungen des Schutzgutes im Plangebiet durch die Nutzung als
Schwimmbad mit befestigten Flachen, Larm- und Trittbelastung, Gewassereutrophierung und z. B. die
Grunflachenpflege. Das Grinland im westlichen Plangebiet ist durch die Weidenutzung vorbelastet. Das
Ackerland im noérdlichen Plangebiet wird intensiv genutzt.

Schutzgut Flache

Flachensparendes Bauen ist ein durch die Bauleitplanung verfolgtes wichtiges Ziel im Sinne einer nachhal-
tigen Entwicklung. Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von 65.901 m2. Diese wird gegenwartig zu
rund 60 % als Freibad touristisch genutzt und umfasst das grof3e Standgewasser, Anlagen des Schwimm-
badbetriebes, eine Liegewiese sowie angrenzende Gehdlzbiotope. 28 % des Plangebiets sind landwirt-
schaftliche Nutzflachen, von denen 24 % auf Griinland und 4 % auf Ackerland entfallen. Wirtschaftswege
und Parkplatze stellen 5 % des Plangebiets dar. Weiterhin sind angrenzende Grassdaume, Gebtische und
Teile des Feuchtgebietskomplexes im Plangebiet enthalten.

Schutzgut Boden

Im Plangebiet liegt gréRtenteils die Leitbodenform lehmiger Sand - Anmoorgley (Zersatz Unt. u. Mittl.
Buntsandstein) vor (h4s). Das nérdliche und westliche Plangebiet, wie ein Grof3teil des Griinlands und
das Ackerland, befinden sich im Bereich eines sandigen Lehms (vorw. Sedimente des Unteren Buntsand-
steins) (s1) (TLUBN 2025).

In Anlehnung an LABO (2009) erfolgt die Beschreibung und Bewertung des Schutzgutes Boden anhand
der Bodenteilfunktionen Lebensraum fiir Pflanzen, Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie der
Filter- und Pufferfunktion des Bodens.

Lebensraum fir Pflanzen: Diese Teilfunktion wird mit Hilfe der Kriterien ,Natlrliche Bodenfruchtbarkeit®,
~otandortpotenzial fur Pflanzengesellschaften“ und ,Naturnahe“ bewertet.

Die Nutzung des lehmigen Sand-Anmoorgley besteht in Griinland, z. T. Wald. Es liegt keine Eignung fur
eine Ackernutzung vor. Die Bedeutung fur die Erndhrungssicherheit ist demnach gering. Die Ertragspotenz
bei Grunlandnutzung ist erst nach meliorativen MalZnahmen voll ausschopfbar. Die Bodenwertzahlen liegen
bei durchschnittlich 28 (min. 22 - max. 38).

Der teilweise steinige, sandige Lehm (s1) ist ein typischer Ackerstandort. In steilen Hanglagen wird aufgrund
der schwierigen ackerbaulichen Bewirtschaftung der Boden jedoch vorwiegend fir Wald genutzt. Die Acker-
krume weist einen hohen Anteil an Humus auf. Der Néhrstoffgehalt im Humus ist aufgrund der hohen Ver-
sauerungstendenz und der damit verbundenen héheren Mobilitéat gering. Der sandige Lehm (s1) weist in
der Regel keine besonderen Standorteigenschaften fir Pflanzengesellschaften auf. Der Boden wird im Be-
reich des Grinlands durch natiirliche Standortbedingungen geprégt.
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Im als Freibad genutzten Teil des Plangebiets ist der Boden durch die Nutzung als Liegewiese teilweise
verdichtet sowie in dem als Spielplatz genutzten Bereich abgetragen. Im Bereich der Freibad-Anlagen sowie
der Verkehrsflachen ist der Boden teil- und vollversiegelt sowie umgelagert und verdichtet. Im Bereich der
Wiese und der Gehdlze ist von natirlichen Béden auszugehen. Im Bereich des Ackerlands ist der Boden
durch die intensive Nutzung vorbelastet. Im kiinstlich angestauten Standgewasser ist der natirliche Boden
durch Wasser und Sediment Uiberdeckt. Die nattrlichen Bodenbildungsprozesse sind unterbunden.

Funktion des Bodens im Wasserhaushalt: Diese Bodenteilfunktion wird durch das Infiltrationsvermégen des
Bodens gegeniiber Niederschlagswasser und die damit verbundene Abflussverzégerung bzw. -verminde-
rung definiert. Hierzu wird u. a. die nutzbare Feldkapazitat herangezogen.

Der Sand, lehmig - Anmoorgley (h4s) weist im Durchschnitt hochstehendes Grundwasser auf, was zu einer
ganzjahrigen bis zeitlich Uberwiegenden Oberbodenvernéssung fuhrt. Aufgrund des stagnierenden Grund-
wassers sind die Boden sauerstoffarm und mangelhaft durchliftet.

Der sandige Lehm (s1) weist eine mittlere nutzbare Feldkapazitat auf. Dies bedeutet fir die Pflanzen eine
mittlere Wasserverfiigbarkeit. Im Bereich flachgriindiger, steiniger Hanglagen liegt ein unausgeglichener
Wasserhaushalt mit teilweise bestehender Austrocknungstendenz vor. Teilweise besteht durch Tonlagen
im Untergrund die Tendenz zur lokalen Staunésse.

Filter- und Pufferfunktion: Die Filter- und Pufferfunktion gegeniber Schadstoffen wird durch Bodeneigen-
schaften, wie z.B. den pH-Wert, den Humus- und Tongehalt oder den Grund- und Stauwassereinfluss, be-
stimmt. Diese Eigenschaften beeinflussen u. a. die Mobilitéat von Schadstoffen im Boden.

Im Bereich des Sands, lehmig - Anmoorgleys steht kein Kalk zur Pufferung bzw. Bindung von Schadstoffen
zur Verfliigung, so dass diesen Bdden eine geringe Bedeutung fur die Filter und Pufferfunktion gegentber
Schadstoffen zukommt. Es handelt sich um potenziell stark saure Béden.

Bei dem im Untersuchungsraum vorkommenden sandigen Lehm (s1) besteht eine starke Versauerungsten-
denz, was zu einer erhéhten Nahrstofffreisetzung fihrt. Diese weitgehend kalkfreien Béden weisen eben-
falls eine geringe Pufferfunktion auf.

Die Bewertung der Bodenfunktionen ist in der folgenden Tabelle angegeben.

Tab. 3: Bewertung des Bodens im Plangebiet hinsichtlich ausgewahiter Bodenfunktionen gemaR Bodengeo-
logischer Karte (TLUG 0. J.) und Landschaftsrahmenplan Ostthiiringen (SCHOBER & PARTNER 1994).

Regelungsfunktion (Filter-, I
Standorteinheit B(cr):iﬁ'lrzna;xl)g Puffer- und Transformati- B:gﬁrltt#nsgsfig;g:ﬁ;{'
: : onsvermaogen) 9
Sand, lehmig - Anmoorgley (Zersatz ) . .
Unt. u. Mittl. Buntsandstein) (h4s) 28 (22-38) gerng genng
sandiger Lehm (Buntsandstein) (s1) 38 (26-54) gering gering

In der bodenfunktionenbezogenen Auswertung von Bodenschatzungsdaten gem. TLUBN 2025 werden die
Bdden im Plangebiet in der Gesamtbewertung (Raum- und Bauleitplanung) mit einem tberwiegend gerin-
gen (z. T. sehr geringen) Gesamt-Bodenfunktionserfullungsgrad bewertet. Die einzelnen Bewertungskrite-
rien sind in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tab. 4: Bodenfunktionsbezogene Bewertung von Bodenschatzungsdaten der Boden im Plangebiet (TLUBN 2025)

Bodenteilfunktionen Funktionserfullungsgrad

Bodenteilfunktion "Lebensraum fiir Pflanzen" - gering-mittel
Kriterium Ertragspotential (M238)

Bodenteilfunktion "Lebensraum fir Pflanzen" - mittel
Kriterium Biotopentwicklungspotential (M241)

Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens im Wasserhaushalt" - gering
Kriterium Wasserspeichervermdgen (M239)
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Bodenteilfunktion "Funktion des Bodens als Abbau-, Ausgleichs- u. Auf- gering
baumedium" - Kriterium Nitratriickhalt (M244)
Gesamtbewertung (Raum-Bauleitplanung) gering

Das nérdliche und das westliche Plangebiet weisen tiberwiegend eine duRerst hohe Erosionsgefahrdung
auf (TLUBN 2025). Entlang des Teichtalbaches im Feuchtbiotopkomplex westlich des Naturbades und im
ostlichen Teil des Grunlands im westlichen Plangebiet sind erosionsgeféhrdete Abflussbahnen vorhanden
(TLUBN 2025).

Besonders schutzwirdige Boden geméal TMLNU (1997) sind im Plangebiet nicht vorhanden. Es liegen
keine Angaben zu besonderen Bodenaufschliissen oder Geotopen vor, so dass dem Plangebiet diesbeziig-
lich keine besondere Bedeutung zukommt.

Vorbelastungen: Das Schutzgut Boden ist im Plangebiet durch die vorhandenen Nutzungen als Badeteich
mit Freibadanlagen, Spielplatz, Liegewiese und Verkehrsflachen sowie als Ackerland gering bis mittel vor-
belastet einzustufen. Im Bereich des Grinlands bestehen keine Vorbelastungen.

Schutzgut Wasser
Im Schutzgut Wasser ist zwischen Oberflachengewéssern und Grundwasser zu unterscheiden.

Oberflachengewasser: Im Plangebiet und angrenzend sind mehrere Oberflachengewdasser vorhanden. Das
als Badeteich genutzte gro3e Standgewasser ist strukturarm, verfligt aber im stdlichen Teil Gber einen
gesetzlich geschitzten Ufergehélzsaum aus Erlen und Eschen sowie eine Unterwasservegetation des
Spreizenden Wasserhahnenful3es.

Abb. 10: als Badeteich genutztes grolRes Standgewé&sser

Der Teich befindet sich im Hauptschluss des Teichtalbaches. Der kleine Bach flie3t durch das Teichtal von
Westen nach Osten. Westlich des Badeteiches ist der Teichtalbach zu einem weiteren Teich aufgestaut,
welcher aufgrund seiner naturnahen Auspragung mit Ufer- und Verlandungsvegetation gesetzlich geschuitzt
ist. Westlich dieses Teiches fliel3t der Bach durch Schilréhrichte und weist eine mittlere Strukturdichte auf.
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Abb. 11: naturnaher Teich westlich des Badeteiches  Abb. 12: Teichtalbach im Schilfrohricht

Der Teichtalbach ist Bestandteil des Einzugsgebietes des Oberflachenwasserkérpers gem. Wasserrahmen-
richtlinie Erlbach (DETH_56652_0-15). Der tkologische Zustand des OWK Erlbach wird derzeitig als ,un-
befriedigend® eingestuft (TLUBN 2025). Die Biokomponenten Makrophyten/Phytobenthos und
Makrozoobenthos werden dabei mit ,maRig" bewertet. Die Qualitdtskomponente Fischfauna erhalt hinge-
gen nur die Bewertung ,unbefriedigend”. Der chemische Zustand wird mit ,nicht gut® bewertet. Die Unter-
suchungsergebnisse der biologischen Qualitditskomponenten weisen auf verdnderte Habitate auf Grund
morphologischer Anderungen (umfasst Durchgangigkeit) sowie auf Verschmutzungen mit Schadstoffen und
Néhrstoffen hin.

Grundwasser: Grundwasser wird von dem Teil der Niederschlage gebildet, der nicht verdunstet, nicht ver-
braucht wird und nicht oberirdisch abflief3t. Die natirliche Grundwasserbeschaffenheit wird durch die Los-
lichkeit gesteinsbildender Mineralien, die Hohe der mittleren Niederschlage und jahreszeitlicher
Unterschiede im Abflussregime beeinflusst. Die Grundwasserneubildung im Untersuchungsgebiet liegt bei
durchschnittlich 48-168 mm/Jahr (TLUBN 2025).

Das Plangebiet befindet sich im hydrogeologischen Teilraum Buntsandsteinumrandung der Thiringischen
Senke (BGR 2016). Die Hauptgrundwasserleiter des Teilraumes sind der Untere und Mittlere Buntsand-
stein. Der hier vorliegende Kluft-Porengrundwasserleiter mit silikatischem Gesteinschemismus weist eine
geringe Durchlassigkeit auf. Die Gesamtschutzfunktion der Grundwassertiberdeckung liegt fir den Bereich
des Plangebietes in einem mittleren Bereich. Die Sickerwasserverweilzeit betragt mehrere Monate bis 3
Jahre (TLUBN 2025).

Der vom Vorhaben betroffene Grundwasserkdrper (GWK) ist der GWK Buntsandstein Ostthiringens -
Weil3e Elster (ID DETH_SAL-GW-048). Dieser befindet sich in einem mengenmaéaRigen guten und chemisch
schlechten Zustand. Ursache fiir die Zielverfehlung des chemischen Zustandes ist die Uberschreitung des
Nitrat-Qualitatsstandards (TMUEN 2022).

Vorbelastungen: In den voll- bzw. teilversiegelten Flachen des Plangebiets (Gebaude und Anlagen des
Freibades, Verkehrsflachen) ist die Grundwasserneubildung beeintrachtigt bzw. unterbunden, wobei anfal-
lendes Niederschlagswasser teilweise in den angrenzenden Flachen versickern kann.

Schutzgut Klima / Luft

Das Untersuchungsgebiet liegt im Klimabereich 6 ,Hugellander, Hohenziige und Taler im Ubergangsbereich
vom Tief- zum Bergland®. Die Region ist verhaltnismafig warm und trocken. Die Uberwiegend vorherr-
schende Windrichtung in freien Lagen ist aus Sudsidwesten. Im Vorhabengebiet liegen die Jahresmittel-
temperatur bei 8 bis 9 °C und der mittlere Jahresniederschlag bei 700 bis 800 mm (TLUBN 2025).

Die lokalklimatischen und lufthygienischen Verhéaltnisse des Untersuchungsgebietes werden durch die freie
Lage in einem Bachtal am Ortsrand von Miinchenbernsdorf im Ubergang zur freien Landschaft und die
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Vegetationshedeckung aus Wiesenflachen und den Gehdlzgruppen bestimmt. Beziiglich der lufthygieni-
schen Ausgleichsfunktion kommt dem Plangebiet aufgrund der Baumbesténde eine erhdhte Bedeutung zu.
In Bezug auf die klimatische Ausgleichsfunktion ist das offene Grinland im Plangebiet fir die Entstehung
von Kaltluft von Bedeutung. Entsprechend der Topographie fliel3t die entstehende Kaltluft nach Stiden, um
dann entlang des Teichtals nach Osten abzustrémen.

Vorbelastungen der lokalklimatischen Verhéltnisse sind aufgrund der offenen Lage am Ortsrand sowie der
vorhanden Kaltluftproduktionsflachen nur im begrenzten Mal3 vorhanden. Diese betreffen Emissionen der
angrenzenden Kreisstral3e K 129.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist gepragt durch Relief und Flachennutzung wie z. B. Bebauung oder Vegetation. Es
spiegelt die Strukturen und Funktionen des Naturhaushaltes wider und ist Ausdruck der Eigenart eines
Raumes. Das Vorhabengebiet liegt innerhalb der Buntsandstein-Hugellanger Thiringens im Naturraum
Saale-Sandsteinplatte (HIEKEL et al. 2004). Der Naturraum stellt eine gewellte Hochflache dar, die jedoch
in grofRen Teilen lebhaft zertalt ist. Die Saale-Sandsteinplatte ist im Durchschnitt zu 70 % bewaldet, wobei
Kiefernforsten dominieren. In Talern ist vielfach Grinland vorhanden, das als Weide genutzt wird.

v
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/

Abb. 13: Blick Uber das westliche Plangebiet von Osten

Die Landschaft in der direkten Umgebung des Plangebiets wird durch den Uberwiegend gehdlzgesaumten
Badeteich mit dem Strandbad und der ebenfalls gehtlzgesdumten Liegewiese sowie weiteren Kleingewas-
sern und dem strukturreichen, naturbelassenen Teichtal mit Schilfréhrichten gepragt. Im Verhaltnis zur eher
strukturarmen Agrarlandschaft der Umgebung befindet sich das Plangebiet mit dem Naturbad Minchen-
bernsdorf, den naturnahen Kleingewassern und dem vergleichsweise hohen Gehdélzanteil in einer land-
schaftlich reizvollen Lage und ist von Bedeutung fir die Erholungsfunktion der Bevdlkerung.

Weiterhin bestimmen die dstlich angrenzenden Siedlungsflachen und die Verkehrsflachen (K 129) dstlich
des Plangebietes das Landschaftsbild. Die Einsehbarkeit verringernde Gehdélzbestande sind vor allem im
mittleren und im sidlichen Plangebiet vorhanden. Das Ackerland im noérdlichen Plangebiet ist nicht einge-
grunt und von der K 129 einsehbar. Das Grunland im westlichen Plangebiet ist von einem Feldweg ndrdlich
dieser Wiese einsehbar. Sonst ist das Grunland durch angrenzende Baumreihen und -gruppen sowie Ge-
biische gut eingegriint und weitgehend sichtverschattet.

In dem in Roth et al. (2021) entwickelten Bewertungsmodell zum Landschaftsbild wird die Landschaft des
Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung entsprechend der im BNatSchG genannten Kriterien Vielfalt,
Eigenart, Schonheit mit insgesamt einer mittleren Stufe (dabei der mittlere Wert = 5) bewertet. Ostlich des
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Plangebietes verlauft entlang der Stral3e Teichhauser ein lokaler Wanderweg, der nordlich der Bebauung
in Ostliche Richtung schwenkt.

Vorbelastungen: Insgesamt weist das Landschaftsbild durch die Freizeitnutzung als Schwimmbad bzw. Na-
turbad Vorbelastungen auf.

3.2.2 Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst keine Flachen eines FFH-Gebietes oder EU-
Vogelschutzgebietes (8 32 BNatSchG). Die nachstliegenden Natura 2000-Gebiete sind das FFH-Gebiet
.,NSG Friel3nitzer See - Struth“ (EU-Nr. 5237-301) und das EG-Vogelschutzgebiete SPA ,Auma-Aue mit
Wolcheteiche und Struthbach-Niederung“ (EU-Nr. 5237-420) rund 5 km suidostlich des Plangebietes. Auf-
grund der Entfernung und der Art der geplanten Nutzungen ist davon auszugehen, dass die Umsetzung der
Planung zu keinen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der genannten Schutzgebiete von gemeinschaft-
licher Bedeutung fuihren wird. Auf eine FFH-Vertraglichkeitsprifung kann daher verzichtet werden.

3.2.3 Mensch, seine Gesundheit und die Bevdlkerung

Das Schutzgut ,Mensch, seine Gesundheit und die Bevolkerung® umfasst samtliche Faktoren, die sich auf
die Gesundheit und das Wohlbefinden der im Plangebiet arbeitenden und wohnenden Menschen auswirken
kénnen. Hierzu zahlen insbesondere Belastungen durch schadliche Umwelteinwirkungen, Bodenverunrei-
nigungen und Larm.

Im Plangebiet sind ein Naturbadeteich mit Gebauden und Grinflachen des Strandbades, flachige und line-
are Flurgehdlze, Griinland und Ackerland vorhanden, von denen keine Gefahrdungen der Bevélkerung aus-
gehen. Die 0stlich verlaufende Kreisstrale K 129 ist mafig stark frequentiert, so dass geringe
Larmbelastungen des Plangebietes diesbeziiglich vor allem im ostlichen Teil bestehen. Zur lufthygienischen
Situation sind keine Belastungen bekannt. Fir das Plangebiet liegen keine Hinweise auf Altlasten vor. Das
Naturbad Munchenbernsdorf ist fur die Erholungsfunktion der Menschen von lokaler bis regionaler Bedeu-
tung.

3.24 Kultur- und sonstige Sachgditer

Wertvollen Kultur- und Sachgitern, besonders auch aul3erhalb oder am Rande von Ortslagen, mit land-
schafts- oder ortsbildpragender Bedeutung, soll entsprechender Substanz- und Umgebungsschutz einge-
raumt werden.

Im Plangebiet befindet sich keine wertvollen Kultur- oder Sachguter gem. ThirDSchG.

3.3 Prognose der Umweltauswirkungen und Alternativenprifung

3.3.1 Prognose bei Nichtdurchfilhrung des Plans (Status-Quo-Prognose)

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchfiihrung
des Vorhabens.

Die Status-Quo-Prognose umfasst die voraussichtliche Entwicklung des Plangebietes ohne Durchfiihrung
des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad®. Bei Nicht-Durchfihrung der vorliegenden Pla-
nung ist davon auszugehen, dass die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes landwirtschaftli-
che Nutzflachen bleiben bzw. partiell als Schwimmbad mit Liegewiese und Parkplatz genutzt werden.
Vorhaben innerhalb des Geltungsbereiches wiirden weiterhin nach den Vorschriften des 8§ 35 BauGB beur-
teilt, so dass fur diese Flachen lediglich eine Bebauung im Rahmen des § 35 BauGB mdglich ist.
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3.3.2 Prognose bei Durchfihrung des Plans (Konfliktanalyse)

Analog der Bestandsbeschreibung erfolgt eine Prognose der Auswirkungen der durch die Festsetzungen
des Bebauungsplanes méglichen Vorhaben auf die einzelnen Schutzguter. Der Prognose liegen die Fest-
setzungen des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad® zu Grunde. Es wird
dabei von einer maximalen Ausnutzung der Festsetzungen ausgegangen (worst-case).

Schutzgut Biotoptypen, Tiere und Pflanzen

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist davon auszugehen, dass es im Sondergebiet SO: - Ferienhduser zu
einem umfangreichen Verlust des vorhandenen Griinlands kommen wird, da in dieses sowohl fiir das Ge-
baude selbst (z. B. Baugrube, Oberflachenauf- und abtrag) als auch fir die ErschlieBungsanlagen und alle
weiteren Befestigungen trotz der geringen Grundflachenzahl von GRZ 0,2 erheblich eingegriffen wird. In
Folge der BaumalBhahmen kommt es auch zu einer Versiegelung bzw. Bodenverdichtung, die die biotische
Funktion des Bodens einschrankt bzw. zerstort. Mit dem vorliegenden Griinland ist ein Biotoptyp mittlerer
Bedeutung betroffen. Zudem flhrt die geplante Anlage eines Parkplatzes auf bisher gré3tenteils als Acker-
land genutzten Flachen zu einer Teilversiegelung und damit zum Verlust eines Biotoptyps von geringer
naturschutzfachlicher Bedeutung sowie von ruderalen Grassaumen mittlerer Bedeutung. In den Sonderge-
bieten SO: - Freibad 1, SOs - Freibad 2 und SO4 - Gaststatte sind mit den vorhandenen Geb&auden und
baulichen Anlagen des Naturbades die Baumaflinahmen bereits weitgehend umgesetzt, so dass es zu kei-
nen weiteren erheblichen Eingriffen in Biotope kommt. Die flachigen und linearen Gehdlzbestéande des Plan-
gebiets sind als Grunflachen mit Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.
Die vorhandene Liegewiese wird wieder als Liegewiese festsetzt. Allenfalls kann es darin z. B. im Rahmen
von Sicherungsmafl3nahmen zum Verlust von Einzelbdumen mit mittlerer naturschutzfachlicher Bedeutung
kommen. In den Grinflachen mit der Zweckbestimmung Ufergehdlz werden die heimischen und standort-
gerechten Gehdlze erhalten. Im Sondergebiet SOs - Wohnmobilstellplatze ist bereits eine geschotterte Fla-
che vorhanden, die bereits als Parkplatz genutzt wird, so dass es zu keinen wesentlichen Anderungen
gegenuber dem Bestand kommt. Weiterhin sind Laub- oder Obstbaumpflanzungen je 600 m2 Sonderge-
bietsflache im SO1 sowie randliche Hecken bzw. Baupflanzungen im SO1 und am Parkplatz zur Ein- bzw.
Durchgriinung vorgesehen.

Betriebsphase: Die Betriebsphase umfasst die Nutzung des Sondergebiets SO: als Ferienhausgebiet.
Hierzu werden im Nachgang zur Bauphase die Freiflachen (80 % der Sondergebietsflache) begriint sowie
die festgesetzten Grinflachen und KompensationsmalRnahmen umgesetzt. In den Sondergebietsflachen
SO: - Freibad 1, SOs - Freibad, SO4 - Gaststatte und SOs - Wohnmobilstellplatze sind gegentber dem
Bestand keine gravierenden Veranderungen zu erwarten. Entsprechend den Festsetzungen und § 8
TharBO sind die Freiflachen landschaftsgéartnerisch zu begriinen. Es entstehen je nach Auspragung unter-
schiedlich strukturierte Bereiche geringer bis mittlerer Bedeutung.

= Der Konflikt im Schutzgut Arten und Biotope wird aufgrund der Verluste und Uberbauungen von Biotopen
Uberwiegend mittlerer Wertigkeit als ,mittel* eingestuft.

Schutzgut Flache

Bau- /Betriebsphase: Wé&hrend der Bauphase kommt es zu einer zeitweiligen Flacheninanspruchnahme fir
die Baustelleneinrichtung. Zudem entstehen in der Bauphase sowohl die ErschlielBungsanlagen als auch
die Gebaude und baulichen Anlagen, was zu einem Flachenverbrauch fiihrt. Gegenwartig sind nur 8 % des
Plangebiets voll- oder teilversiegelte Flachen (insgesamt 5.617 m2). 92 % des Plangebiets sind unversiegelt.
Bei Umsetzung der Planung steigt der Flachenbedarf der voll- und teilversiegelten Flachen auf maximal
14.927 m2 (23 %). Die Flache der zusatzlichen Versiegelung durch das Vorhaben belduft sich damit auf
knapp 1 ha.
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= Aufgrund der Inanspruchnahme unverbauter Freiflachen bei einer zusatzlichen Flachenversiegelung von
rund 1 ha wird dem Eingriff in das Schutzgut Flache eine mittlere Bedeutungsstufe zugeordnet.

Schutzgut Boden

Bauphase: Der Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine maximale Befes-
tigung von 20 % der Flache des Sondergebietes SO - Ferienhausgebiet, 40 % der Flachen der Sonderge-
biete S0O2/SOz - Freibad und 80 % der Flachen der Sondergebiete SOs4 - Gaststatte und SOs -
Wohnmobilstellplatz). Infolge einer Uberbauung wird der Boden mit seinen vielfaltigen Funktionen auf die-
sen Flachen vollstandig zerstort. In den Sondergebieten SO2, SO3, SO4, und SOs ist die Bebauung bzw.
Versieglung bereits gréRtenteils umgesetzt, sodass es in der Summe zu einer geringeren Neuinanspruch-
nahme von Béden kommt, wobei bis zum Erreichen der GRZ zusétzliche Bodenbefestigungen erfolgen
konnen. Fur das SO: und den geplanten Parkplatz im Norden des Plangebiets erfolgt grof3tenteils eine
Neuinanspruchnahme des Schutzgutes. Durch eine geringe GRZ von 0,2 im Sondergebiet SO1 und die
Festsetzung von versickerungsfahigen Stellplatzen wird der Eingriff reduziert bzw. kbnnen Bodenteilfunkti-
onen erhalten bleiben.

Betriebsphase: Wahrend der Betriebs- und Nutzungsphase des Plangebietes ist insgesamt von keiner wei-
teren Beeintrachtigung des Bodens auszugehen. In den versiegelten Flachen sind keine Regelungs-, Spei-
cher- und Pufferfunktionen des Bodens vorhanden. Dagegen ist von einer fortlaufenden Bodenentwicklung
im Bereich der Grunflachen und der nicht Gberbaubaren Sondergebietsflache auszugehen.

= Aufgrund der Inanspruchnahme von Béden mit einem geringen Gesamtfunktionserfillungsgrad aber
auch der Tatsache, dass der Verlust von Boden einen unumkehrbaren Eingriff darstellt, wird der Konflikt im
Schutzgut Boden als ,mittel“ eingestulft.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewdasser: Der Badeteich im Plangebiet ist vom Vorhaben nicht betroffen. Er wird im Bebau-
ungsplan als Wasserflache festgesetzt. Die im Bebauungsplan dargestellten Bade- und Uferstege sind be-
reits vorhanden, so dass es diesbeziglich zu keinen Veranderungen gegeniiber dem Bestand kommt.
Erganzende Spiel- und Sportanlagen haben keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser.
Eintrager von Schadstoffen erfolgen wahrend der Betriebsphase nicht. Die vorhandene erosive Bahn des
Niederschlagswasserabflusses von den nordlichen Ackerflachen wird zur Sicherung eines schadlosen Was-
serabflusses von einer Bebauung freigehalten.

Grundwasser - Bauphase: Eine direkte Beeintrachtigung des Grundwassers ist wahrend der Bauphase nicht
zu erwarten, da keine Eingriffe in das Grundwasser erfolgen und vom ordnungsgemalien Einsatz der Bau-
fahrzeuge ausgegangen werden muss. Somit ist nicht von einer Verunreinigung des Grundwassers durch
einen Schadstoffeintrag des Baustellenverkehrs auszugehen. Die aus der Planung resultierende Versiege-
lung und Uberbauung fiihrt jedoch zu einem erhdhten Oberflachenwasserabfluss und damit zu einer ver-
minderten Versickerung und Grundwasserneubildung. Mdgliche Bodenverdichtungen und temporéare

Flachenbefestigungen wahrend des Baubetriebs fiihren zu einer temporaren Verringerung der Grundwas-
serneubildung und zur Erhéhung des Oberflachenabflusses.

Betriebsphase: Mit der Bodenversiegelung sind auch Veranderungen des Wasserhaushaltes verbunden.
Niederschlagswasser, das auf versiegelte bzw. befestigte Flachen auftrifft, kann nicht direkt versickern und
steht damit der Grundwasserneubildung nicht mehr zur Verfigung. Die Folgen im Gebiet selbst sind eine
verminderte Grundwasserneubildung. Zur Eingriffsminderung werden im Plangebiet die Wege, Fahr-, La-
ger- und Parkstellflachen in versickerungsfahiger Bauweise hergestellt, um weiterhin eine Versickerung und
Grundwasserneubildung zu ermdglichen. Die vorgesehene Anlage von je einer Wasserzisterne in den drei
Sondergebieten SO1, SO2 und SO3 zur Nutzung des Niederschlagswassers férdert ebenso den Wasser-
rickhalt und die Versickerung von Niederschlagswasser. Zudem wird der Wasserverbrauch gesenkt.
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Die Gesamtschutzfunktion der Grundwasseruberdeckung ist fir den Bereich des Plangebietes in einem
mittleren Bereich, so dass in Verbindung mit der zukiinftigen Nutzung als Ferienhausgebiet, Parkplatz und
Wohnmobilstellplatz ein geringes Risiko von Schadstoffeintragen in das Grundwasser besteht.

= Insgesamt sind mit dem Vorhaben geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser verbunden.

Schutzgut Klima / Luft
Bauphase: Lufthygienische Belastungen wahrend der Bauphase durch Larm, Staub- und Schadstoffemis-
sionen der Baufahrzeuge und Maschinen sind temporér und daher nicht als nachhaltig einzustufen.

Betriebsphase: Wéhrend der Betriebsphase entstehen weitere Belastungen durch Luftschadstoffe (Abgase,
Staub) auf Grund der geplanten Nutzungsintensivierung durch den motorisierten Individualverkehr. Diesbe-
zuglich bestehen Vorbelastungen, da die Sondergebiete des Naturbades sowie der zukiinftige Wohnmobil-
stellplatz bereits als solche genutzt werden. Hinzu kommt die Nutzung als Ferienhausgebiet. Die
Umsetzung des Vorhabens fiihrt zur Verringerung von Kaltluftentstehungsflachen, wobei diese Reduzierung
regional ohne Bedeutung ist. Ungeachtet dessen entstehen im direkten Umfeld der zuklnftig bebauten Be-
reiche (vor allem des Parkplatzes) vorwiegend in den Sommermonaten trockenere und warmere Bedingun-
gen. Insgesamt wird sich die Umsetzung des Bebauungsplanes direkt auf die klimatischen Bedingungen
innerhalb der Bauflachen im geringen Umfang auswirken, wobei den vorgesehenen Gehdlzpflanzungen
eine ausgleichende Wirkung v. a. im direkten Umfeld der Gehdlze zukommt (geringere Temperatur, héhere
Luftfeuchte). Darlberhinausgehende klimatische und lufthygienische Beeintréachtigungen sind auf Grund
der weitgehend freien Lage nicht zu erwarten.

= Mit dem Vorhaben sind geringe Beeintrachtigungen des Schutzgutes Klima und Luft im Plangebiet ver-
bunden.

Schutzgut Landschaftsbild

Bauphase: Wahrend der Bauphase kommt es zu einer voriibergehenden Stérung des Landschaftshildes
durch technische Anlagen, Einrichtungen und Maschinen sowie durch Larm-, Staub- und Geruchsbelasti-
gungen des Baustellenverkehrs.

Betriebsphase: Der Bebauungsplan fuhrt u. a. zu einer Inanspruchnahme unbebauter, bislang landwirt-
schaftlich genutzter Flachen. Durch die geplante Bebauung wird die anthropogene Uberformung der Land-
schaft weiter zunehmen, wobei das Landschaftsbild durch das im Plangebiet befindliche Naturbad mit
Gebéauden, Liegewiese und Parkplatz bereits Uberformt ist. Aufgrund der ausgepréagten flachigen und line-
aren Geholzbestande und der Uberwiegend sudlich geneigten Lage wird das geplante Ferienhausgebiet
hauptséachlich im unmittelbaren Umfeld sichtbar sein. Zur Wahrung des Landschaftsbildes werden in den
Sondergebieten sowohl die Zahl der Geschosse als auch die maximale Hohe der baulichen Anlagen be-
grenzt. Zudem erfolgt eine Eingriinung der Sondergebiete und des Parkplatzes durch Gehdlzpflanzungen.
Eine Fernwirkung des Vorhabens ist aufgrund der Topograhie, der Vorbelastungen, der Begrenzungen fir
die Anlagenhdhen sowie der bestehenden und zukinftigen Eingriinung nicht zu erwarten.

= Die Auswirkungen auf das Landschaftshild sind bei Umsetzung des Bebauungsplanes mit einem gerin-
gen Konfliktpotential zu bewerten

Mensch und seine Gesundheit
Bauphase: Wahrend der Bauphase kann es zu einer Beeintrachtigung der Arbeitnehmer und Erholungssu-
chenden im Plangebiet sowie der angrenzenden Wohnnutzung kommen.

Betriebsphase: Entsprechend den konkret festgesetzten Nutzungsmadglichkeiten ist nach Realisierung des
Vorhabens mit keinen wesentlichen negativen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit zu
rechnen. Dies umfasst auch den erhdhten Verkehr in Folge der gesteigerten Tourismusentwicklung.
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= Der Bebauungsplan bereitet ausgehend von den getroffenen Festsetzungen keine Nutzungen vor, die
zu einer Gefahrdung oder Beeintrachtigung der Menschen oder ihrer Gesundheit fihren.

Kultur- und sonstige Sachguter

Vom Vorhaben sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes keine wertvollen Kultur- und Sachguter be-
troffen. Bodendenkmale bzw. arch&ologische Bodenfunde sind fur das Plangebiet nicht bekannt. Ungeach-
tet dessen kann das Auftreten archaologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) wie Scherben,
Knochen, auffallige Haufungen von Steinen, dunkle Erdverfarbungen etc. bei Erdarbeiten nicht ausge-
schlossen werden. Diesbezuglich wird auf die Meldepflicht verwiesen (8 16 ThirDSchG).

= Insgesamt sind mit dem Vorhaben keine Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiter verbunden.

Wechselwirkungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes enthélt keine Flachen von Natura 2000-Gebieten (8§ 32
BNatSchG). Wechselwirkungen mit Bedeutung fur die Erhaltungsziele und die Schutzzwecke der umge-
benden Natura 2000-Gebiete im Sinne des BNatSchG sind aufgrund der Art des Vorhabens und der Ent-
fernungen nicht zu erwarten.

Mit Umsetzung der Planung ist durch die zulassige Uberbauung und Versiegelung ein Verlust von Flache
(quantitativ) und von Boden (qualitativ) verbunden. Die Bodenverluste bedingen den Verlust von Biotopen
Uberwiegend mittlerer Wertigkeit (Grinland, Laubb&ume) sowie geringer Wertigkeit (Ackerland). Aufgrund
der Versiegelung kommt es in diesen Bereichen zu einer Erhdhung des Oberflachenabflusses und einer
Verringerung der Grundwasserneubildung. AuRerdem fiihrt die Uberbauung zu einer starkeren Aufheizung
sowie zur Behinderung und Veranderung von Luftaustauschbewegungen. Die gelandeklimatischen Veran-
derungen kdnnen sich wiederum auf die Standortbedingungen fir Pflanzen und Tiere auswirken.

Gesamteinschatzung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad® ist bei Umsetzung der Planung
mit geringen bis mittleren Eingriffen in Natur und Landschaft verbunden. Bezlglich der Schutzgiter Arten
und Biotope sowie Boden wird das Vorhaben mit einem mittleren Konfliktpotential beurteilt. Die Auswirkun-
gen auf die Schutzguter Flache, Wasser, Klima und Landschaftsbild sind dagegen mit einem geringen Kon-
fliktpotential verbunden. Das Bauvorhaben fihrt zu keinen zuséatzlichen Belastungen des Menschen und
seiner Gesundheit.

3.3.3 Sonstige zu betrachtende Belange gem. Pkt. 2 b Nr. cc - hh der Anl. 1 zum BauGB

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(cc)

Bauphase: Beim vorliegenden Vorhaben handelt es sich um Sondergebiete, die der Erholung dienen. Im
Zuge der erforderlichen ErschlieBungsarbeiten sowie der Errichtung der Geb&ude und der Stellplatze ist mit
erhdhten Schadstoff- (Baufahrzeuge) und Larmemissionen (eigentliche Bautétigkeit) zu rechnen. Zudem
koénnen Grindungsarbeiten zu kurzzeitigen Erschitterungen fuhren. Mit dem Vorhaben sind keine erhdhten
Warme- und Strahlungsemissionen verbunden. In den Sondergebieten SO1 und SOs ist der Einsatz von
fossilen Brennstoffen fur die Warme- und Warmwasserversorgung ausgeschlossen.

Betriebsphase: Wé&hrend der Betriebsphase fuhrt der Personenverkehr zu erhéhten Emissionsbelastungen.
Zudem bedingt die Beleuchtung des Ferienhausgebietes und des Wohnmobilstellplatzes eine weitere s. g.
,Lichtverschmutzung®.
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Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Art und der Menge der erzeugten Abfélle und ihrer
Beseitigung und Verwertung

Bauphase: Wahrend der Bauphase ist mit unterschiedlichen Abfallarten zu rechnen. Dabei reicht das Spekt-
rum vom Bodenaushub lber Reste von Baumaterial bis hin zu Verpackungsmaterial. Entsprechend den
gesetzlichen Regelungen ist von einer ordnungsgemafen Entsorgung der anfallenden Aushub- und Abfall-
massen auszugehen. Hierbei besteht eine Andienungspflicht fiir Abfélle zur Beseitigung an den 6ffentlich-
rechtlichen Entsorgungstrager.

Betriebsphase: Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Ent-
wicklung von Sondergebieten, die der Erholung dienen. Dabei fallt gewerblicher Abfall entsprechend der
jeweiligen Nutzungsarten an. Der anfallende Gewerbeabfall wird entsprechend den gesetzlichen Reglungen
sowie den bestehenden Satzungen ordnungsgemaf und schadfrei durch den zustandigen Abfallwirtschafts-
zweckverband (z. Zt. Abfallwirtschaftszweckverband Ostthiiringen) oder zugelassene Entsorgungsunter-
nehmen beseitigt oder verwertet.

Auswirkungen des Vorhabens hinsichtlich der Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfalle und Katastrophen)

Bauphase: Es wird davon ausgegangen, dass wahrend der Bauphase die rechtlichen und normativen Vor-
gaben fir die Bautétigkeit im Plangebiet (z. B. Baustellenverordnung) eingehalten werden, so dass keine
Gefahr fir die menschliche Gesundheit besteht. Da auch keine Kulturdenkmale bekannt sind oder Hinweise
auf archaologische Funde vorliegen, ist von keiner Gefahrdung des kulturellen Erbes auszugehen.

Betriebsphase: Ausgehend von den zulassigen Nutzungen in den Sondergebieten bestehen wahrend der
Betriebsphase weder Risiken fir die menschliche Gesundheit noch Gefahren oder Beeintrachtigungen des
kulturellen Erbes oder der Umwelt z. B. durch Unfélle und Katastrophen.

Kumulierung mit den Auswirkungen vom Vorhaben benachbarter Plangebiete hinsichtlich von Ge-
bieten mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressourcen

Bau- und Betriebsphase: Im Plangebiet oder im Umfeld sind keine Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
vorhanden. Zudem sind keine Vorhaben oder Planungen im weiteren Umfeld bekannt, die bei der vorlie-
genden Planung hinsichtlich der Auswirkungen von Natur und Landschaft mit zu berlcksichtigen waren.
Eine Kumulierung von Wirkfaktoren unterschiedlicher Vorhaben ist daher auszuschlieRen.

Auswirkungen des geplanten Vorhabens auf das Klima (z. B. Art und Ausmalf der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfalligkeit gegenliber den Folgen des Klimawandels

Bau- und Betriebsphase: Wahrend der Bauphase sind keine Uber den Einsatz der Bautechnik hinausge-
henden Treibhausgasemissionen zu erwarten. In der Betriebsphase werden Treibhausgase entsprechend
den zulassigen Grenzwerten der Bundesimmissionsschutzverordnung emittiert. Mogliche Folgen von Uber-
schwemmungen, etwa infolge klimawandelbedingter Starkniederschlagsereignisse, werden bericksichtigt,
indem eine Starkregenabflussbahn durch die Anpassung der Baugrenzen von einer Bebauung freigehalten
wird. Anfallendes, nicht verschmutztes Niederschlagswasser wird ordnungsgemafR gesammelt und in die
Teiche abgefuhrt bzw. im Plangebiet im Rahmen der Mdglichkeiten zur Versickerung gebracht. Zusétzliche
Regenwasserzisternen tragen zum Niederschlagswasserriickhalt im Plangebiet bei.

Auswirkungen des Vorhabens entsprechend den eingesetzten Techniken und Stoffen

Bau- und Betriebsphase: Im Rahmen der Baurechtschaffung ist es nicht maglich, die zum Einsatz kommen-
den Techniken und Stoffe festzusetzen. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass ausschlieB3lich
zugelassene Baustoffe und Techniken zum Einsatz kommen.
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3.34 Malnahmen zur Vermeidung und Verminderung der Umweltwirkungen

Im Rahmen der Aufstellung des Umweltberichtes ist zu beschreiben, wie erhebliche nachteilige Umweltaus-
wirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen. Zudem ist
getrennt nach Bau- und Betriebsphase zu erlautern, inwieweit diese erheblichen nachteiligen Auswirkungen
auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden.

Entsprechend der Aufgabe des Bebauungsplanes, die bauliche Nutzung des Geltungsbereiches unter An-
wendung des Festsetzungskataloges des 8 9 BauGB vorzubereiten und zu leiten, bestehen nur begrenzte
Mdglichkeiten, direkte Vorgaben fur die Umsetzung (Bauphase) und die Betriebsphase zu machen. Unge-
achtet der Festsetzungen im Bebauungsplan sind die generell bestehenden gesetzlichen und normativen
Vorgaben zur Vermeidung, Verhinderung und Minderung oder zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft zu beachten. Diese sind wahrend der Bau- als auch wahrend der Betriebsphase einzuhalten.
Hierzu zahlen u. a.:

Bundesnaturschutzgesetz

Regelungen zur Baufeldfreimachung: Das Bundesnaturschutzgesetz regelt, dass es verboten ist, Fortpflan-
zungs- und Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten (u.a. alle européi-
schen Vogelarten zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG).
Eine Baufeldfreimachung (Beseitigung Baume und Straucher) ist gemaf § 39 BNatSchG in der Zeit
vom 01.10. bis zum 28.02. durchzufiihren.

Regelung zum Schutz gesetzlich geschiitzter Biotope: Es gelten unabhangig von den getroffenen Festset-
zungen die Verbotstatbestande des § 30 Abs. 2 BNatSchG. § 30 Abs. 4 BNatSchG findet bei vorlie-
gender Planung keine Anwendung.

MafRnahmen zum Erhalt vorhandener Gehdélze: Vorhandene Gehdlze sind, u.a. auch zur Herstellung der
erforderlichen ErschlieBungsanlagen und Baugruben, vor Beeintrachtigungen gem. DIN 18920 bzw.
R SBB zu schitzen.

Bodenschutzgesetz

Bodenschutz: Ziel des Bodenschutzgesetzes ist es, die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern oder
wiederherzustellen. Hierzu sind schadliche Bodenverdnderungen (u.a. Uberbauung, Versiegelung o-
der Zerstérungen des Bodengefiiges) abzuwehren (§ 1 BBodSchG) und der Mutterboden zu erhalten
(8 202 BauGB).

Bei der Bauausfuihrung sind die DIN 18915 und DIN 19731 anzuwenden (gesonderter Abtrag des be-
lebten Oberbodens, getrennte Lagerung von Ober- und Unterboden), anzustreben ist ein Wiederein-
bau bzw. eine Verwertung (z. B. Bodenbérse, Auftrag auf angrenzenden Agrarflachen).

Grundsatzlich ist beim Befahren des Bodens auf die Bodenfeuchteverhaltnisse zu achten. Verunreini-
gungen des Bodens durch pflanzen- und bodenschadigende Stoffe (z. B. Mineraléle, Zement und an-
dere Bindemittel usw.) sind auszuschlielRen. Nach Abschluss der BaumalRnahme sind temporar
beanspruchte Flachen wieder in den Ausgangszustand zu versetzen, so dass keine dauerhaften Scha-
den verbleiben (ggf. Tiefenlockerung).

Immissionsschutz

Schutz vor Baularm: Wahrend der Bauphase sind die geltenden Vorgaben des BImSchG zur Vermeidung
von Baularm sowie die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Baularm - Gerau-
schimmissionen (AVV Baularm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte wahrend der Tag
- und Nachtzeit einzuhalten. Als Nachtzeit gilt hierbei die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr

Schutz vor La&rm: Schutz vor Larm: DIN 18 005 (Schallschutz im Stadtebau)
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Dartber hinaus wurden im vorliegenden Bebauungsplan die nachfolgenden Festsetzungen getrof-
fen, um nachteilige Umweltauswirkungen zu vermeiden, zu verhindern, zu minimieren oder auszu-
gleichen. Es erfolgt dabei ein Hinweis, ob die Festsetzung in der Bau- oder Betriebsphase relevant
ist.

Festsetzung einer Grundflachenzahl (textliche Festsetzung Nr. 2): Mit den festgesetzten Grundflachenzah-
len in den Sondergebieten wird die Uberbaubare Flache begrenzt. Zudem wird im Bebauungsplan eine
Baugrenze festgesetzt, die die Grenze fir die geplanten Gebaude festlegt. Damit wird weiteren Beein-
trachtigungen, vor allem dem Bodenverlust, entgegengewirkt.

Diese Begrenzungen sind v. a. in der Planungs- und Bauphase relevant.

Festsetzung von Griinflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) (textliche Festsetzung Nr. 3):

Innerhalb der Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Liegewiese* sind Spielgerate, Wege, befestigte
Platze sowie dem Nutzungszweck zugeordnete Gebaude bis zu einer Hohe von 3 m zulassig. Die
Grundflache all dieser Anlagen darf 600 m2 nicht Giberschreiten. Die Grundflache eines Gebaudes darf
20 m2 nicht Uberschreiten.

In den Griinflachen mit der Zweckbestimmung Ufergehdlz sind die heimischen und standortgerechten
Gehdlze zu erhalten.

Diese Festsetzung ist in der Bau- und Betriebsphase relevant.

Festsetzung von Flachen oder MaBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) (textliche Festsetzung Nr. 6):

Wege, Fahr-, Lager- und Parkstellflachen in den Sondergebieten SO1 bis SOs, in der Grinflache mit
der Zweckbestimmung ,Liegewiese” sowie die Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(,Parkplatz®, ,Wirtschaftsweg®, ,Rad- und FuBweg") sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustel-
len.

In den Sondergebieten SO1, SOz und SO:s ist je Sondergebiet eine Wasserzisterne zur Nutzung des
Niederschlagswassers mit einem Mindestvolumen von 5 m3 einzubauen.

Die festgesetzte Flache fur die Landwirtschaft ist als extensives Grunland zu bewirtschaften.

Diese Festsetzungen sind in der Bau- und Betriebsphase relevant.

Festsetzung von Gebieten, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt ver-
wendet werden dirfen (8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) (textliche Festsetzung Nr. 7):

In den Sondergebieten SO:1 und SOs ist der Einsatz von fossilen Brennstoffen fiir die Warme- und
Warmwasserversorgung ausgeschlossen.

Festsetzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern oder sonstigen Bepflanzungen (8 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB) (textliche Festsetzung Nr. 8):

Fur alle nachfolgenden Pflanzungen gilt, dass ausschlie3lich heimische und standortgerechte Arten
und Sorten der potenziellen nattrlichen Vegetation zu verwenden sind.

Die im Norden des SO: liegende, gesondert festgesetzte Flache ist mit einer einreihigen Baum- und
Strauchhecke zu bepflanzen. Hierzu sind klein- oder mittelkronige Laubbdume (HST 12-14) mit einem
Regelabstand von 10 m sowie StrAucher mit einem Pflanzabstand von 1,0 m zu pflanzen. Die Pflan-
zung darf im Bereich von Leitungstrassen unterbrochen werden.

Im SO ist je 600 m2 Sondergebietsflache ein Laub- oder Obstbaum in der Pflanzqualitat HST 12-14
zu pflanzen.
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Die im Norden und Nordwesten des Parkplatzes liegenden Griunflachen mit der Zweckbestimmung
~Strukturierende Gehdlzpflanzung“ sind mit einer einreihigen Strauchhecke im einem Regelpflanzab-
stand von 1,0 m zu bepflanzen.

Die im Osten des Parkplatzes liegende Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Verkehrsbegleitgriin®
ist mit sechs mittelkronigen Laubb&umen in der Pflanzqualitadt HST 12-14 zu bepflanzen.

Alle Pflanzungen sind dauerhaft zu er- und unterhalten. Diese Festsetzung ist in der Bau- und Be-
triebsphase relevant.

3.35 Naturschutzrechtliche Eingriffsbewertung

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen hat der Planungstrager gem. § 1a BauGB die Belange des Umwelt-
schutzes, d. h. inshesondere auch die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz in der Ab-
wagung zu bertcksichtigen. Sind aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten, ist nach BNatSchG uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den
Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass bei Eingriffen in Natur und Landschaft vermeidbare Beeintrachtigun-
gen des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes zu unterlassen sind. Hieran anschliel3end hat der Pla-
nungstrager fur unvermeidbare Beeintrachtigungen MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB
zu ergreifen, mit denen er negative Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft mdglichst gleichartig,
zumindest gleichwertig und zeitnah, d. h. im Einzelfall auch vorlaufend, wieder ,gut machen® kann.

Eingriffe zu vermeiden bedeutet, Natur und Landschaft zu erhalten. Je weniger Eingriffe erfolgen, desto
weniger Kompensationsmafinahmen sind erforderlich. Die Planung hat durch eine Entwurfsoptimierung die
Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft zu gewéhrleisten. Dies kann durch entsprechende Nut-
zungsfestsetzungen sichergestellt werden, z.B. durch die einer geringen Grundflachenzahl, der Festlegung
eines Baufensters sowie von Festsetzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt von Biotopstruktu-
ren. In Umsetzung dieser Grundsatze wurden fiir die Sondergebiete SO:1 bis SOz niedrige Grundflachen-
zahlen von 0,2 bzw. 0,4 festgesetzt, um die Uberbaubaren Flachen zu begrenzen. Erganzend sind
umfangreiche Grunflachen vorgesehen. Im Sondergebiet SO1 werden Hecken- und zusétzliche Baumpflan-
zungen zur Eingriinung festgesetzt.

Gemal der Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen Thiringens (TMLNU 1999) und dem Bilanzierungs-
modell zur Eingriffsregelung in Thuringen (TMLNU 2005) wurden fur die bestehenden einzelnen Biotopty-
pen des Bebauungsplanes Sondergebiet , Teichtal / Naturbad® unter Berlicksichtigung der Vorbelastungen
Biotopwerte ermittelt, die sich aus dem Produkt der Biotopflache und der Bedeutungsstufe ergeben (= Be-
standswert).

Tab. 5: Ermittlung des Bestandswertes

Biotoptyp Wert- F_Iache Flachen-
stufe in m2 wert
Kleine Standgewasser, mittlere Strukturdichte (2512 §) 40 6 240
GroRseggenried (3220 §) 40 7 280
Landréhricht (3230 §) 40 235 9.400
Sonstiges Feldgehdlz, naturnah (6214) 40 2.609| 104.360
Baumgruppe, Laubholz-Reinbestand (6311) 40 2.453 98.120
Baumreihe, Laubholz-Reinbestand (6312) 40 328 13.120
Baumreihe, mehrreihig, Laubholz-Reinbestand (6314) 40 2.098 83.920
l;llfll}t;;ngk;%%gfzazrgclag?;zl gré )kleme Standgewasser, mittlere Strukturdichte (De 40 308 13.120
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;Jrr:;e(rgf)az's,;_(elro ;g()j Schwimmblattvegetation in gro3en Standgewasser, struktur 40 4575| 183.000
z\lzztgg?ygz)ufergehdlz an grol3en Standgewasser, strukturarm (Deckung > 70%) 40 1416 56.640
groRRes Standgewasser, strukturarm (2523) 30 13.238( 397.140
Mesophiles Grinland, frisch bis maRig feucht (4223) 30 15.673 | 470.190
Grasreiche, ruderale Saume frischer Standorte (4711) 30 1.715 51.450
Sonstiges Gebiisch (6224) 30 132 3.960
lsé%vglilrslr:tkz)?d - Griinflache (Rasenflache mit Baumen und Strauchern sowie Vol- o5k 11876 296.900
Ackerland (4110) 20 2.734 54.680
Flachen der Wasserwirtschaft (8320) 20 302 6.040
Verkehrsbegleitgriin (Grassaum, z. T. mit Laubb&umen) (9280) 25 467 11.675
Spiel- und Auffihrungsplatz (9340) 20 92 1.840
\(/E\)/izrtls4c)haftswege, Ful3- und Radwege (unversiegelt) - Schotter, ungebunden 10 986 9.860
Parkplatze - Schotter, gebunden (9215) 5 1.598 7.990
sonstige Flachen der Abfallwirtschaft - Schotter, gebunden (8319) 5 37 185
Wirtschaftswege, FulR- und Radwege (versiegelt) - Schotterweg mit wasserge- 5 849 4.245
bundener Decke (9216)

HauptstraBe (9212) 0 2 0
Wirtschaftswege, Ful3- und Radwege (versiegelt) (9216) 0 1.037 0
gemischte Nutzung (Stadt- und Ortskerne): landliche Pragung - Gebaude (9122) 0 26 0
Schwimmbad - Gebaude (9370) 0 282 0
Schwimmbad - sonstige versiegelte Flache (9370) 0 800 0

65.901 | 1.878.355

Bedeutungsstufe (0 = keine Bedeutung, 10 = sehr gering, 20 = gering, 30 = mittel, 40 = hoch)
*Durchschnittswert

Entsprechend dem o.g. Modell ergibt sich fir die Flachen innerhalb des Geltungsbereiches ein Bestands-
wert von 1.878.355 Werteinheiten. In einem zweiten Schritt wurden die Biotopwerte fir die Flachen inner-
halb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes entsprechend den planerischen und textlichen
Festsetzungen analog ermittelt (= Planungswert) (Tab. 6).

Tab. 6: Ermittlung des Planungswertes

Biotoptyp Planung \é\:ﬁ;te Fla(;:ze 1 FI%\(,::r?n'
Sondergebiete:
SO1-Ferienhausgebiet 10.202
davon uberbaubar gem. GRZ 0,2 0 2.040 0
davon nicht Giberbaubar mit Erhalt vorhandener Bepflanzungen 30 50 1.500
davon nicht Giberbaubar mit Pflanzgebot 30 558 16.740
davon nicht Giberbaubar ohne Festsetzungen 25 7.554 188.850
SO2-Freibad 1 608
davon dberbaubar gem. GRZ 0,4 0 243 0
davon nicht Giberbaubar ohne Festsetzungen 25 365 9.125
SO3-Freibad 2 2.840
davon Uberbaubar gem. GRZ 0,4 0 1.136 0

Gesellschatft fir Okologie und Landschaftsplanung, GOL mbH, Weida
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax: 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Miinchenbernsdorf: Bebauungsplan Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad® - Vorentwurf 45

22518 Begriindung.docx 24. November 2025
davon nicht Gberbaubar ohne Festsetzungen 25 1.704 42.600
SO4-Gaststatte 1117
davon tberbaubar gem. GRZ 0,8 0 894 0
davon nicht Giberbaubar ohne Festsetzungen 25 223 5.575
SO5-Wohnmobilstellplatze 2.365
davon tberbaubar gem. GRZ 0,8 0 1.892 0
davon nicht Giberbaubar ohne Festsetzungen 25 473 11.825
Griunflachen Zweckbestimmung: 18.658
Landschaftsbildpragendes Begleitgriin-Erhalt 40 302 | 12.080
Liegewiese 10.690
davon Uberbaubar 0 600 0
davon mit Erhalt vorhandener Bepflanzungen 40 2.309 92.360
davon nicht tiberbaubar ohne Festsetzungen 25 7.781 194.523
strukturierende Gehdlzpflanzung 30 236 7.080
Ufergehélz-Erhalt 40 6.503 260.120
Verkehrsbegleitgriin (ohne Festsetzungen) 20 735 14.700
Verkehrsbegleitgriin mit Pflanzgebot (sechs mittelkronige Laubbaume) 30 192 5.760
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Gehweg 5 218 1.090
Parkplatz 5 3.905 19.525
Rad- u. FuRBweg 5 296 1.480
Wirtschaftsweg 5 2.667 13.335
Flachen fir Versorgungsanlagen (Wasserbehalter, begriint) 20 370 7.400
StraRenverkehrsflachen: dffentliche StralRenverkehrsflache 0 15 0
Wasserflachen: Wasserflache-Naturbad 30 17.812 534.360
Flachen fur die Landwirtschaft: extensives Griinland 30 4.828 144.840
Gesamtergebnis 65.901 | 1.584.868

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Die Gegeniberstellung von Bestands- und Planungswert zeigt, dass bei Umsetzung der Planung mit Aus-
nutzung der Festsetzungen ein Wertverlust gem. Thiringer Bilanzierungsmodell von -293.487 Werteinhei-
ten eintritt. Dieser Wertverlust ist durch Mallnhahmen auf externen Flachen zu kompensieren. Konkrete
Angaben zur Art und zum Umfang der AusgleichsmalRnahmen werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung
festgelegt.

3.3.6 Belange des Artenschutzes

Nachweise artenschutzrechtlich relevanter Arten sind nicht bekannt (LRA Greiz 2025). Vom Vorhaben wer-
den unter Beriicksichtigung der Grof3e und der o. g. Biotopausstattung des Plangebietes sowie einer Bau-
feldfreimachung auRerhalb der Fortpflanzungszeit von Vogelarten Kkeine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG erfillt. Es kdnnen also sowohl Schadigungen als auch erhebliche
Stérungen von gemeinschaftsrechtlich geschiitzten Tier- und Pflanzenarten ausgeschlossen werden.

3.3.7 Alternativenprifung

Gemal dem BauGB Anlage (zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a) Nr. 2d sind in Betracht kommende anderweitige
Planungsmadglichkeiten zu prifen, wobei die Ziele und der riumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu
beriicksichtigen sind.
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Eine Standortalternativenprifung fur die vorliegende Planung wurde nicht durchgefiihrt, da das Planungs-
ziel die planungsrechtliche Sicherung des vorhandenen Naturbades sowie eine Ergénzung dieser Anlagen
zum Ziel ha. Der Umfang und die Lage der Sondergebietsflachen richten sich dabei nach den Anforderun-
gen der vorhandenen baulichen Anlagen und einer optimierten Flachennutzung im Plangebiet.

3.4 Ergédnzende Angaben
3.4.1 Methodik

Das Baugesetzbuch legt fest, dass weitgehend alle Bauleitverfahren eine Umweltpriifung erfordern, die in
einem Umweltbericht dokumentiert wird. Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begrindung. Parallel zum
Umweltbericht gelten die gesetzlichen Vorgaben der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung i.S.d.
BNatSchG weiter.

Der vorliegende Umweltbericht wurde mit einer naturschutzrechtlichen Bewertung der geplanten Vorhaben
i. S. einer Grunordnungsplanung erstellt. Der Bericht umfasst neben einer Bestandsbeschreibung und —
bewertung auch eine eingriffsbezogene Konfliktbetrachtung. Die Belange von Natur und Landschaft wurden
durch entsprechende Festsetzungen in den Bebauungsplan ibernommen.

Die eigenen Erhebungen sowie vorhandene Unterlagen erlauben eine ausreichende Bewertung des Vor-
habens. Die erforderlichen Unterlagen fir den Umweltbericht konnten ohne Schwierigkeiten genutzt wer-
den. Es ist davon auszugehen, dass alle planungsrelevanten Auswirkungen auf Natur und Landschaft
erfasst wurden.

3.4.2 Geplante UberwachungsmaRnahmen (Monitoring)

Das vorgeschriebene Monitoring soll MaRnahmen und ggf. Verfahren benennen, mit denen die erheblichen
Auswirkungen des Vorhabens auf die Umwelt Gberwacht werden sollen (Monitoring). Dabei muss die Kom-
mune in inrem Uberwachungskonzept nur fiir die Bereiche MaRnahmen vorsehen, fur die keine anderwei-
tigen gesetzlichen Zustandigkeiten bestehen.

Folgende UberwachungsmafRnahmen sind im Ergebnis des Umweltberichtes (Stand: Vorentwurf) fiir die
Aufstellung des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Teichtal / Naturbad“ vorgesehen:

> qualitative und quantitative Uberpriifung der Anpflanzungen im Bereich des Bebauungsplanes nach
dem 1., 3. und 5. Standjahr nach Pflanzung.

3.4.3 Zusammenfassung

Der Stadtrat der Stadt Munchenbernsdorf hat den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Sonder-
gebiet ,Teichtal / Naturbad® gefasst. Planungsziel ist die Schaffung der bauplanungsrechtlichen Vorausset-
zungen zur Sicherung und Entwicklung des Naturbades, zur Entwicklung eines Wohnmobilstellplatzes und
weiterer Freizeiteinrichtungen. Der Bebauungsplan enthélt u. a. die erforderlichen Festsetzungen zur Art
und zum MaR der baulichen Nutzung. Erganzend werden im begrenzten Umfang griinordnerische Festset-
zungen getroffen, die aus stadtebaulichen Griinden zur Einbindung des Plangebietes in den Landschafts-
raum erforderlich sind.

Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde eine Bestandserfassung der Schutzgiter (Biotopty-
pen, Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser Klima / Luft und Landschaftsbild) im Planungsraum durchge-
fuhrt. Weitere Betrachtungen erfolgen hinsichtlich méglicher Beeintrachtigungen von FFH-Gebieten, von
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie auf Kultur- und sonstige
Sachguter. Zudem wurden im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung die Auswirkungen
des Vorhabens auf Natur und Landschaft erfasst. Insgesamt sind die Auswirkungen des Vorhabens auf die
Schutzguter mit einem geringen bis mittleren Konfliktpotential zu beurteilen.
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Besonders geschitzte Biotope nach 8§ 30 BNatSchG bzw. § 15 ThurNatG sind vom Vorhaben nicht betrof-
fen. Die vorhandenen gesetzlich geschitzten Ufergeholze werden im Bebauungsplan zum Erhalt festge-
setzt. Ausgehend von den ermittelten Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild wurde eine
naturschutzfachliche Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung gem. dem Thuringer Bilanzierungsmodell erstellt.
Die Gegenulberstellung von Bestands- und Planungswert zeigen, dass bei Umsetzung der Planung bei Aus-
nutzung der Festsetzungen ein Wertverlust gem. Thiringer Bilanzierungsmodell eintritt. Dieser Wertverlust
ist durch MaRnahmen auf externen Flachen zu kompensieren. Konkrete Angaben zur Art und zum Umfang
der AusgleichsmafRnahmen werden im Rahmen der Entwurfsbearbeitung in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehorde erarbeitet.
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