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1. Vorbemerkung und Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplanes

1.1 Anlass zur Anderung des Flachennutzungsplanes

Die Stadt Bad Blankenburg beabsichtigt auf der Grundlage des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes
fur das Sondergebiet ,Solarenergie In der Streitau“ die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine So-
larthermieanlage zu schaffen. Die dabei gewonnene Energie soll in das Fernwarmenetz der Stadt Bad Blan-
kenburg eingespeist werden. Damit wird nicht nur den Vorgaben des § 2 EEG und der Bundes- und Landes-
regierung zur Forderung regenerativer Energien auch bei der Warmeversorgung entsprochen, sondern auch
den Bedirfnissen der Stadt Bad Blankenburg, eine gesicherte Fernwarmeversorgung im Gebiet der Stadt
abzusichern.

Fur die Stadt Bad Blankenburg liegt ein rechtskraftiger Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1994 vor, der die
beabsichtigte stadtebauliche Entwicklung in den Grundziigen darstellt. In diesem ist die Flache des in Aufstel-
lung befindlichen Bebauungsplanes ,Solarenergie In der Streitau“ als Flache flir Versorgungsanlagen mit der
Zweckbestimmung ,Abwasser” dargestellt. Die nunmehr vorliegende Planung sieht weiterhin eine Flache fir
Versorgungsanlagen jedoch nunmehr mit der Zweckbestimmung ,Solarthermie” vor. Damit kann der Bebau-
ungsplan nicht gem. 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Der Flachennut-
zungsplan soll daher parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes dahingehend geéndert werden, an Stelle
der bisherigen Zweckbestimmung ,Abwasser“ eine Versorgungsflache mit der Zweckbestimmung ,Solarther-
mie“ darzustellen.

Da fur das Plangebiet an der generellen Ausrichtung des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer
Flache fur Versorgungsanlagen weiterhin festgehalten wird und sich lediglich die Zweckbestimmung andert,
wird die Anderung des Flachennutzungsplanes Bad Blankenburg im vereinfachten Verfahren gem. § 13
BauGB gefiuhrt, so dass entsprechend den rechtlichen Mdglichkeiten sowohl von den frihzeitigen Beteili-
gungsverfahren gem. § 3 Abs. 1/ § 4 Abs. 1 BauGB als auch von einem Umweltbericht abgesehen wird.
Gefuhrt wird das Verfahren von der Stadt Bad Blankenburg.

1.2 Zulassigkeit des Anderungsverfahrens

Fir den Bereich der Stadt Bad Blankenburg liegen gegenwartig die Flachennutzungsplane Bad Blankenburg
(Rechtskraft vom 22.07.1994) sowie der Flachennutzungsplan Bad Blankenburg Ortsteil Golitz (Rechtskraft
seit dem 03.01.1996) vor. Gemal § 204 Abs. 2 BauGB bestehen die rechtskréaftigen Flachennutzungspléne
bis zum Zeitpunkt der Rechtskraft eines gemeinsamen Flachennutzugsplanes fort. Dabei kénnen die beste-
henden Flachennutzungsplane weiterhin partiell gedndert werden. Die entsprechenden Verfahren werden
durch die Stadt Bad Blankenburg gefuhrt.

Die Neuaufstellung eines gesonderten Flachennutzungsplanes fiir die Gebiete der bisherigen Flachennut-
zungsplane bzw. fur die bisher nicht Gberplanten Ortsteile ist dagegen nicht mehr moglich.

1.3 Kartengrundlage und Kartendarstellung

Als Kartengrundlage des rechtskraftigen Flachennutzungsplanes ,Bad Blankenburg“ wurden die entsprechen-
den Liegenschaftskarten verwendet. Der Flachennutzungsplan wurde dabei im Maf3stab 1:5.000 erstellt. Fur
das vorliegende Anderungsverfahren wurde die Planzeichnung des bestehenden Flachennutzungsplanes ver-
wendet, wobei zum besseren Verstandnis der MaRstab 1:3.000 verwendet wird. Es erfolgt dabei eine Uberla-
gerung des Anderungsbereiches mit der nunmehr geénderten Darstellung sowie einer nachrichtlichen Uber-
nahme bestehender Schutzgebiete bzw. von Vermerken zu geplanten Schutzgebieten und von Risikogebie-
ten.
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1.4 Wahl des Planverfahrens

Da der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes fir das Sondergebiet ,Solarthermie In der Streitau“ mit der
vorgesehenen Festsetzung eines Sondergebietes ,Solarthermie” nicht aus dem rechtskraftigen Flachennut-
zungsplan Bad Blankenburg entwickelt werden kann, ist der Flachennutzungsplan entsprechend partiell zu
andern. Hierzu wird durch die Stadt Bad Blankenburg das vorliegende gesonderte Anderungsverfahren ge-
fihrt, wobei zu priifen war, ob das Anderungsverfahren im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB gefiihrt
werden kann. Hierbei wird davon ausgegangen, dass aufgrund der nachfolgenden Punkte ein vereinfachtes
Anderungsverfahren moglich ist:

- Das Plangebiet umfasst lediglich eine geringe Flache (0,94 ha).

- Mit der beabsichtigen Anderung bleibt das Ziel des Flachennutzungsplanes mit der Darstellung einer
Flache fir Versorgungsanlagen materiell erhalten, da mit der Darstellung eines Sondergebietes ,So-
larthermie“ ebenfalls eine Versorgungsanlage dargestellt wird. Inhaltlich andert sich lediglich die
Zweckbestimmung der Flache.

Da die angestrebte Anderung nicht in die Grundziige des bestehenden Flachennutzungsplanes eingreift, soll
das Anderungsverfahren des Flachennutzungsplanes nach den Vorschriften des § 13 BauGB (vereinfachtes
Verfahren) gefuhrt werden.

2. Anderung des Flachennutzungsplanes ,,Bad Blankenburg*

Aufgabe des Flachennutzungsplanes als vorbereitende Bauleitplanung ist es, die beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung hinsichtlich der Art der Bodennutzung darzustellen. Entsprechend dieser Planungsaufgabe erfolgt
lediglich eine Darstellung in den Grundziigen, d. h., es werden keine parzellenscharfen Abgrenzungen vorge-
nommen. Damit bleibt der Kommune die Méglichkeit, in den Randbereichen im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung detaillierte Abgrenzungen und Konkretisierungen zur Art der Bodennutzung vorzunehmen.

Im anstehenden Anderungsverfahren wird fiir einen Bereich im Nordosten der Ortslage Bad Blankenburg le-
diglich eine kleinraumige Anderung (0,94 ha) erforderlich, da der bestehende Flachennutzungsplan fir den
Anderungsbereich eine von der geplanten Nutzung abweichende Darstellung trifft. Somit kann ein Bebauungs-
plan und damit die Entwicklung eines Baugebietes fir ein Sondergebiet mit der Zweckbestimmung Solarther-
mie nicht entsprechend den rechtlichen Anforderungen (8 8 Abs. 2 BauGB) aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt werden. Das Anderungsverfahren erfolgt dabei parallel zum Aufstellungsverfahren des Bebauungs-
planes Sondergebiet ,Solarenergie In der Streitau“ der Stadt Bad Blankenburg.

2.1 Lage des Anderungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich im Nordosten der Ortslage Bad Blankenburg nérdlich von Gewerbeflachen bzw.
daran angrenzenden gehdlzbestandenen Freiflachen unmittelbar stidlich der Schwarza. Westlich grenzen An-
lagen des ZWA Saalfeld-Rudolstadt an den Anderungsbereich und 6stlich wird eine eingezaunte Ablagerungs-
flache betrieben. Das Plangebiet selbst ist gro3tenteils von Ruderalfluren gepragt. Kleinflachig befinden sich
angrenzend an die Zuwegung Betonfundamente, welche ehemals zur Aufstellung von Containern dienten.
Diese sind mit Schotterflachen umgeben, die einen lockeren ruderalen Bewuchs aufweisen. Sudwestlich der
Betonfundamente steht ein Freileitungsmast fir eine 110 KV-Hochspannungsfreileitung, die das sudliche
Plangebiet von Ost nach West quert. Ein weiterer Freileitungsmast steht im ndrdlichen Plangebiet als Teil
einer Mittelspannungsfreileitung mit einem Verlauf von Norden nach Siden. Am Rand des dstlichen Plange-
biets ist die ansteigende Bdschung im Bereich ndrdlich der Hochspannungsfreileitung mit einer Baumgruppe
bestanden. Die im Norden des Plangebietes liegende Uferbéschung der Schwarza weist einen naturnahen
Ufergeholzsaum auf.
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Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von 0,94 ha und ist damit auch unter Beachtung der geénderten
Darstellungen nicht als raumbedeutsam einzustufen.

N ._\L/

Abb. 1: Ubersichtskarte mit Lage des Plangebietes - ohne Mal3stab

2.2 Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

Landes- und Regionalplanung

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane an die Ziele der Raumordnung anzupassen. Grundsatzlich sind
Ziele verbindliche endabgewogene Vorgaben der Raumordnung. Dem gegeniber sind Grundsatze (Vorbe-
haltsgebiete) mit einem besonderen Gewicht in die Abwagung einzustellen.

Die Stadt Bad Blankenburg ist zusammen mit den Stadten Saalfeld und Rudolstadt ein Mittelzentrum mit Teil-
funktionen eines Oberzentrums (Z 2.2.79 - LEP 2025, 1. Anderung), so dass der Stadt wesentliche Steue-
rungsfunktionen zukommen.

In der 1. Anderung des LEP 2025 wird zudem unter dem Grundsatz G 5.2.8 ausgefiihrt, dass groRflachige
Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie inshesondere auf baulich vorbelasteten Flachen sowie in Gebieten
mit aufgrund vorhandener Infrastruktur eingeschrénktem Freiraumpotenzial errichtet werden sollen.

= Die vorhandene Gelandemorphologie (Aufschittung), die gewerbliche Nutzung im Umfeld und die
Relikte ehemals befestigter Flachen belegen die bauliche Vorbelastung des Plangebietes, so dass die
Planung mit dem o. g. Grundsatz der Landesplanung vereinbar ist.

Regionalplanung - Regionalplan Ostthiringen — RP-OT 2025

Mit der Bekanntmachung der Genehmigung des Regionalplanes Ostthiiringen im Thiringer Staatsanzeiger
am 12.01.2026 ist dieser wirksam. Die bisherigen Vorgaben des Regionalplanes Ostthirringen (2012) sind
damit hinfallig.
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Die Flache des Anderungsbereiches liegt gemaR der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Ostthiiringen
(2025) im Grenzbereich der tibernommenen Siedlungsflachen von Bad Blankenburg sowie des Vorranggebie-
tes Hochwasserrisiko ,Schwarza — Einmiundung der Werre bis Mindung in die Saale“ (HW-36). Im Siden
befinden sich weitere Flachen des Siedlungsbereiches von Bad Blankenburg. An die nordlich an den Ande-
rungsbereich angrenzende Schwarza grenzt das Vorranggebiet Freiraumsicherung ,Muschelkalklandschaft
westlich Rudolstadt, Schenkenberg, Greifenstein, Dissau, Steinberg, Stidhang der Liske* (FS-128). Der ge-
samte nachfolgende Planausschnitt und damit auch der Anderungsbereich liegen zudem im Vorbehaltsgebiet
Tourismus und Erholung , Thiringer Wald / Tharinger Schiefergebirge / Thuringer Meer* (G 4-22 RP-OT 2025),
wobei dem Planbereich dabei keine hervorgehobene Bedeutung zukommt.
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Abbildung 2: Auszug aus dem Regionalplan Ostthiringen 2025 mit Darstellung des Plangebiets (rot)

- Unter Berucksichtigung des Mafl3stabes des Regionalplanes (M 1:100.000) sowie der verwendeten Karten-
grundlage legt der Regionalplan keine flurstiickkonkrete bzw. flachenscharfe Abgrenzung der unterschiedli-
chen Gebiete fest. Ausgehend von den westlich und dstlich angrenzenden Nutzungen macht die Stadt Bad
Blankenburg daher vom Konkretisierungsrecht im Grenzbereich bei der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes Gebrauch. Hinsichtlich der Lage des Anderungsbereiches im Ubergang zu einem Vorranggebiet
Hochwasserrisiko hat das Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Naturschutz in einer ergdnzenden
Stellungnahme zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Solarenergie In der Streitau“ mitgeteilt, dass es sich
vorliegend um kein neues Baugebiet i. S. d. § 78 Abs. 2 WHG handelt und der Anderungsbereich gemaR einer
neuen Berechnung nicht mehr Teil des Uberschwemmungsgebietes der Schwarza ist.

Zudem finden sich Vorgaben zum Einsatz der Solarthermie in den textlichen Grundsétzen und Zielen des
Regionalplanes Ostthiringen (2025).
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G 3-30: ,Die umweltschonende Wéarmeversorgung — das Beheizen Uber Fern- und Nahwarmenetze — soll in
den Gebieten mit hoher Siedlungsdichte bzw. ausreichender Warmelastdichte erhalten sowie durch Maf3nah-
men zur Effizienzsteigerung und den Einsatz erneuerbarer Energien auch in weniger dicht besiedelten Ver-
sorgungsgebieten ausgedehnt werden.*”
=>» Mit der Errichtung einer Solarthermieanlage im Siedlungsbereich von Bad Blankenburg und der Ein-
speisung der Energie in das kommunale Warmenetz wird dem o. g. Grundsatz mit vorliegender Pla-
nung entsprochen.

G 3-37: ,,Grof3flachige Anlagen zur Nutzung der Solarenergie sollen vorzugsweise auf solchen Fldchen errich-
tet werden, die aufgrund einer Vornutzung oder Vorbelastung fiir andere Zwecke nur noch eingeschrankt nutz-
bar sind und keine herausragende oder besondere Bedeutung fir den Naturhaushalt, das Landschaftsbild
oder die Landwirtschaft haben. Flachen, die diese Voraussetzungen erfilllen, kénnen auch solche sein, die in
einem unmittelbaren raumlichen Zusammenhang mit gro3flaichigen technischen Einrichtungen stehen, z. B.
groReren Industrie- und Gewerbeansiedlungen oder Umspannwerken. Die Ausgestaltung grof3flachiger Anla-
gen zur Nutzung der Solarenergie soll so freiraumschonend wie méglich erfolgen.
=> Mit der vorliegenden Planung soll die energetische Nutzung einer Brachflache ermdglicht werden, die
aufgrund der vorhandenen Freileitungen sowie der Aufschittungen und Bodenbefestigungen weitge-
hend keiner anderen Nutzung zugefiihrt werden kann. Die Flache ist zudem entsprechend dem o. g.
Grundsatz im direkten Zusammenhang mit den angrenzenden gewerblichen Nutzungen zu sehen (s.
a. Grundsatz G 3-36).

Fazit Raumordnung: Obgleich sich das Plangebiet im Ubergangsbereich der im Regionalplan dargestellten
Siedlungsflache von Bad Blankenburg und des Vorranggebietes Hochwasserrisiko der Schwarza befindet,
wird in Anlehnung an § 2 EEG durch die Stadt Bad Blankenburg das Ziel verfolgt, eine bestehende Brachflache
einer sinnvollen energetischen Nachnutzung zuzufiihren und damit die weiteren Grundséatze des Regionalpla-
nes umzusetzen. Die Stadt Bad Blankenburg geht davon aus, dass aufgrund der Grof3e und der Lage des
Anderungsbereiches keine grundsatzlichen raumordnerischen Bedenken gegen die Planung bestehen, zumal
das TLUBN der Planung auch hinsichtlich der Lage im Uberschwemmungsgebiet der Schwarza zustimmt (s.
Anlage)..

Landschaftsplanung

Das Vorhaben liegt im Gebiet des Landschaftsplanes ,Saalfeld-Rudolstadt® (BOHRINGER 1996). Der vorlie-
gende Landschaftsplan ist aufgrund seines Alters (28 Jahre) und der zwischenzeitlich erfolgten Anderungen
in der Flachennutzung und Biotopausstattung (Vornutzung als Lagerflache), geédnderten rechtlichen Vorgaben
sowie neuer Anforderungen (z. B. Biotopverbundkonzept, artenschutzrechtliche Belange, EU-WRRL) und An-
derungen in den Siedlungs- und Gewerbestrukturen nicht mehr planungsrelevant.

Rechtliche Festsetzungen

Fur den Anderungsbereich ist zu prufen, ob und in welchem Rahmen gesetzlich geschitzte Flachen oder

Objekte nach folgenden Gesetzen ausgewiesen oder in Aufstellung sind und wie diese im Anderungsverfahren

bericksichtigt werden.

. Thiuringer Waldgesetz (ThiurWaldG): keine Unterschutzstellungen. Ein Teil des Plangebiets ist Wald
i. S. d. 8 2 ThirwaldG. Hierzu wird in Verbindung mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ein Antrag
auf Nutzungsartenanderung gestellt.
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o Wasserhaushaltsgesetz (WHG) / Thuringer Wassergesetz (ThurwaG):
Uberschwemmungsgebiet (§ 76 WHG): Ein GroRteil des Anderungsbereiches befindet sich im ausge-
wiesenen Uberschwemmungsgebiet der Schwarza (Saale) von der Einmiindung der Werre (Bad Blan-
kenburg) bis zur Miindung in die Saale gem. Erlass vom 07.07.2010 (ThirStAnz. Nr. 36/2010). In Uber-
schwemmungsgebieten ist die Ausweisung neuer Baugebiete weitgehend nicht zulassig (&8 78 WHG).
Die Stadt Bad Blankenburg hat ausgehend von der Lage des Plangebietes in einem Uberschwem-
mungsgebiet gegeniiber dem Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz die bauliche
Vornutzung der Flachen nachgewiesen, so dass das TLUBN gem. Schreiben vom 28.07.2025 nicht
mehr von einem neuen Baugebiet gem. 8 78 Abs. 2 WHG ausgeht. Somit kann die Ausweisung eines
neuen Baugebietes im Uberschwemmungsgebiet ausnahmsweise zugelassen werden. Erganzend fihrt
das Thuringer Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz im o. g. Schreiben vom 28.07.2025 zu
den Belangen des Uberschwemmungsgebietes aus: ,Ferner liegen uns nunmehr auch die neuen Be-
rechnungsdaten fiir das Uberschwemmungsgebiet der Schwarza vor. Die Planungsflache des hiesigen
Vorhabens wére hiernach nicht mehr Bestandteil des kiinftigen USG.
Gegen das Vorhaben bestehen unsererseits keine Bedenken mehr.“ Damit stehen das Uberschwem-
mungsgebiet sowie die Belange des vorbeugenden Hochwasserschutzes der vorliegenden Planung
nicht entgegen. Ungeachtet dessen ist das Uberschwemmungsgebiet bis zur Aufhebung bzw. Neuaus-
weisung nachrichtlich zu tbernehmen. Informativ wird die Grenze der Neuberechnung in die Planzeich-
nung der Planédnderung tbernommen.
Risikogebiete § 78b Abs. 1 WHG: Der Anderungsbereich iiberschneidet sich zudem mit dem Risikoge-
biet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten gem. § 78b Abs. 1 WHG. Bei allen Vorhaben sind die
Vorgaben des 8§ 78b Abs. 1 S. 2 WHG zu beachten, so dass die Uberschwemmungsgefahr im Rahmen
von BaumalR3nahmen zu bericksichtigen ist. Die Grenze des Risikogebietes wird gem. 8 9 Abs. 6 BauGB
als Vermerk in die Planzeichnung ibernommen.
Gewasserrandstreifen: Fur die Schwarza gilt ein Gewasserwandstreifen von 10 m. BaumalRnahmen im
Bereich des Gewasserrandstreifens dirfen nicht gegen die Verbote, Nutzungsbeschrankungen und Ge-
nehmigungsvorbehalte und —pflichten des § 28 WHG verstofRen. Der Gewasserrandstreifen istim nach-
geordneten Bebauungsplanverfahren durch die Festsetzung einer Baugrenze mit einem Abstand von
10 m zum Gewasser zu beriicksichtigen.
Trinkwasserschutzzone: Der Anderungsbereich liegt zudem innerhalb der in Ausweisung befindlichen
Schutzzone Il der Wassergewinnungsanlage ,Unteres Schwarzatal®. Dabei ist aufgrund der angestreb-
ten Art der Nutzung eine Beeintrachtigung des Wasserschutzgebietes und der damit verbundenen Was-
serschutzfunktion durch den Bau und Betrieb der Anlage nicht zu erwarten Im Bereich der Anlage fallt
kein Schmutzwasser an, Niederschlagswasser kann versickern, wobei von einem oberflachennahen
Zufluss zur Schwarza auszugehen ist.

. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz (ThirNatG): keine Unter-
schutzstellungen. Die Schwarza ist in diesem Abschnitt gemal vorliegender Angaben (LINFOS
15.07.2024) nicht als gesetzlich geschutzter Biotop kartiert.

. Thiuringer Denkmalschutzgesetz (ThirDSchG): keine Unterschutzstellungen

. Bundesberggesetz (BBergG): Das Plangebiet liegt in der bergrechtlichen Bewillligung ,Bad Blanken-
burg®, einem Gewinnungsrecht fiir Sole (befristet bis zum 15.12.2055). Eigentimer der Bergbauberech-
tigung ist die Stadt Bad Blankenburg. Da es sich vorliegend um eine Gewinnung von Sole handelt, wird
von einer Vertraglichkeit der Planung und der Bergbauberechtigung ausgegangen.
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2.3 Darstellung des Anderungsbereiches im Flachennutzungsplan Bad Blankenburg

Die Flache der Planédnderung wird im rechtskréftigen Flachennutzungsplan (1994) als Flache fir Versorgungs-
anlagen, fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, fur Altablagerungen sowie flr Hauptversorgungs-
und Hauptabwasserleitungen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB mit der Zweckbestimmung Abwasser / Klaranlage

dargestellt. Hierbei erfolgt fiir den westlichen Bereich eine Bestandsdarstellung und fiir den 6stlichen Teil die
Darstellung einer Planungsflache.
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des Anderungsbereiches

Westlich und éstlich grenzen weitere Flachen mit einer entsprechenden Darstellung an den Anderungsbereich.
Im Siuiden schlief3t sich die Darstellung einer Gewerbeflache und weiter westlich die eines Industriegebietes
an. Nordlich verlauft die Schwarza (Darstellung als Wasserflache).

2.4 Geplante Darstellung gemaR Anderung des Flachennutzungsplanes

Entsprechend der Planungsabsicht, der Schaffung der bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Son-
dergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarthermie®, fihrt die geplante geédnderte Darstellung zu einer gering-
fugigen Erweiterung der Bauflachen und dabei die eines Sondergebietes (Bauflache gem. 8§ 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGBi. V. m. 8 1 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO) um 0,94 ha in nérdliche Richtung. Die Darstellung als Sondergebiet
resultiert dabei aus der Vorgabe des 8 11 Abs. 2 BauNVO, wonach Gebiete fur Anlagen, die der Erforschung,
Entwicklung oder Nutzung erneuerbarer Energien dienen, als sonstige Sondergebiete darzustellen sind.
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Abb 4: Auszug aus dem Flachennutzungsplan Bad Blankenburg (1994) mit gednderter Darstellung im Bereich der
Plananderung

Es ist dabei vorgesehen, die Flache des Anderungsbereiches im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens als
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Solarthermie“ gem. § 11 BauNVO festzusetzen, wobei die Uferge-
hdlze an der Schwarza im Norden des Plangebietes zum Erhalt festgesetzt werden. Mit der Gesamtdarstellung
des Anderungsbereiches als Sondergebiet bleibt der Stadt auch weiterhin die Méglichkeit erhalten, im Rahmen
der weiterfilhrenden Planungen konkretisierende Festsetzungen zu treffen.

Ziel und Begriindung der Plananderung: Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir eine Solarthermieanlage geschaffen werden. Dabei verfolgt die Stadt Bad
Blankenburg mit der Solarthermieanlage mehrere Ziele.

(1) Die Stadt Bad Blankenburg verfugt Uber ein Fernwarmenetz, das mit Warme aus einem Kraftwerk in
Rudolstadt-Schwarza versorgt wird. Mit der geplanten Solarthermieanlage soll aus der Strahlungsenergie
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gewonnene Warme in das Fernwdrmenetz der Stadt eingespeist werden, so dass vor allem in den Som-
mermonaten mit einem geringen Warmeverbrauch auf eine eigene Energieversorgung zurtickgegriffen
werden kann. Durch die ortsnahe Anlage kann zudem der Warmeverlust in Folge der kurzen Leitungs-
wege minimiert werden.

(2) GemalR § 2 EEG liegt der Einsatz regenerative Energien im Uberragenden 6ffentlichen Interesse und dient
der offentlichen Gesundheit und Sicherheit. Mit der vorgesehenen Errichtung einer Solarthermieanlage
beabsichtigt die Stadt Bad Blankenburg einen Beitrag zum Einsatz regenerativer Energien zu leisten.

(3) Der vorliegende Anderungsbereich umfasst Flachen, die aufgrund der vorangegangenen Nutzungen um-
fassend vorbelastet und teilweise noch befestigt sind. Mit der Bereitstellung dieser Flachen fir eine So-
larthermieanlage erfolgt eine sinnvolle und nachhaltige Folgenutzung einer umfassend beeintrachtigten
Flache. Damit wird auch der Vorgabe des Grundsatzes G 3-37 des Regionalplanes Ostthirringen (2025)
entsprochen.

Im Rahmen der Plananderung ist auch die Einfiigung der geplanten Anlage in die gesamtgemeindliche Pla-
nung und Entwicklung der Stadt Bad Blankenburg zu prifen. Im vorliegenden Flachennutzungsplan sind die
Flachen des Anderungsbereiches sowie die westlich angrenzende Fléache als bestehende Versorgungsflache
mit der Zweckbestimmung Klaranlage / Abwasser gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB dargestellt. An diese schlie3en
sich ostlich Planungsflachen fiir eine entsprechende Nutzung an. Aufgrund der zwischenzeitig erfolgten An-
bindung von Bad Blankenburg an die Klaranlage Rudolstadt wird an der Planung einer eigenen Klaranlage
entsprechend den Darstellungen im vorliegenden Flachennutzungsplan nicht mehr festgehalten. Somit stehen
diese Flachen zumindest teilweise fur andere Nutzungen zur Verfligung. Lediglich die Flachen westlich des
Anderungsbereiches (als Bestand dargestellte Flachen) werden auch weiterhin vom ZWA Saalfeld-Rudolstadt
bendtigt und entsprechend genutzt. Die zukiinftige Nutzung der ostlich an den Anderungsbereich angrenzen-
den Flachen, die bisher als Planungsflache fiir eine Klaranlage dargestellt sind, soll im Rahmen einer gesamt-
gemeindlichen Fortschreibung des Flachennutzungsplanes festgelegt werden. Die jetzt vorgezogene Ande-
rung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich der geplanten Solarthermieanlage erfolgt aufgrund des drin-
genden Bedarfs einer Flache zur Férderung der Fernwarmeversorgung der Stadt Bad Blankenburg. Dieser
dringende Bedarf fuir eine vorgezogene Planéanderung resultiert sowohl aus der Vorgabe des § 2 EEG als auch
aus der Verknappung fossiler Brennstoffe infolge weltpolitischer Konflikte (Iran-Krieg). Die Stadt kommt damit
ihrer Verpflichtung nach, einen méglichst grof3en eigenen Beitrag zur Warmeversorgung zu leisten.

Unabhéngig vom dringenden Bedarf muss die Anderung des Flachennutzungsplanes auch mit einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung vereinbar sein. Aufgrund der Lage des Plangebietes zwischen gewerblich
genutzten Flachen im Sitden und der Schwarza im Norden fiihrt eine Solarthermieanlage zu keinen Beein-
trachtigungen der Wohngebiete sowie der Grunflachen (Parkanlagen) der Stadt Bad Blankenburg. Eine Sicht-
barkeit und damit optische Stérwirkung der Anlage ist dabei durch die Gewerbebauten sowie die Ufergehdlze
der Schwarza ebenfalls nicht gegeben. Die Lage unmittelbar am vorhandenen Fernwarmenetz erlaubt eine
effiziente Einspeisung der gewonnenen Energie in das vorhandene Netz und erfordert dabei keine aufwendi-
gen Leitungsverlegungen.

3. Sonstige Belange

Belange der Landwirtschaft
Das Vorhaben fihrt zu keiner Inanspruchnahme von Flachen die bisher als Flache fiir die Landwirtschaft dar-
gestellt wurden bzw. die landwirtschaftlich genutzt werden.
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Belange der Waldwirtschaft

In den zur Verfligung stehenden digitalen Unterlagen des Freistaates Thuringen (Thiringen Viewer — Abruf-
datum: 27.04.2026) wird der norddstliche Teil des Anderungsbereiches als Wald eingestuft, wobei es sich um
eine ,sonstige nicht Holzbodenflache® handelt. Diese Angabe wurde vom Thiringer Forstamt Saalfeld-Ru-
dolstadt in der Stellungnahme zum Vorentwurf des vorgenannten Bebauungsplanes vom 29.01.2025 bestétigt.
Zur Umsetzung der angestrebten Planung ist daher ein gesonderter Antrag auf Nutzungsartenéanderung zu
stellen, in dem entweder eine Ersatzaufforstungsflache oder die Hohe einer Walderhaltungsabgabe bestimmt
wird. Vorbehaltlich der Zustimmung der im Rahmen des Nutzungsartenanderungsantrages zu beteiligenden
Behorden wird die Zustimmung des Forstamtes zum Nutzungsartenanderungsantrag gem. o. g. Stellung-
nahme in Aussicht gestellt.

Belange des Denkmalschutzes

Bodendenkmale, archéologische Bodenfunde bzw. Kulturdenkmale sind fiir den Anderungsbereich nicht be-
kannt. In der weiteren Planung ist zu berlcksichtigen, dass Kulturdenkmale in ihnrem Bestand, Erscheinungs-
bild und in ihrer Wirkung nicht beeintrachtigt werden dirfen. Zudem wird darauf hingewiesen, dass bei Erdar-
beiten das Auftreten archaologischer Funde (bewegliche Bodendenkmale) generell nicht ausgeschlossen wer-
den kann. Die rechtlichen Vorgaben des ThirDSchG sind bei Bauvorhaben zu beachten (Meldepflicht gem.
§ 16 ThurDSchG).

Belange von Natur und Landschaft

Die vorliegende Planénderung schafft die Voraussetzungen dafiir, dass die Flachen des Anderungsbereiches
als Solarthermieanlage genutzt werden kénnen. Dies fiihrt gegentiber dem planungsrechtlichen Zustand (Ru-
deralvegetation und Geholze) infolge der mit der Plandnderung verbundenen Mdglichkeiten einer Beseitigung
von Gehdlzen und der Ruderalvegetation zu zusatzlichen Eingriffen in Natur und Landschaft (Verlust von Bi-
otopstrukturen und Lebensraumen, Beeintrachtigung des Landschaftsbildes). Der damit im Sinne der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung verbundene Wertverlust soll durch eine MaBnahme auf3erhalb des Stadt-
gebietes von Bad Blankenburg durch die Umwandlung einer Trafostation zu einem Artenschutzturm ausgegli-
chen werden.

Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung: Der Anderungsbereich umfasst keine Flachen von Natura 2000-
Gebieten. Das nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet ist das Gebiet von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-
Gebiet) ,NSG Schenkenberg“ (DE 5333-302) ca. 60 m ndrdlich des Plangebiets und der Schwarza.

Die Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ,NSG Schenkenberg“ umfassen die prioritiren Lebensraume 9180*
Schlucht- und Hangmischwaélder, 91E0* Erlen-Eschen- und Weichholzauenwélder sowie die weiteren (nicht
prioritaren) Lebensrdume 8150 Silikatschutthalden der kollinen bis montanen Stufe, 8220 Silikatfelsen mit
Felsspaltenvegetation, 8230 Silikatfelsen mit Pionierrasen, 8310 nicht touristisch erschlossene Hoéhlen, 9170
Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder sowie die Arten Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria) (prioritare
Art), GroRes Mausohr (Myotis myotis) und Hirschkéafer (Lucanus cervus).

Ubergreifende Erhaltungsziele sind die Erhaltung oder gegebenenfalls Wiederherstellung der

a) licht- und warmeliebenden, strukturreichen Labkraut-Eichen-Hainbuchenwalder sowie Schlucht- und Hang-
mischwalder mit Vorkommen zahlreicher Holz bewohnender Kéaferarten, darunter einer bedeutenden Popula-
tion des Hirschkafers, sowie mit Lebensrdumen der Spanischen Flagge sowie

b) der Buntsandsteinfelsen und des Stollens mit Lebensstétten des Grolien Mausohrs auf einem flachgrindi-
gen und durch zahlreiche Hangrisse gekerbten Steilhang im Paulinzellaer Buntsandstein-Waldland.

Der in der N&he des Anderungsbereiches liegende Bereich des FFH-Gebietes jenseits der Schwarza umfasst
einen gesetzlich geschiitzten Labkraut-Eichen-Hainbuchenwald (LRT 9170 gemaf FFH-RL). Der Wald ist von
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der Plananderung und dem damit verbundenen Vorhaben nicht betroffen. Die den Anderungsbereich tangie-
rende Schwarza ist im weiteren Verlauf nicht Bestandteil des FFH-Gebietes. Beeintrachtigungen des Natura
2000-Gebietes sowie dessen Erhaltungsziele kdnnen aufgrund der Entfernung und der Art der Planung (So-
larthermieanlage) ausgeschlossen werden. Mit einer Emissionsbelastung der Hangwalder durch das Solar-
thermienanlage ist nicht zu rechnen. Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung nach § 34 BNatSchG ist nicht erforder-
lich.

Belange des Artenschutzes: Im Frihjahr und Sommer 2024 erfolgten Erfassungen der Brut- und Gastvogel
sowie Beobachtungen von Reptilien im Plangebiet (COBURGER 2024) in Verbindung mit dem parallel in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplan. Dabei wurden im Untersuchungsgebiet 27 Vogelarten nachgewiesen,
darunter 7 Brutvogelarten und 2 Vogelarten mit Brutverdacht. Die meisten Brutvogel konnten in dem dichten
Gehdlzgirtel des Uferbereiches der Schwarza sowie in den heckenartigen Strukturelementen im nérdlichen
Bereich des Untersuchungsgebietes festgestellt werden. Haufigste Brutvogelart ist die Amsel mit 3 Brutpaa-
ren, gefolgt von der Monchsgrasmuicke mit 2 Brutpaaren. Fir den Griinspecht liegt ein Brutverdachtsfall vor.
Zudem erfolgten regelméRige Sichtbeobachtungen eines Turmfalken im Bereich des Hochspannungsmastes.
Entlang der Schwarza erfolgten Sichtbeobachtungen von Wasseramsel (Cinclus cinclus), Eisvogel (Alcedo
atthis) und Gebirgsstelze (Motacilla cinerea), die am Ufersediment nach Nahrung suchte. Allgemein ist die
Avifauna im Anderungsbereich durch die anthropogen uberformten Strukturelemente sowie die temporéren
Storeffekte, die durch das Zwischenlager mit standigen An- und Abfahrten von Materialien hervorgerufen wer-
den nur maRig vertreten (COBURGER 2024).

Die Erfassung der Kriechtiere erbrachte Nachweise von Einzelfunden von Blindschleichen (Anguis fragilis),
und Ringelnatter (Natrix natrix) im Uferbereich der Schwarza. Zauneidechsen wurden nicht festgestellt. Mit
Ausnahme des Uferbereichs der Schwarza gibt es im Untersuchungsgebiet fur Reptilien nur bedingt geeignete
Habitatstrukturen.

Wahrend der faunistischen Erfassungen erfolgten zudem Beibeobachtungen von der Blaufliigeligen Odland-
schrecke (Oedipoda caerulescens) im Zentralbereich des Anderungsbereiches mit schiitterer Vegetation und
vegetationsfreien Stellen sowie von der Gebéanderten Prachtlibelle (Calopteryx splendens) und der Blaufliigel-
Prachtlibelle (Calopteryx virgo) im Uferbereich der Schwarza. In den Geholzbereichen sidlich des Plangebiets
konnten die Spanische Flagge (Euplagia quadripunctaria) beobachtet werden.

Die nordlich des Anderungsbereiches flieRende Schwarza ist gem. der LINFOS-Daten des TLUBN Lebens-
raum von Westgroppe (Cottus gobio), Bachneunauge (Lampetra planeri) und Asche (Thymallus thymallus).
Weitere Nachweise europarechtlich geschitzter Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und europa-
ische Vogelarten) liegen fiir das Anderungsbereich nicht vor (LRA SAALFELD-RUDOLSTADT 2024).

ErschlieBung
Die VerkehrserschlieRung ist Gber das kommunale Stral3ennetz bereits vorhanden.

4. Rechts- und Planungsgrundlagen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 5 G vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 2 G vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Bundesberggesetz (BBergG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.08.1980 (BGBI. S. 1310), zuletzt geandert
durch Art. 4 G vom 29.03.2026(BGBI. 2026 | Nr. 84)
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Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585),
zuletzt geandert durch Art. 7 G vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84)

Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. 2024, S. 298)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22,
47)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019
(GVBI. 2019, S. 323)

Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG) - Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes
und zur Forderung der Forstwirtschaft i. d. F. vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geéndert durch
Art. 3 G vom 30.12.2025 (GVBI. S. 49, 51)

Thiringer Wassergesetz (TharwWG) i. d. F der Neubekanntmachung vom 28.05.2019 (GVBI. 2019, S. 74),
zuletzt geéndert durch Art. 52 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 291)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverord-
nung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |1 S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 G vom 12.08.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neu-
bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)
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Anlage: Schreiben des TLUBN vom 26.07.2025

Freistaat

Thiringen

Tharinger Landesamt fur Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(Behdrdenzentrale) Goschwilzer Strae 41, 07745 Jena

GOL mbH

Gesellschaft fur Okologie und Landschaftspla-
nung mbH

Schlossberg 7

07570 Weida

Bad Blankenburg - BPlan SO Solarenergie In der Streitau
lhre E-Mail vom 30.06.2025

Sehr geehrte Damen und Herren,

sehr geehrter Herr Rohling,

vielen Dank fiir die Ubermittlung der zusammengesteliten Unterlagen zur
ehemaligen Bebauung des Plangebiets ,In der Streitau®.

Mit Berlicksichtigung der Nachweise gehen wir nicht mehr von einem
neuen Baugebiet gemaR § 78 Abs. 2 WHG ausgegangen.
Die vorherige Nutzung wurde hinreic!iend nachgewiesen.

Ferner liegen uns nunmehr auch die neuen Berechnungsdaten fiir das
Uberschwemmungsgebiet der Schwarza vor.

Die Planungsflache des hiesigen Vorhabens wére hiernach nicht mehr Be-
standteil des kunftigen USG.

Gegen das Vorhaben bestehen unsererseits keine Bedenken mehr.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

gez. Kati Nowak
Sachbearbeiterin
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Landesamt fir
Umwelt, Bergbau
und Naturschutz

Ihre Ansprechpartnerin:
Kati Nowak

Durchwahl:
Telefon  +49 361 57 3943 329
Telefax ~ +49 361 57 3942 222

Kati.Nowak@
tlubn.thueringen.de

Ihr Zeichen:

lhre Nachricht vom:
30.06.2025

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5070-41-4593/2695-3-
89232/2025

Jena
28. Juli 2025

M familienfreundlicher
@ B Arbeitgeber
@ " 2022

pritfen.bewerten.auszeichnen

| Bertetsmannstiftung

Thiringer Landesamt fiir Umwelt,
Bergbau und Naturschutz (TLUBN)
Gdschwitzer Strale 41

07745 Jena

poststelle@tlubn.thueringen.de

Umsatzsteuer-ID: DE812070140

Bitte senden Sie uns Rechnungen be-
vorzugt als E-Rechnung iiber das Portal
https:/ixrechnung-bdr.de/.

Unsere Leitweg-ID: 16901051-0001-70

Informationen zum Datenschutz, dem
Umgang mit Ihren Daten im TLUBN und
zu Ihren Rechten nach der EU-DSGVO
finden Sie im Internet auf der Seite
www.tlubn.thueringen.de/datenschutz

www.tiubn.thueringen.de
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