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Z EICHNERISCHE FESTSETZ UNGEN

Ba ugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB, § 23 Ba uNV O
Ba ugrenze

Pla nte il A - Le g e nd e

Pla nte il B - Textliche  Fe stse tzung e n
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Rechtsg rund la g e n 
Ba ugesetzbuch (Ba uGB) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 03.11.2017 (BGBI. I S . 3634), zuletzt geändert 
durch Art. 5 G vom 22.12.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 348) 
Bundesna turschutzgesetz (BNa tS chG) i. d. F. der Beka nntma chung vom 29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), zuletzt 
geändert durch Art. 2 G vom 29.03.2026 (BGBl. 2026 I Nr. 87) 
Bundesberggesetz (BBergG) i. d. F. der Beka nntma chung vom 13.08.1980 (BGBl. S . 1310), zuletzt geändert 
durch Art. 4 G vom 29.03.2026(BGBl. 2026 I Nr. 84) 
Gesetz zur Ordnung des W a sserha usha ltes (W a sserha usha ltsgesetz - W HG) v. 31.07.2009 (BGBl. I S . 2585), 
zuletzt geändert durch Art. 7 G vom 29.03.2026 (BGBl. 2026 I Nr. 84) 
Thüringer Ba uordnung (ThürBO) i. d. F. der Beka nntma chung vom 02.07.2024 (GV Bl. 2024, S . 298) 
Thüringer Gemeinde- und L a ndkreisordnung (Thüringer Kommuna lordnung - ThürKO) i. d. F. der Beka nntma -
chung vom 28.01.2003 (GV Bl. S . 41), zuletzt geändert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GV Bl. S . 22, 47) 
Thüringer Gesetz für Na tur und L a ndscha ft (ThürNa tG) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 30.07.2019 (GV Bl. 
2019, S . 323) 
Thüringer W a ldgesetz (ThürW a ldG) - Gesetz zur Erha ltung, zum S chutz und zur Bewirtscha ftung des W a ldes und 
zur Förderung der Forstwirtscha ft i. d. F. vom 18.09.2008 (GV BI. S . 327), zuletzt geändert durch Art. 3 G vom 
30.12.2025 (GV BI. S . 49, 51) 
Thüringer W a ssergesetz (ThürW G) i. d. F der Neubeka nntma chung vom 28.05.2019 (GV Bl. 2019, S . 74), zuletzt 
geändert durch Art. 52 G vom 02.07.2024 (GV BI. S . 277, 291) 
V erordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts (Pla nzeichenverordnung 
- Pla nzV ) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S . 58), zuletzt geändert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 
189) 
V erordnung über die ba uliche Nutzung der Grundstücke (Ba uNV O - Ba unutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
ka nntma chung vom 21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZ UNGEN GEM. § 9 BAUGB UND BAUNVO  
1. Art d e r bauliche n Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO ) 

S O – sonstiges S ondergebiet S ola rthermiea nla ge gem. § 11 Abs. 2 Ba uNV O 
Z ulässig sind freistehende S ola rkollektoren mit und ohne Funda ment, W echselrichtersta tionen, Pumpen, An-
la gen zur W ärmespeicherung und -leitung, Ka mera ma sten und sonstige dem Nutzungszweck dienende Anla -
gen, W ege und Gebäude. 

2. Ma ß d e r bauliche n Nutzung  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO ) 
2.1. Grundflächenza hl (GR Z ) gemäß § 16 Ba uNV O: Für da s sonstige S ondergebiet S ola rthermiea nla ge wird eine 

GR Z  von 0,7 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundfläche sind die Grundflächen von Gebäuden und tech-
nischen Anla gen sowie die von den S ola rkollektoren überdeckten Flächen zu berücksichtigen. Eine Über-
schreitung der festgesetzten Grundflächenza hl gem. § 19 Abs. 5 Ba uNV O ist nicht zulässig.  

2.2. Höhe der ba ulichen Anla gen gem. §§ 16 und 18 Ba uNV O: Im S ondergebiet dürfen die ba ulichen Anla gen 
(einschließlich der S ola rkollektoren) ma xima l 3,8 m hoch sein. Da bei gilt a ls unterer Bezugspunkt der in der 
Pla nzeichnung jeweils da rgestellte Höhenpunkt, der der Anla genmitte a m nächsten liegt. Als oberer Bezugs-
punkt gilt der oberste Punkt der ba ulichen Anla ge (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 Ba uNV O, § 18 Abs. 1 Ba uNV O). Die 
Ma xima lhöhe der zulässigen Ka mera ma sten wird a uf 6 m festgesetzt. 

2.3 Z ulässig ist zudem ein bis zu 100 m² Grundfläche großes Technikgebäude. 
3. Nebe na nla g e n (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) 

Nebena nla gen sind mit Ausna hme der gem. § 9 Abs. 1 Nr. 26b Ba uGB zum Erha lt von Gehölzen festgesetzten 
Fläche a uch a ußerha lb der durch Ba ugrenzen festgelegten Flächen zulässig. Z ulässig ist z. B. eine bis 2,5 m 
hohe Umzäunung. Der Z a un ist mit einem Mindesta bsta nd von 0,5 m zur Grenze der S ondergebietsfläche zu 
setzen. 

4. Fläche n für Ma ßna hm e n zum  Schutz, zur Pfle g e  und  zur Entwicklung  von Bod e n, Na tur und  La nd scha ft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

4.1 Innerha lb des S ondergebietes wird die versiegelba re Fläche a uf ma xima l 6 % der S ondergebietsfläche be-
grenzt. 

4.2 Im Bereich des gesa mten Ba ugrundstückes sind die Flächen unter und zwischen den Kollektoren mit Aus-
na hme der Flächen der V era nkerungen und Funda mente zweima l jährlich zu mähen. Da s Mähgut ist zu be-
seitigen. 

4.3 Die Unterka nte des Z a unes der PV -FFA ha t einen Mindesta bsta nd von 15 cm zur Oberfläche einzuha lten. Der 
Absta ndsbereich ist zwei Ma l pro J a hr zu mähen. Da s Mähgut ist zu beseitigen. 

5. Pla nung e n, Nutzung sre g e lung e n, Ma ßna hm e n und  Fläche n für Ma ßna hm e n zum  Schutz, zur Pfle g e  
und  zur Entwicklung  von Bod e n, Na tur und  La nd scha ft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 

 Die Flächen unter und zwischen den Kollektoren sowie im Absta ndsbereich zur Grenze des Geltungsberei-
ches sind mit einer a rtenreichen Grünla ndmischung regiona ler Herkunft (s. g. Blühwiese) a nzusäen. Die Flä-
chen sind vor der Ansa a t tiefgründig zu lockern.  

 
Hinwe ise 
Be la ng e  d e s Um we ltschutze s: Ma ßna hm e n zum  Ausg le ich i. S. d . § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m . § 135a BauGB: 
Der Ausgleich der mit dem V orha ben verbundenen zusätzlichen Eingriffe in Na tur und L a ndscha ft erfolgt a uch 
a ußerha lb des vorliegenden S a tzungsgebietes. Für die Eingriffskompensa tion wird folgende Ma ßna hme a uf dem 
Flurstück 180, Flur 2, Gema rkung R oda , Gemeinde Probstzella ) festgelegt:  
Umbau der vorhandenen Trafostation zu einem Artenschutzturm mit mindestens insgesamt 32 Nistplätzen für Vö-
gel und Fledermäuse in den unterschiedlichen, artspezifischen Höhen. 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Aufste llung sbe schluss (§ 2 BauGB) 
Der S ta dtra t der S ta dt Ba d Bla nkenburg ha t in seiner S itzung a m 21.02.2024 den Aufstellungsbeschluss für den 
Beba uungspla n S ondergebiet S ola renergie In der S treita u gefa sst. Der Beschluss wurde ortsüblich beka nnt ge-
ma cht. 
2. Frühze itig e  Be te ilig ung sve rfa hre n (§ 3 Abs. 1 und  § 4 Abs. 1 BauGB) 
Der V orentwurf des Beba uungspla nes S ondergebiet S ola renergie In der S treita u wurde vom S ta dtra t der S ta dt 
Ba d Bla nkenburg in der S itzung a m … … … … … …  gebilligt. Die Durchführung der frühzeitigen Beteiligungsverfa h-
ren wurde beschlossen. Die frühzeitige Ö ffentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 Ba uGB wurde na ch Beka nnt-
ma chung durch Ausha ng a n der V erkündungsta fel a m R a tha us der S ta dt Ba d Bla nkenburg a m … … … … … … . in 
Form der Offenla gen der V orentwurfsunterla gen a uf der Internetseite der S ta dt Ba d Bla nkenburg vom 
… … … … … …   bis zum … … … … … …  durchgeführt. Z eitgleich sta nden die V orentwurfsunterla gen in den R äumen 
der S ta dt Ba d Bla nkenburg zur Einsichtna hme zur V erfügung. Die frühzeitige Behördenbeteiligung gem. § 4 Abs. 
1 Ba uGB erfolgte mit S chreiben bzw. E-Ma il vom … … … … … …  . 
3. Billig ung  Entwurf 
Der Entwurf des Beba uungspla nes S ondergebiet S ola renergie In der S treita u wurde vom S ta dtra t der S ta dt Ba d 
Bla nkenburg in der S itzung a m … … … … … …  gebilligt. Die öffentliche Auslegung des Entwurfes und die Beteiligung 
der Behörden und Na chba rgemeinden wurden beschlossen. 
4. Be te ilig ung  d e r Öffe ntlichke it (§ 3 Abs. 2 BauGB) und  d e r Be hörd e n, Träg e r öffe ntliche r Be la ng e  und  
d e r Nachba rg e m e ind e n (§ 4 Abs. 2 BauGB) 

Na ch öffentlicher Beka nntma chung durch Ausha ng a n der V erkündungsta fel a m R a tha us der S ta dt Ba d Bla nken-
burg a m … … … … .. wurden die digita len Entwurfsunterla gen in der Z eit vom … … … … … …  bis zum … … … … … … . 
a uf der Internetseite der S ta dt Ba d Bla nkenburg zur Einsichtna hme zur V erfügung gestellt. Pa ra llel konnten die 
Entwurfsunterla gen im o. g. Z eitra um im R a tha us der S ta dt Ba d Bla nkenburg eingesehen werden. Die Behörden, 
Träger öffentlicher Bela nge und die Na chba rgemeinen wurden mit S chreiben bzw. E-Ma il vom … … … … … …  über 
die Auslegung informiert und um Abga be einer S tellungna hme zum vorliegenden Entwurf gebeten. 
5. Abwäg ung  (§ 1 Abs. 7 BauGB) 
Der S ta dtra t der S ta dt Ba d Bla nkenburg ha t in seiner S itzung a m … … … … … … . die eingega ngenen Bedenken 
und Anregungen geprüft und einen Beschluss über deren Berücksichtigung gefa sst (Abwägung gem. § 1 Nr. 7 
Ba uGB). 
6. Sa tzung sbe schluss (§ 10 BauGB) 
Der S ta dtra t der S ta dt Ba d Bla nkenburg ha t in seiner S itzung a m … … … … . den Beba uungspla n S ondergebiet 
S ola renergie In der S treita u in der Fa ssung vom … … … … … …  beschlossen. Die Begründung wurde gebilligt. 
 
Für die Punkte 1 bis 6: 
 
 
Ba d Bla nkenburg, ........................ Bürgermeister / S iegel 
 
7. Vorla g e  Rechtsa ufsichtsbe hörd e  (§ 21 Abs. 3 ThürKO ) 
Der vom S ta dtra t der S ta dt Ba d Bla nkenburg in der S itzung a m … … … … … …  beschlossene Beba uungspla n S on-
dergebiet S ola renergie In der S treita u wurde der R echtsa ufsichtsbehörde im L a ndra tsa mt S a a lfeld-R udolsta dt a m 
… … … … … …  a ngezeigt. Da s L a ndra tsa mt S a a lfeld-R udolsta dt ha t mit S chreiben vom … … … … … … …  mitgeteilt, 
da ss die S a tzung gem. § 21 ThürKO beka nnt gema cht werden da rf. 
 
 
Ba d Bla nkenburg, ........................ Bürgermeister / S iegel 
 
8 Ausfe rtig ung  
Es wird bestätigt, da ss der Inha lt dieser S a tzung mit seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rbe, S chrift und 
Text mit dem hierzu erga ngenen S a tzungsbeschluss des S ta dtra tes der S ta dt Ba d Bla nkenburg vom … … … … … …  
übereinstimmt. S a tzung a usgefertigt.  
 
 
Ba d Bla nkenburg, ........................ Bürgermeister / S iegel  

9. Be ka nntm a chung  / Inkra fttre te n (§ 10 BauGB):  
Der Beba uungspla n S ondergebiet S ola renergie In der S treita u der S ta dt Ba d Bla nkenburg wurde a m 
… … … …  im Amtsbla tt der S ta dt Ba d Bla nkenburg (Nr. … …  des J a hrga ngs … … … ) ortsüblich beka nnt ge-
ma cht. Der Beba uungspla n tritt gemäß § 10 Abs. 3 S . 4 Ba uGB mit der Beka nntma chung in Kra ft.  
 
 
Ba d Bla nkenburg, ........................ Bürgermeister / S iegel  

Ba d  Bla nke nburg

Nutzung sschablone  
Art der ba ulichen Nutzung  

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 11 Ba uNV O) 
Grundflächenza hl (GR Z ) 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, 

§ 16 Ba uNV O) 
ma xima le Höhe (m ü. nächstgelegenem 
Höhenbezugspunkt) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 

Ba uGB, § 16 Ba uNV O) 
 

Ma ß der ba ulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V . m. §§ 17-19 Ba uNV O

Höhe ba ulicher Anla gen a ls Höchstma ß in Metern (s. textliche Festsetzungen 2.2)3,8
Grundflächenza hl z.B. 0,70,7

unterer Bezugspunkt gem. § 18 Ba uNV O (Anga be in Metern üb. NHN)213.5

Art der ba ulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB i. V . m. §§ 1 und 11 Ba uNV O

S onstiges S ondergebiet (S O) mit der Z weckbestimmung: S ola rthermie
S ola rthermie

Da s gesa mte Pla ngebiet befindet sich im gepla nten W a sserschutzgebiet-Z one III (W S G III)
„Unteres S chwa rza ta l“ gem. § 51 W HG.

Ve rm e rk § 9 Abs. 6a BauGB

R isikogebiet a ußerha lb vom Überschwemmungsgebiet (HQ200) gem. § 78b Nr. 1 W HG
i. V . m. § 54 ThürW G

Pla nungen, Nutzungsregelungen, Ma ßna hmen und Flächen für Ma ßna hmen zum S chutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Na tur und L a ndscha ft gem. § 9 Abs.1 Nr. 25b Ba uGB

Flächen zum Erha lt von Bäumen, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b Ba uGB

W a ldfläche gem. ThüringenForst (Thüringen V iewer S ta nd: 5/2024), sonstige Nicht-Holzbodenfläche

1:250.000M

L a ge des Beba uungspla nes S ondergebiet
S ola renergie In der S treita u
L a ge der externen Kompensa tions-
ma ßna hme in der Gema rkung R oda

Erklärung : 
Es wird bescheinigt, da ss die Flurstücke mit den Grenzen und Bezeichnungen im 
gekennzeichneten Geltungsbereich mit dem L iegenscha ftska ta ster na ch dem 
S ta nd vom … … … … … … … … … … … .. übereinstimmen. Der Gebäudena chweis 
ka nn vom örtlichen Besta nd a bweichen. 
 
 
S a a lfeld, den … … … … ......................... TLBG 

vorha ndener W eg

HQ100 - Neuberechnung gem. Anga be TLUBN (S ta nd: 27.03.2026)

110kV -Hochspa nnungsleitung mit S chutzstreifen der Thüringer Energienetze GmbH & Co. KG
Mittelspa nnungsleitung der Thüringer Energienetze GmbH & Co. KG

vorha ndene Trinkwa sserleitung (Z W A)
vorha ndene Abwa sserleitung (Z W A)

Grenze des Beba uungspla nes Gewerbegebiet "R udolstädter S tra ße"

Da s Pla ngebiet liegt in der bergrechtlichen Bewilligung „Ba d Bla nkenburg“. (Förderung von S ole)

Nachrichtliche  Übe rna hm e  § 9 Abs. 6 BauGB
Überschwemmungsgebiet gem. § 76 W HG i. V . m. § 54 ThürW G
W a sserschutzgebiet-Z one II (W S G II) „Unteres S chwa rza ta l“ gem. § 51 W HG
(a ußerha lb des S a tzungsgebietes)
Na turschutzgebiet (NS G) gem. § 23 BNa tS chG (a ußerha lb des S a tzungsgebietes)

Bema ßung (Anga be in Metern)3,0

Hinwe ise

bestehende Gebäude mit Ha usnummer gem. ALKIS5
Nutzungsa rtengrenze

Gema rkungsgrenze
Flurstücksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstücksnummer609/1

Sonstig e  Pla nze iche n
Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Beba uungspla nes S ondergebiet S ola renergie
In der S treita u gem. § 9 Abs. 7 Ba uGB
mit Geh-, Fa hr- und L eitungsrecht zu bela stende Fläche zu Gunsten der L eitungsträger
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 Ba uGB
A   Z W A S a a lfeld R udolsta dt
B   Z W A S a a lfeld R udolsta dt
C   Thüringer Energienetze GmbH u. Co. KG


