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Ve rfa hre nsve rm e rke  
1. Der Aufstellungsb eschluss für den Beb a uungspla n „Erweiterung Crienitzm ühle“ wurde vom  Sta dtra t der Sta dt 

Berga -W ünschendorf in öffentlicher Sitzung a m  … … ..… ..… …  gem . § 2 Ab s. 1 Ba uGB gefa sst und ortsüb lich 
b eka nnt gem a cht. 

2. Der Sta dtra t der Sta dt Berga -W ünschendorf ha t in seiner Sitzung a m  … … ..… ..… …  den Vorentwurf des Be-
b a uungspla nes „Erweiterung Crienitzm ühle“ geb illigt und die Durchführung der frühzeitigen Beteiligungsver-
fa hren b eschlossen. Die frühzeitige Ö ffentlichkeitsb eteiligung gem . § 3 Ab s. 1 Ba uGB wurde na ch Beka nnt-
m a chung a m  … … ..… ..… …  im  Am tsb la tt der Sta dt Berga -W ünschendorf (Nr. … ., Ja hrga ng … ..) durch Ausle-
gung des Vorentwurfes vom  … … ..… ..… …  b is zum  … … ..… ..… …  durchgeführt. Die frühzeitige Behördenb e-
teiligung gem . § 4 Ab s. 1 Ba uGB erfolgte m it Schreib en vom  … … ..… ..… … . 

3. Der Entwurf des Beb a uungspla nes „Erweiterung Crienitzm ühle“, b estehend a us der Pla nzeichnung und der 
Begründung m it U m weltb ericht, wurde vom  Sta dtra t der Sta dt Berga -W ünschendorf in der Sitzung a m  
… … ..… ..… …  geb illigt. Die Durchführung der Offenla ge sowie der Beteiligung der Behörden und Na chb a rge-
m einden wurde b eschlossen.  

4. Na ch ortsüb licher Beka nntm a chung a m  … … … … … … …  im  Am tsb la tt der Sta dt Berga -W ünschendorf wurde 
der Entwurf neb st Begründung in der Z eit vom  … … … … … … …  b is … … … … … … …  durch Bereitstellung der 
Entwurfsunterla gen a uf der Internetseite der Sta dt Berga -W ünschendorf sowie durch Auslegung im  Ba ua m t 
der Sta dt Berga -W ünschendorf öffentlich a usgelegt. Die Behörden, T räger öffentlicher Bela nge sowie die 
Na chb a rgem einden wurden m it Schreib en vom  … … … … … … …  üb er die Offenla ge inform iert und zur Ab -
ga b e einer Stellungna hm e a ufgefordert. Z udem  wurde der Ortsteilra t W ünschendorf b eteiligt.  

5. Der Sta dtra t der Sta dt Berga -W ünschendorf ha t in seiner Sitzung a m  … … ..… ..… …  die zum  Entwurf einge-
ga ngenen Bedenken und Anregungen geprüft und einen Beschluss üb er deren Berücksichtigung gefa sst (Ab -
wägung gem . § 1 Nr. 7 Ba uGB). 

6. Der Sta dtra t der Sta dt Berga -W ünschendorf ha t in seiner Sitzung a m  … … ..… ..… …  den Beb a uungspla n „Er-
weiterung Crienitzm ühle“ in der Fa ssung vom  … … ..… ..… …  a ls Sa tzung b eschlossen. Die Begründung m it 
dem  U m weltb ericht wurde geb illigt. 

 
Die Durchführung der Verfa hrensschritte 1 - 6 wird b estätigt. 
 
 
 Berga -W ünschendorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
7. Die vom  Sta dtra t der Sta dt Berga -W ünschendorf in der Sitzung a m  … … ..… ..… …  b eschlossene Sa tzung des 

Beb a uungspla nes „Erweiterung Crienitzm ühle“ der Sta dt Berga -W ünschendorf wurde dem  La ndra tsa m t Greiz 
gem . § 21 T hürK O a ngezeigt. Da s La ndra tsa m t ha t m it Schreib en vom  … … ..… ..… …  m itgeteilt, da ss die Sa t-
zung des Beb a uungspla nes b eka nntgem a cht werden da rf. 

 
 
 Berga -W ünschendorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
8 Es wird b estätigt, da ss der Inha lt dieser Sa tzung m it seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rb e, Schrift 

und T ext m it dem  hierzu erga ngenen Sa tzungsb eschluss des Sta dtra tes der Sta dt Berga -W ünschendorf vom  
… … ..… ..… …  üb ereinstim m t. Sa tzung a usgefertigt: 

 
 
 Berga -W ünschendorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 
 
9 Beka nntm a chung / Inkra fttreten (§ 10 Ba uGB): Die Sa tzung des Beb a uungspla nes „Erweiterung Crienitz-

m ühle“ der Sta dt Berga -W ünschendorf wurde a m  ......................... im  Am tsb la tt der Sta dt Berga -W ünschendorf 
(Nr. … … ) des Ja hrga ngs … .. vom  … … … … … … …  ortsüb lich b eka nnt gem a cht. Der Beb a uungspla n tritt ge-
m äß § 10 Ab s. 3 Sa tz 4 Ba uGB m it der Beka nntm a chung a m  … … … … … … …  in K ra ft. 

 
 
 Berga -W ünschendorf, den ......................... Bürgerm eister / Siegel 
 

BAUP LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ba u GB) 
1.  Art de r b a u liche n Nu tzu ng  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba u GB, § 1 Ab s. 5, 6 u nd 10 Ba u NVO, § 8 Ba u NVO) 
1.1 Festgesetzt werden für die Bereiche GE1 b is GE3 Gewerb egeb iete gem . § 8 Ba uNVO. 

Z ulässig sind gem . § 8 Ab s. 2 Nr. 1 Ba uNVO Gewerb eb etrieb e zur Be- und Vera rb eitung, zur Veredelung 
sowie zur La gerung und zum  Vertrieb  von Getreide und a lle da m it notwendigen Anla gen. Hierzu gehören u. 
a . die Anla gen der M ühle, La gerha llen und -silos u. a . für Getreide, M a schinen und Fa hrzeuge sowie dem  
M ühlenb etrieb  zugeordnete Verwa ltungs- und Sozia lgeb äude.  
Nicht zulässig sind gem . § 1 Ab s. 5 und 6 Ba uNVO 
- a ndere Gewerb eb etrieb e a ller Art einschließlich Anla gen zur Erzeugung von Strom  oder W ärm e a us sola rer 

 Stra hlungsenergie oder W indenergie, La gerhäuser, La gerplätze und öffentliche Betrieb e (§ 8 Ab s. 2 Nr. 1  
 Ba uNVO 
- Geschäfts-, Büro- und Verwa ltungsgeb äude (§ 8 Ab s. 2 Nr. 2 Ba uNVO) 
- T a nkstellen (§ 8 Ab s. 2 Nr. 3 Ba uNVO) 
- Anla gen für sportliche Z wecke (§ 8 Ab s. 2 Nr. 4 Ba uNVO) 
- W ohnungen für Aufsichts- und Bereitscha ftspersonen sowie für Betrieb sinha b er und Betrieb sleiter (§ 8 Ab s. 

 3 Nr. 1 Ba uNVO) 
- Anla gen für kirchliche, kulturelle, sozia le und gesundheitliche Z wecke (§ 8 Ab s. 3 Nr. 2 Ba uNVO) 
- Vergnügungsstätten (§ 8 Ab s. 3 Nr. 3 Ba uNVO) 
- Einzelha ndelsb etrieb e (§ 8 Ab s. 2 Nr. 1 Ba uNVO) 
- Photovolta ikfreiflächena nla gen (§ 8 Ab s. 2 Nr. 1 Ba uNVO) 
Im  Gewerb egeb iet sind gem . § 1 Ab s. 9 Ba uNVO s. g. Störfa llb etrieb e unzulässig, die die Vora ussetzung 
da für erfüllen, da ss ein Betrieb sb ereich i. S. der 12. BIm SchV b zw. ein Betrieb sb ereich der ob eren K la sse 
im  Sinne des § 2 Ab s. 2 der 12. BIm SchV vorha nden ist. Ab zustellen ist da b ei a uf Betrieb sb ereiche in denen 
Stoffe der Ab sta ndskla sse I b is IV des Leitfa dens „Em pfehlungen für Ab stände zwischen Betrieb sb ereichen 
na ch der Störfa ll-Verordnung und schutzb edürftigen Geb ieten im  Ra hm en der Ba uleitpla nung – U m setzung 
§ 50 BIm SchG“ (Sta nd: Novem b er 2010) der K om m ission für Anla gensicherheit (K AS) vorha nden sind, und 
Betrieb sb ereiche, in denen Stoffe der Störfa ll-Verordnung m it vergleichb a ren Eigenscha ften vorha nden sind. 
Ausna hm sweise können Betrieb sb ereiche der Ab sta ndskla sse I zugela ssen werden, wenn im  Genehm i-
gungsverfa hren der Na chweis erb ra cht werden ka nn, da ss sonstige Gefa hren und Auswirkungen durch 
schwere U nfälle i. S. d. Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG a uf die b ena chb a rten Schutzgüter nicht ent-
stehen. 

1.2 GE4 – Gewerb egeb iet 4 - Verb inder 
Im  Gewerb egeb iet 4 ist a usschließlich ein Verb indungsga ng m it ergänzender Ba ndfördera nla ge zwischen 
dem  GE2 und der b estehenden M ühle (Flurstück 39//13) zulässig.  

2  Ma ß de r b a u liche n Nu tzu ng  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba u GB, § 16 - 19 Ba u NVO) 
Für da s Gewerb egeb iet wird eine Grundflächenza hl (GRZ ) von 0,8 festgesetzt.  
Die m a xim a le Höhe der b a ulichen Anla gen b ezogen a uf deren höchsten Punkt wird in m  ü. NHN gem . Eintra g 
in der Pla nzeichnung festgesetzt. Da b ei da rf die festgesetzte m a xim a le Höhe der b a ulichen Anla gen für 
Schornsteine, Anla gen der Lüftungstechnik, Sola ra nla gen und sonstige technische Aufb a uten a usna hm s-
weise um  b is zu 1 m  üb erschritten werden. 
Die Höhe der U nterka nte der b a ulichen Anla gen im  GE4 wird a uf 216,7 m  ü NHN und die der Ob erka nte a uf 
218,7 m  ü NHN +/- 30 cm  festgesetzt. 

3. Ba u we ise  (§ 22 Ab s. 4 Ba u NVO) 
 Es wird eine offene Ba uweise festgesetzt.  
4. Ga ra g e n u nd Ca rports (§ 12 Ba u NVO) 
 Ga ra gen und Ca rports sind nur innerha lb  der üb erb a ub a ren Grundstücksflächen zulässig.  

5. Fläche n u nd Ma ßnahm e n zu m  Schu tz, zu r P fle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd 
 La ndscha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba u GB) 
 PK W -Stellpla tzflächen und untergeordnete W ege sind a us wa sserdurchlässigen, teilversiegelten Belägen 

herzustellen. 
6. Fläche n zu m  Anpfla nze n b zw. zu m  Erha lt von Bäu m e n, S träu che rn u nd sonstig e n Be pfla nzu ng e n 

(§ 9 Ab s. 1 Nr. 25 a u nd b  Ba u GB) 
6.1 Im  Süden des Gewerb egeb ietes GE3 ist a uf der ergänzenden m it dem  Pla nz 13.2.1 Pla nzV festgesetzten 

Fläche eine einreihige Stra uchhecke zu pfla nzen. Die Sträucher sind m it einem  Pfla nza b sta nd von 1,0 m  zu 
pfla nzen. Es sind a usschließlich heim ische und sta ndortgerechte Arten und Sorten zu verwenden.  

6.2 Im  Bereich der Gewerb egeb iete 1 b is 3 sind ergänzend zur Festsetzung 6.1 je 5 heim ische und sta ndortge-
rechte m ittelkronige La ub b äum e in der Pfla nzqua lität HST  12-14 zu pfla nzen.  

 
BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Ba u GB i. V. m . § 97 ThürBO) 
7. Dachg e sta ltu ng  

Im  Pla ngeb iet sind nur Fla chdächer b zw. fla ch geneigte Dächer m it einer Da chneigung b is 15° zuläs-
sig.  

 
Erg änze nde  Hinwe ise  
Ma ßna hm e n zu m  Au sg le ich i. S. d. § 1a Ab s. 3 Ba u GB a u ße rha lb  de s S a tzu ng sg e b ie te s 
Der Ausgleich der m it der Aufstellung des Beb a uungspla nes „Erweiterung Crienitzm ühle“ verb undenen Eingriffe in 
Na tur und La ndscha ft erfolgt a uch a ußerha lb  des Sa tzungsgeb ietes. Die Flächen und M a ßna hm en werden m it dem  
Entwurf festgelegt.  

42/6

42/5

39/2

35/1 34/543/2

39/11

39/13
42,0

A
B

C
D

M ühle

M ühle

Festsetzung für die Höhenla ge gem . textlicher
Festsetzungen für den m it den Buchsta b en
A-B-C-D gekennzeichneten Bereich

Neb enzeichnung - M  1:500

1:1.000

Ze ichne rische  Fe stse tzu ng e n
Art der b a ulichen Nutzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 1 Ab s. 5, 6 und 10 Ba uNVO,
§ 8 Ba uNVO

Gewerb egeb iete (GE1-GE4), z. B. GE1
M a ß der b a ulichen Nutzung gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 - 19 Ba uNVO

Grundflächenza hl, z.B. 0,8GRZ
Höhe b a ulicher Anla gen a ls Höchstm a ß in M etern üb er NHN240

Erkläru ng : 
Es wird b escheinigt, da ss die Flurstücke m it den Grenzen und Bezeichnungen im  ge-
kennzeichneten Geltungsb ereich m it dem  Liegenscha ftska ta ster na ch dem  Sta nd vom  
… … … … …  üb ereinstim m en. Der Geb äudena chweis ka nn vom  örtlichen Besta nd a b -
weichen. 
 
Z eulenroda -T rieb es, ......................... T LBG 

P la nte il B - Te xtliche  Fe stse tzu ng e n

 Nu tzu ng sscha b lone  
Art der b a ulichen Nutzung 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB) 

Grundflächenza hl (GRZ ) 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 

Ba uweise 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 2 Ba uGB, § 22 Ba uNVO) 

Höhe b a ulicher Anla gen 
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 18 Ba uNVO) 

 

S onstig e  P la nze iche n
Geltungsb ereich des Beb a uungspla nes „Erweiterung Crienitzm ühle"
gem . § 9 Ab s. 7 Ba uGB
Ab grenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. M a ß der b a ulichen
Nutzung gem . § 16 Ab s. 5 Ba uNVO

Nachrichtliche  Üb e rna hm e
Üb erschwem m ungsgeb iet gem . § 76 W HG i. V. m . § 54 T hürW GBa uweise, Ba ugrenzen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 1 Ba uGB / §§ 22 und 23 Ba uNVO

offene Ba uweiseo Ba ugrenze
Verkehrsflächen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 11 Ba uGB

Stra ßenb egrenzungslinieöffentliche Stra ßenverkehrsfläche
Pla nungen, Nutzungsregelungen, M a ßna hm en und Flächen für M a ßna hm en zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na tur und La ndscha ft
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  und b  Ba uGB

U m grenzung von Flächen zum  Anpfla nzen von Bäum en, Stäuchern und
sonstigen Bepfla nzungen gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25a  Ba uGB
U m grenzung von Flächen m it Bindungen  für Bepfla nzungen und für die
Erha ltung von Bäum en, Sträuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 25b  Ba uGB

GE4-M ühle 
siehe textliche 
Festsetzungen 

 

Hinwe ise
K la rstellungssa tzung des Ortsteiles W ünschendorf

vorha ndene Geb äude m it
Ha usnum m er / Ba uwerk im
Verkehrsb ereich (Brücke)

1

Flurstücksgrenze m it
Grenzpunkt und
Flurstücksnum m er

44/1
Bem a ßung
(Anga b e in M etern)

3,0

Höhenpunkte gem . DGM  1
(Anga b en in M etern ü. NHN)210,2

Gem a rkungsgrenze
Flurgrenze
Nutzungsa rtengrenze

Bereich der unterschiedlich vertika len Festsetzungen
gem . Ha upt- und Neb enzeichnung-A B C D- -


