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Rechtsgrundlagen

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 -19 BauNVO)

8. Ausfertigung

Planteil A - Planzeichnung 80/1 Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gesndert 2.1. Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 BauNVO: Fiir das sonstige Sondergebiet Photovoltaik -Freiflichenanlage Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
/ durch Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) wird eine GRZ von 0,75 festgesetzt. Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen von Gebauden und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Gemeinde Endschiitz vom
d technischen Anl ie di den Sol dulen (iberdeckten Flach berlicksichtigen. | ... U instimmt. Sat fertigt.
[ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt und fechnischen Anfagen sowle die von den soiarmocduien Uberceckien Flachen zU berucksiehtigen Ubereinstimmt. Satzung ausgefertig
63/11 geandert durch Art. 3 G vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240) 2.2. H(_)he d_er b_aullchen Anlagen gem. §_§ 16 und 18 BauN_VO: Im _Sqndergeblet di rfen die baullch_en Anlagen
A 86 o ) _ } (einschlieRlich der Solarmodule) maximal 3,8 m hoch sein. Dabei gilt als unterer Bezugspunkt der in der Plan-
! i Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI. S. 49), zuletz t geandert zeichnung dargestellte Hohenpunkt, der der Anlagenmitte am nachsten liegt. Als oberer Bezugspunkt gilt der ) ) _ _
047 l Gemarkung Letzendorf o \ 1 A\ s/ 87 durch G vom 29.07.2022 (GVBI. | S. 321) oberste Punkt der baulichen Anlage (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 Abs. 1 BauNVO). Endschitz, .......ccovvvvveennns Blirgermeister / Siegel
A 77z Flur 2 - / é Z Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiurKO) i. d. F. der Bekanntmachung Die Maximalhohe der zulassigen Kameramasten wird auf 6 m festgesetzt. 9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB):
/\ Flst. 63/7 (tlw.), 63/8 (tlw.), = e vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch G vom 24.03.2023 (GVBI. S. 127) 2.3 Die Grundflache von Gebduden und technischen Anlagen wird auf max. 36 m? je Bauwerk/Anlage festgesetzt. ’ ) o . i )
I 63/10 (tiw.) Der Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark am Jahrigsberg“ der Gemeinde Endschiitz wurde am ............
) " Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. S. 3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB im Amtsblatt der VG Landereck (Nr. ...... des Jahrgangs ......... ) ortsliblich bekannt gemacht. Der Bebau-
Ic > : gen (§ ) gang g
x 304.5 - \ Gemarkung Letzendorf 323) 5 ccin ot mine hi " ot it : ungsplan tritt gemaR § 10 Abs. 3 S. 4 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft
i ) < ; 81/1 Flur 2 15 Zulassig ist eine bis 2,5 m hohe Um__zaunung. Der Zaun ist mit einem Mindestabstand von 0,5 m zur Grenze gsp 9 : . 9 :
- x \ 3°°'1g — Thiringer Waldgesetz-Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung des Waldes und zur Férderung des Sondergebietes zu setzen. Ein Ubersteigschutz in Form einer Stacheldrahtrolle ist nicht zulassig.
3034 Ve s 83/4 84/3 \ der Forstwirtschaft (ThiirWaldG) i. d. F. vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), zuletzt geandert durch G vom . . .
i 527 82/3 \ \\ 74/3 06.02.2024 (GVBI. S. 13) 4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
I/ | *300.1 Im Bauertal A\ ‘ o ) '_ ’ _ o _ _ _ (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Endschiitz, ........................ Burgermeister / Siegel
I Q, T e e e e B e e e
I S @ ° @} T ’ o 9 ' o T 4.2 Die Fahrflachen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustel-
/ 3001>< - , ‘~,\ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke ( BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube- len.
I . S V. A
i 63/5 3003 NS 83/5 Y I'ilan?t?néachung vom 21.11.2017 (BGBL. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | 4.3 Im Bereich des gesamten Baugrundstiickes sind die Flachen unter und zwischen den Modulen mit Ausnahme :
I ? . 1173 \ r.176) der Flachen der Verankerungen, Fundamente und Wegeflachen zweimal jahrlich ab dem 20. Juni zu mahen , =
’I 299.2 S S N\ Talsperre
/I ' ~ 83/7 84/2 sla oder ab Mitte Mai zu beweiden. Eine Beweidung wird auf maximal 1 GroRvieheinheit (GVE)/ha bei einer Be- A Poflen
N 5 X 9971 tzgAdorf weidung von Mai bis September bzw. 0,5 GVE bei einer ganzjihrigen Nutzung begrenzt. Der Einsatz von e a\‘
| = Q7 o % . . .. . . . T \ =
i N 7, > Plantell A Le ende Bioziden und Dinger ist nicht zulassig. M
iy 4 Y, - . . . “ . )
i 3008 | 29570 77/14 ,/', g 4.4 Die Unterkante des Zaunes der PV-FFA hat einen Mindestabstand von 15 cm zur Oberflache einzuhalten. Der T
1 S ~83/6 ¢ X 11/2 Abstandsbereich ist mindestens zwei Mal jahrlich zu mahen. 4 Letzendorf 7
><292~.5 . . \Y
5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege Mg
\ o3 10/2 ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) “//7/%%0
- . Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 1 und 11 BauNVO 5.1 Die Sondergebietsflachen im Norden, Siidwesten und Osten des Plangebietes mit der ergdnzenden Festset- -
‘\ 301.8 : ] ) ] ) zung von Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind auf einer
! 2892 T\ 10/3 Sonstiges Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung: Breite von fiinf Metern mit einer dreireihigen Strauchhecke zu bepflanzen. Es sind gebietsheimische und )
\Y \ se una hetzendorf Photovoltaik-Freiflachenanlage (PV-FFA) standortgerechte Arten und Sorten mit einem Regelabstand von 1,0 m x 1,5 m zu pflanzen. Die Pflanzung ist 1
\\ \ 50 @ Flgr 1 X dauerhaft zu er- und unterhalten. Die Pflanzstreifen dirfen fir Leitungstrassen sowie maximal 2 bis zu je 5 m “(
N\ ’ oz B s MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO breite Zufahrten unterbrochen werden. \ gy
W ) .. .. 5.2 Die mitdem Buchstaben ,a“ gekennzeichnete Sondergebietsflache (bestehendes Acker- und Ansaatgriinland) 1
\\\\\\ ‘ 012 { 0,75 Grundflachenzahl GRZ (als Hochstmal) gem. § 19 BauNVO ist zu lockern und mit einer artenreichen, gebietsheimischen Saatgutmischung (Blihwiesenmischung) anzu- \\Q‘ i S ,, (D
N\ '\ S 434 8 / 38 Hohe baulicher Anlagen als Héchstmal in Metern sden. NS T (A R p
N\ N ’ (s. textliche Feststzungen 2.2) Y/ T L L
W X284, S . "Wolfersdorf \y
N\ \ o R N4 25 Hinweise: e =) R\ =
\\ J > S 288.0 . y , Baugrenze gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO Belange des Naturschutzes: /&ﬂ[: raumlicher Geltungsbereich
\ 3Ny - N mmem=  Baugrenze Die naturschutzrechtlichen Kompensationsmafinahmen werden auch auf Flachen aulRerhalb des Satzungsgebie- / des Bebauungsplanes /
% ! : 25s \ 7 @ tes (i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB) festgelegt. Hierbei handelt es sich um nachfolgende MalRnahmen: - # { A W QY
()27 ” ‘ 71/\1 i, 4 , Flachen fir die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB Gemar(l;ungI Er:jdschijtz, Flur 4, Flurstiick 250: Riickbau von zwei Rundbehaltern mit anschlieRender Nutzung als
| ) rinlan
\ SO pr-rra > 7 | Fiachen fir Wald i i i i | i |
H e i 075 38 X 862 7/ ~~,\ Gemarkung Endschutz, Flur 4, Flurstiick 238/6: Riickbau eines Pumpenhauses mit anschlieRender Sukzession
o= ’ ’ ’ P A D Wald)
| — » // N (
| ' g A .. . G k Letzendorf, Flur 3, Flurstiick 168 (tlw.): Anl iner St bstwi d Anpfi Hecken i
{I X | ‘,// ~~\~ Planunggn, Nutzungsregelungen, Mallnahmen und Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und emangng;eieCR a?;f’einirr Flécrmr::c?n 20_65(-,5Wm)2 fiage einer Siretiobstwiese Und Anptianzing ven Hecken im
| : 6 iy ) zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB Gemarkung GroRdraxdorf, Flur 3, Flurstiick 49 (tlw.): Aufforstung mit Entwicklung eines Waldmantels auf einer
: X Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen Flache von 26.985
Zhe7 N 1281 gooco® gem. §9ADs. 1Nr.25a BauGB Baugrundbewertung:
] 7/ 128/2 Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und Sonstigen Bepﬂanzungen Das Plangebiet befindet sich gem. DIN EN 1998-1 und DIN 4149 in der Erdbebenzone 2, Untergrundklasse R.
4 4 ' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB
/i  / 129/3
y /s \ 4 Sonstige Planzeichen
% 316/1 ] V /> 2194 .
IK291/1 @ @ 7 / \32/2 129/2 | Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sondergebiet VERFAHRENSVERMERKE
a \ 7 — »Solarpark am Jahrigsberg“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB
W\ 4 \ 10,0 Y | 13073 o ) 1. Aufstellungsbeschluss (§ 2 BauGB)
\\{ 31672 | y N 130/4)> E— ?Ité-elt_ll,_lﬂgs'rechtlgem. § 9 ,?[\bs.G1 Nbrl-|281( gaugg zu belastende Flachen zu Gunsten Der Gemeinderat der Gemeinde Endschiitz hat in seiner Sitzung am 31.07.2023 den Aufstellungsbeschluss flr - .n
\ .. /Ix er 1huringer Enérgienetze sm 0. den Bebauungsplan Sondergebiet ,Solarpark am Jahrigsberg“ im Ortsteil Letzendorf gefasst. Der Beschluss Ge m e I n d e E n d sc h utz
\\ / Jahrigsber: D /‘_ 2780 ) B des Zweckverbandes Mittleres Elstertal wurde ortsiiblich bekannt gemacht.
\ : / . . .
270 \\ ANEPRE N / 130/5 2970 Hohenpunkt gem. DGM1 (Angabe in Metern tb. NHN) gem. § 18 Abs. 1 BauNVO 2. Frihzeitige Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB) OT Letze n d orf
\ o — — > — — N / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z. B. Flachen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung im Amtsblatt der
\ 2« " r/ 131/1 und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 16 Nr. 5 BauNVO VG Landereck am ................... in Form der Offenlagen der Vorentwurfsunterlagen auf der Internetseite der VG
:‘ 3050 022 . . . . Landereck vom .................. biszum .................. durchgefuhrt. Zeitgleich standen die Vorentwurfsunterlagen Be ba u u n g S p I a n
\ o3 276.4 1551 \ \r31/3 Nachrichtliche Ubernahme in den Raumen der VG Landereck zur Einsichtnahme zur Verfiigung. Die friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem.
) / 'll 288 A / 4 gesetzlich geschijtztes BiOtOp gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThiirNatG § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben bzw. E-Mail vom .................. .
31; ;l . /' 6/6 (gem. Angaben des Umweltamtes Greiz, Stand: 01/2024) 3. Billigung Entwurf
a 2941
/I ’ T // 156/1 . . Der Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Solarpark am Jahrigsberg® wurde vom Gemeinderat der Ge- - E ntwu rf -
VY Ny 6;1.\" W/ Hinweise meinde Endschitz in der Sitzung am .................. gebilligt. Die offentliche Auslegung des Entwurfes und die
/7 /I ‘/ == o 3(.)1'1 /// X275-0 = Gemarkungsgrenze ' bestehende Gebaude mit Hausnummer Betel“gung der Behorden und Nachbargeme'nden wurden beschlossen.
269 /A =" 287 " 136/2 === Flurgrenze gem. ALKIS 4. Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der Behdrden, Triger dffentlicher Belange und
| 2893 /./ 60/1 Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und 3,0 ,  BemaRung (Angabe in Metern) der Nachbargemeinden (§ 4 Abs. 2 BauGB)
287/1 SO 4 ———  Flurstiicksnummer . Nach o6ffentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der VG Landereck am .............. wurden die digitalen Ent-
. 10/0 AR N O Nut t ——/---  Gewasser (offen / verrohrt) wurfsunterlagen in der Zeit vom .................. bis zum .................. auf der Internetseite der VG Landereck zur
2921 I’ ) utzungsa er?grenze . Waldflache gem. ThiringenForst Einsichtnahme zur Verfi]gupg gestellt. _ParaIIeI konnten die Eptwurfsynterlager_! im 0. 9. Z(_aitraum in den Réumgn
285/2 X el _—— vorhandeneTrinkwasserleitung Stand: 12/2023 der Verwaltung der VG Landereck eingesehen werden. Die Behdrden, Trager Offentlicher Belange und die
297.8 i (Stand: ) . . . . .. . . -
¢ /i 157/1 Nachbargemeinden wurden mit Schreiben bzw. E-Mail vom .................. Uber die Auslegung informiert und um
’ 277/. ) SO pv-Fra % 077 5//:/ Lageplan: Abgabe einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.
\ 290.5 /[t
- 2 SICH %2833 i Gemarkung Letzendorf ’;@E Modulbelegung ———  Zaun 5. Abwagung (§ 1 Abs. 7 BauGB)
| 63/3 I/ '/"I Flur 3 L Mittelspannungsleitung mit Mast Der Gemeinderat der Gemeinde Endschitz hat in seiner Sitzungam ................... die eingegangenen Beden-
R WY ) J 7 fli interne StralRe e (X . : ken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Beriicksichtigung gefasst (Abwagung gem. § 1 Nr.
/\, 276 | [277/3 O olage X ) "287.8 // ;7/ NS e = und Schutzstreifen 7 BauGB). Be ba u u n gs p I a n
g e 2027 296.4 Iy 158 ya | Transformatorstation = "s - T’
Jahr 62 i S 6. Satzungsbeschluss (§ 10 BauGB
B/ Jarig / g G0Bavel) =~ Sondergebiet ,,Solarpark am Jahrigsberg
1 / X 50 61 > r Nutzungsschablone Der Gemeinderat der Gemeinde Endschiitz hat in seiner Sitzung am ............. den Bebauungsplan Sonderge-
0 | [369 X290.8 ' 284 iy /Y biet ,Solarpark am Jahrigsberg“ in der Fassung vom .................. beschlossen. Die Begriindung wurde gebilligt.
! 281/1 2.8 . 4 : //\ \ Art der baulichen Nutzung
q ¥ 289.2 h /// - < S (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO)
1 \ \ . /,',/’ - 160 I/ VA . Grundfischenzahl (GR2) maximale :9:9 (bm G. nachskttgelegenem Fir die Punkte 1 bis 6:
275|1° 278 2013 L. 22 4/ 159 /[ 154 7 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, onenbezugepunkdt)
X — 60/1 7 \ N - S § 16 BauNVvO) (8§ S. r. auGB,
! | Gemarkung Endschiitz 7 V153 ) 7 § 16 BauNVvO)
AY Flur 3 1 /,"/ In den Netschken / L \ EndschUtz, ...cc.evveveeeeeanee., Birgermeister / Siegel
2 279/—% N . 289.3 s J ~/ 1\ 150/4
A\ [ ) 296.2 e 161 % p \
280 s /162 6 , ;’ngfgg \ 146 7. Vorlage Rechtsaufsichtsbehérde (§ 21 Abs. 3 ThiirkO)
) X 3 / P q = = . . . . .
273 Q § J 289.2 283/1 .0 AN 4 \ Plante“ B - Texthche Festsetzungen Der vom Gemeinderat der Gemeinde Endschitz in der Sitzungam .................. beschlossene Bebauungsplan )
11 9 o Sondergebiet ,Solarpark am Jahigsberg® wurde der Rechtsaufsichtsbehérde im Landratsamt Greiz am M1:2.000 12. Mai 2025
) ﬁ " X 2058 B2 =77 oy /£ 1 PRI angezeigt. Das Landratsamt Greiz hat mit Schreiben vom ..................... mitgeteilt, dass die Sat-
= ' X2911 59 Erklirung: p E 9 BAUGE BAUNVO zung gem. § 21 ThurkKO bekannt gemacht werden darf.
272 /' '/ e Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel- LANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM . § AU UND BAU
I : ~ X 299.7 3 tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ...l Ubereinstim- 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB , § 11 Abs. 2 BauNVO) "
,/ 'I N . S o men. Der Gebaudenachweis kann vom 6rtlichen Bestand abweichen. SO — sonstiges Sondergebiet Photovoltaik -Freiflachenanlage (PV -FFA) gem. § 11 Abs. 2 BauNVO Endschiitz Birgermeister / Siegel Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
[N T 303.3 ’ 7 Zulassig sind freistehende Solar -Module mit und ohne Fundament, Wechselrichterstationen, Transfor mato- ommmm——— )
. é;eeoBasisDE/TL Bs 91 TS / ~ 164 ren, Anlagen zur Energiespeicherung, Kameramasten und sonstige dem Nutzungszweck dienende Anla- 07570 Weida, Schlossberg 7
/i T 58/1 2 Zeulenroda-Triebes, den ..............coooeeeeereneeeenn. TLBG gen, Wege und Geb&ude . Gesellschaft fir Okologiq Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
/10 25 50 75 100 “a012 55/1 [3% Am Jéhrigsberge ,,{/ ond Vandschafisplaning g info@goel.de / www.goel.de
§77; Meter Gemarkung Letzendorf ' 165
////,/" Flur 2 g /,//
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