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Planteil A - Planzeichnung
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Rechtsgrundlagen
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert
durch Art. 1 G vom 22.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 192)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 2 G vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Thuringer Bauordnung (ThurBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298 )

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22, 47)

Thiringer Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. S.
323)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
- PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | S.
189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

5. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat in seiner Sitzung am

6. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat in seiner Sitzung am

Planteil B - Textliche Festsetzungen
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Planteil A - Legende
ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN Hinweise
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 8 BauNVO === Flurgrenze
935

0,8
277

a/60

Sonstige Planzeichen

Gewerbegebiet (GE4, GE,)

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16-21 BauNVO,
§ 22 BauNVO

Grundflachenzahl GRZ (als Hochstmal) gem. § 19 BauNVO

maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen in m . NHN
gem. § 18 BauNVO

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB,
§§ 22 und 23 BauNVO

abweichende Bauweise/maximale Gebaudelange, z. B. 60 m

TRl Baug renze

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
E offentliche Stralienverkehrsflache

======  Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und Flachen fir Maf3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Flachen zum Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

N

Nutzungsartengrenze

/ FlielRgewasser (offen / verrohrt)

269.9

7&[ Bemafung (Angabe in Metern)

vorhandene Gebaude mit Hausnummer

zum Abriss vorgesehene Gebaude

utzungsschablone

Flursticksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer

Topographie mit Héhenpunkten (Angaben in Metern ib. NHN)

Hohenpunkte gem. DGM1 (Angaben in Metern ib. NHN)

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4, 5 und 6 BauNVO, § 8 BauNVO)

Festgesetzt werden Gewerbegebiete (GE) gem. § 8 BauNVO:

Zulassig sind
- Gewerbebetriebe aller Art einschliellich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer

Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser und Lagerplatze (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude (§ 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO)

Nicht zulassig sind

- Offentliche Betriebe (§ 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

- Tankstellen (§ 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO)

- Anlagen fir sportliche Zwecke (§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

(§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO)
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO)

- Vergniugungsstatten (§ 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO)

- Photovoltaikfreiflachenanlagen ab einer Aufstandsflache von 100 m?

- Einzelhandelsbetriebe

Im Gewerbegebiet sind Betriebsbereiche gem. § 3 Abs. 5a Bundesimmissionsschutzgesetz i. V. m. der Stor-
fall-Verordnung, in denen Stoffe der Abstandsklasse | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fir Abstande
zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der
Bauleitplanung — Umsetzung § 50 BImSchG* (Stand: November 2010) der Kommission fur Anlagensicher-
heit (KAS) vorhanden sind, und Betriebsbereiche, in denen Stoffe der Stérfall-Verordnung mit vergleichbaren
Eigenschaften vorhanden sind, unzuldssig. Ausnahmsweise kdnnen Betriebsbereiche der Abstandsklasse |
zugelassen werden, wenn im Genehmigungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass sonstige
Gefahren gem. § 3 Abs. 1 BImSchG und Auswirkungen durch schwere Unfélle i. S. d. Artikels 3 Nr. 5 der
Richtlinie 96/82/EG auf die benachbarten Schutzgiiter nicht entstehen.

2. MahB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl: Fiir die Gewerbegebiete wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 0,8 ist gem. § 19 Abs. 4 Satz 3 BauGB ausgeschossen.

2.2 Hohenfestsetzung: Die maximale Héhe der baulichen Anlagen bezogen auf deren héchsten Punkt wird gem.
Planzeichnung auf maximal 277 m bzw. 297 m i NHN festgesetzt. Dabei darf die festgesetzte maximale Ho-
he der baulichen Anlagen in beiden Gewerbegebieten auf maximal 5 % der Dachflache und mit einem Ab-
stand von 1,5 m zum Dachrand flir Schornsteine, Anlagen der Liftungstechnik, Solaranlagen und sonstige
technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 1,5 m Uberschritten werden.

3. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Fir das Plangebiet wird eine abweichende Bauweise gemall § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Dabei darf
eine maximale Gebaudelange von 60 m bzw. 150 m gem. Planzeichnung nicht Uiberschritten werden.

4. Nebenanlagen (§ 14 Abs. 2 BauNVO)
Mit Ausnahme von Zaunen sind Nebenanlagen nur in den gem. Baugrenzen festgesetzten Flachen zulassig.
5. Flachen, auf denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen Anlagen

bestimmte bauliche und sonstige technische MaBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speiche-
rung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung getroffen

werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes sind mindestens 50 % der Dachflachen der Gebau-
de mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten. Im GE:z
sind zusatzlich mindestens 50 % der Wandflachen Uber einer Héhe von 277 m G NHN mit Photovoltaikmodu-

len zu belegen.

6. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

6.1 Die PKW-Stellplatze sind mit einem versickerungsfahigen Material zu befestigen. Eine Vollversiegelung ist
nicht zulassig.

6.2 Je angefangener Gebaudegrundflache von 500 m? ist ein Zisternenvolumen fiir Niederschlagswasser von
mind. 3 m? bereit zu halten.

Teil C: Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97
ThurBO

7. Grundstiickseinzaunung: Einfriedungen in geschlossener Bauweise sind stral3enseitig nur bis zu einer H6-
he von 0,6 m bezogen auf die angrenzende Verkehrsflache zulassig. Die Einfriedung ist bis zu einer Héhe
von 2,2 m zuléssig. Ein Ubersteigschutz in Form einer Drahtrolle ist nicht zulassig.

8. Dachform und -neigung: Im Plangebiet sind bei den Gebduden der Hauptnutzung nur Flachdacher bzw.
flachgeneigte Dacher mit einer Neigung bis 15° zulassig.

9. Werbeanlagen: Werbeanlagen fiir eine Fremdwerbung sind nicht zulassig. Die GréRe der Flachen fir Ei-
genwerbung wird auf maximal 20 m? je Gebaudeseite begrenzt.

die zum Entwurf eingegangenen Be-
denken und Anregungen gepruft und einen Beschluss Uber deren Berucksichtigung gefasst (Abwagung gem.
§ 1 Nr. 7 BauGB).

................... den Bebauungsplan “BP060 Gewer-

begebiet Bierweg-Mihlweg“ in der Fassung vom als Satzung beschlossen. Die Begriindung

mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 6 wird bestatigt.

Blrgermeister / Siegel

Arnstadt, den

7. Die vom Stadtrat der Stadt Arnstadt in der Sitzung am beschlossene Satzung des Bebau-
ungsplanes “BP060 Gewerbegebiet Bierweg-Muhlweg“ der Stadt Arnstadt wurde dem Landratsamt lImkreis
mit Schreiben vom gem. § 21 ThirKO angezeigt. Das Landratsamt limkreis hat mit Schreiben

der Bekanntmachung der Satzung zugestimmt.

Arnstadt, den Blrgermeister / Siegel

8. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Arnstadt vom
Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:

Arnstadt, den Blrgermeister / Siegel

9. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzung des Bebauungsplanes “BP060 Gewerbegebiet
Bierweg-Muhlweg“ der Stadt Arnstadt wurde am im Amtsblatt der Stadt Arnstadt (Nr. ...... )
des Jahrgangs vom ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan tritt gema § 10

Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung am in Kraft.

Birgermeister / Siegel

Arnstadt, den

Erklarung:

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe-
reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis
kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

Saalfeld, TLBG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

max. Gebaudehdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Bauweise

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "BP060 Gewerbegebiet Bierweg -
Muhlweg“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Verfahrensvermerke

1. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan “BP060 Gewerbegebiet Bierweg-Mihlweg“ wurde vom
Stadtrat der Stadt Arndstadt am 02.02.2023 gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss
wurde ortsublich bekannt gemacht.

2. Der Stadtrat der Stadt Arnstadt hat in seiner Sitzung am den Vorentwurf des Bebauungspla-
nes BP0O60 gebilligt und die Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligungsverfahren beschlossen. Die friihzeiti-
ge Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung am ................... im
Amtsblatt der Stadt Arnstadt (Nr. ...., Jahrgang ...... ) vom bis zum durch Bereit-
stellung der Vorentwurfsunterlagen im Internet sowie eine erganzende Auslegung durchgefiihrt. Die friihzei-
tige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit E-Mail bzw. Schreiben vom

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes “BP060 Gewerbegebiet Bierweg-Mihlweg®, bestehend aus der Plan-
zeichnung und der Begriindung, wurde vom Stadtrat der Stadt Arnstadt in der Sitzung am
billigt. Die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

wurden beschlossen.

4. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Arnstadt am wurde der Entwurf
nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom bis durch Bereitstellung
der Entwurfsunterlagen im Internet sowie eine erganzende Offentliche Auslegung durchgefiihrt. Die Behor-
den, Nachbargemeinden und weitere Trager 6ffentlicher Belange wurden mit E-Mail bzw. Schreiben vom
................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme

zum vorliegenden Entwurf gebeten.

Stadt Arnstadt

Bebauungsplan "BP060
Gewerbegebiet Bierweg - Muhlweg*

- Vorentwurf -
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Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
info@goel.de / www.goel.de

Gé
| —
~ Gesellschaft fir Okol g
und Landschaftsplanung mbiy

22239_Arnstadt-Bierweg-Planzeichnung.mxd / 28.08.2026




