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Hinweise
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbe- und
Industriegebiet |, Zeulenroda, Triebeser Stral3e*
o _| Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet 6stlich
| der Meinersdorfer StralRe*
—— Flurgrenze
2539/62 Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstlicksnummer
—————————— Nutzungsartengrenze
5 bestehende Gebaude gem. ALKIS (mit / ohne Hausnummer)
7&4 Bemallung (Angabe in Metern)
415.2 Hohenpunkte gem. DGM1 (Angabe in Metern Gib. NHN)

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Héhe baulicher Anlagen in m Gb. NHN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

max. Anzahl der Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geadndert
durch Art. 5 G vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI.2024 | Nr. 323)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntma-
chung vom 28.01.2003 (GVBI.S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22, 47)

Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (TharNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI.
S. 323, 340)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung

1990 -

PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 |

S. 189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
kanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

6.1

6.2

Flaichen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

sonstigen

In den Sondergebieten ist je 8 PKW-Stellplatzen mindestens 1 kleinkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat

HST 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

In den mit dem Planz 13.2.2 PlanzV und mit dem Buchstaben ,a“ gekennzeichneten Flachen sind die Laub-

baume zu erhalten.

Nahversorgungs- und zentrenrelevantes Sortiment gem. Festsetzung 2

In Verbindung mit der Festsetzung Nr. 2.1 werden folgende Sortimente als nahversorgungs- und zentrenre-

levant festgelegt:

Bepflanzungen

nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel

Drogerie-, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik- und Parfiimerieartikel

Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebau-

denachweis kann vom drtlichen Bestand abweichen.

Zeulenroda-Triebes, ........c..cuveeeeeennn

TLBG

Zeitungen / Zeitschriften

(Schnitt-)Blumen

pharmazeutische Artikel / Arzneimittel

Zentrenrelevante Sortimente

medizinische und orthopadische Artikel

Blicher

Papier-, Schreibwaren, Biroorganisation

Kunstgewerbliche Erzeugnisse, Bilder und -rahmen

Bekleidung und Zubehor

Schuhe, Lederwaren, Taschen und Koffer

Unterhaltungselektronik, Computer und Zubehér, Software, Telekommunikation, Bild - und Tontrager

Elektrohaushaltswaren, -kleingerate

Foto, Optik

Haus- und Heimtextilien (ohne Teppiche und Teppichbdden), Stoffe, Kurzwaren, Handarbeitsartikel

Musikinstrumente und Musikalien

Uhren, Schmuck

Spielwaren, Bastelbedarf

Sportartikel

Quelle: Dr. Donato Acocella (2024) Einzelhandels- und Zentrenkonzept fiir die Stadt Zeulenroda-Triebes (2. Fortschreibung

2024)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 97 ThirBO

8.

Dachgestaltung: In den Sondergebieten sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachn ei-

gung bis 15° zulassig.

/|

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Planteil A - Legende

Zeichnerische Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO

@ Gewerbegebiet

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 Abs. 2 BauNVO

Sonstige Sondergebiete SO4, SO,: grolflachiger und nicht gro3flachiger Einzelhandel

MalR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO

GRz Grundflachenzahl z.B. 0,4
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
426 maximale Héhe baulicher Anlagen: 426 m b NHN

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze

a(60/120) Bauweise: abweichende Bauweise, maximale Gebaudelange = 60 bzw. 120 m

StralBenverkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenverkehrsflache, offentlich

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fur die Versorgung und Abwasserbeseitigung gem § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

Flachen fir Versorgungsanlage, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung

Energieversorgung

©

Grunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grunflachen mit Zweckbestimmunag:

»a" = Verkehrsbegleitgrin
»b" = Verkehrsbegleitgriin
c¢" = private Garten

,,dll
Planungen, Nutzungsregelungen, Ma3nahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und b BauGB

= Baum-Strauch-Hecke

0 Flachen fiir die Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

I EELLEE ~
. o
.

MYXYXXYS

Flachen fur den Erhalt von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Sonstige Planzeichen

| an der Meinersdorfer Stral3e“ gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Nr. 5 BauNVO,
z.B. Bauweise

| Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.
1.1

1.2

1.3

211

21.2

21.3

2.2.

2.21
222
223

2.3

24

5.1
5.2

Gewerbegebiet

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5und 6, § 8 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO.

Zulassig sind:

- Lagerplatze von Gewerbebetrieben aller Art

Nicht zulassig sind

- alle weiteren allgemein oder ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 und 3 BauNVvO
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO)

Fur das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.
Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO)

Stellplatze und Nebenanlagen sind im Gewerbegebiet zulassig.

Sondergebiete
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und § 11 BauNVO)

Festgesetzt werden Sondergebiete fiir den groRflachigen und nicht groRflachigen Einzelhandel (SO1 u. SOz2)

gem. § 11 Abs. 3 BauNVO.
Zulassig sind im SO+

Lebensmittelméarkte mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten gem. Zeulenroda-Triebeser-Liste einschlieR3-
lich Getrankemarkt, mit einer maximalen Gesamtverkaufsflache von 1.100 m2. Der Anteil des nicht nahversor-

gungsrelevanten Sortiments wird auf 10 % der Verkaufsflache begrenzt.
Zulassig sind im SOz

Fachmarkte mit einem nicht zentrenrelvanten Sortiment gem. Zeulenroda-Triebeser-Liste mit einer maximalen
Gesamtverkaufsflache von 2.900 m?. Zuléssig ist ein zentrenrelevantes Randsortiment von 10 % der Ver-

kaufsflachen.

Weiterhin sind in den Sondergebieten SO+ und SOz der Zweckbestimmung der einzelnen Einzelhandelsbe-
triebe dienende Biro-, Sozial- und Lagerrdume sowie Nebenanlagen, Stellplatze sowie Post-Packstationen

zulassig. Zulassig sind im SOz zudem Schnellimbisse mit einer maximalen Gesamtgrundflache von 50 m2.

Photovoltaikdach- und -wandanlagen sind zulassig. PV-Freiflachenanlagen sind in den Sondergebieten nicht

zulassig.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

Fur die Sondergebiete wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

Es sind maximal zwei Vollgeschosse zulassig.

Fir die baulichen Anlagen in den Sondergebietsflachen wird die maximale Hohe der baulichen Anlagen auf
426 m U. NHN festgesetzt.

Bauweise (§ 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebaudeldange von 60 m (SO 1) und 120 m (SO2)
festgesetzt.

Stellplatze und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO)

In den Sondergebieten sind Stellplatze und Nebenanlagen auch auRerhalb der gem. § 23 Abs. 2 BauNVO
durch Baugrenzen festgesetzte Uberbaubaren Grundstiicksflache n zulassig.

Private Griinflache mit der Zweckbestimmung Baum- und Strauchhecke (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die private Grunflache mit der Zweckbestimmung Baum- und Strauchhecke im Siiden des Plangebietes ist
mit einer Baum- und Strauchhecke heimischer und standortgerechter Arten und Sorten zu bepflanzen. Hierzu
sind mindestens 5 hochstammige Laubbaume in der Pflanzqualitat HST 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu
unter- und erhalten. Die Straucher sind mit einem Regelabsand von 1 x 1,5 m zu pflanzen. Vorhandenen
Leitungen sind von der Bepflanzung auszunehmen.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes -Immissi-
onsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet wer-
den diirfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

Im Plangebiet ist der Einsatz von fossilen Brennstoffen fur die Warme- und Warmwasserversorgung ausge-
schlossen.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

PKW-Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen.

An den Gebauden in den Sondergebieten sind jeweils je drei Fledermaus- und Vogelnistkasten anzubringen.

VERFAHRENSVERMERKE

1.

Der Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel an der Meinersdorfer
Stralle” wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzungam ................ gem. § 2 Abs. 1
BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortslblich bekannt gemacht.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel an der Meinersdorfer Stralle®, beste-
hend aus der Planzeichnung und der Begriindung mit dem Umweltbericht, wurde nach 6ffentlicher Be-
kanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes und der Gemeinde WeiRRendorf
am .....oeeeennn. in der Zeitvom ................ bis zum ................ auf der Internetseite der Stadt Zeulen-
roda-Triebes digital bereitgestellt und erganzend 6ffentlich ausgelegt. Die Behérden, Nachbargemeinden
und weitere Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom ................ gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme zum Vorentwurf gebeten.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel an der Meinersdorfer Stralle®, bestehend
aus der Planzeichnung und der Begriindung mit Umweltbericht, wurde vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-
Triebes in der Sitzung am ................ gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung der Unterlagen und die Beteili-
gung der Behérden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.

Nach o6ffentlicher Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes und der Ge-
meinde Weilendorf am ................ wurde der Entwurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit
10] 1 I biszum ................ offentlich ausgelegt. Die Behérden, Nachbargemeinden und weitere
Trager oOffentlicher Belange wurden mit Schreiben bzw. E-Mail vom ................ gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnahme zum vorliegenden Entwurf gebeten.
Zeitgleich zur Offenlage standen die Planungsunterlagen des Entwurfes auf der Internetseite der Stadt
Zeulenroda-Triebes zur Verfligung.

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzung am ................ die eingegangenen Be-
denken und Anregungen geprift und einen Beschluss Uber deren Berlcksichtigung gefasst (Abwagung
gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in seiner Sitzungam ................ den Bebauungsplan ,Son-
dergebiet Einzelhandel an der Meinersdorfer StralRe® in der Fassung vom ................ als Satzung be-
schlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Fir die Punkte 1 -6

Zeulenroda-Triebes, .....ccccccceveeeiinnns Blrgermeisterin

Der vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am ................ beschlossene Bebauungs-
plan ,Sondergebiet Einzelhandel an der Meinersdorfer StralRe” der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde mit
Schreiben vom ................... dem Landratsamtes Greiz gem. § 21 ThirKO angezeigt. Das Landratsamt
Greiz hat mit Schreiben vom ................ mitgeteilt, dass die Satzung bekannt gemacht werden darf.

Zeulenroda-Triebes, .....ccccccceveeeiinnns Blrgermeisterin

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Zeulenroda-Triebes vom
................ Ubereinstimmt. Die Satzung wir hiermit ausgefertigt:

Zeulenroda-Triebes, .........cccceeeeeeeennn Blrgermeisterin
Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Der Bebauungsplan ,Sondergebiet Einzelhandel an der
Meinersdorfer StralRe” der Stadt Zeulenroda-Triebes wurde am .............. im gemeinsamen Amtsblatt der
Stadt Zeulenroda-Triebes und der Gemeinde Weilkendorf (Jahrgang: ...... , Nummer: ...... , Seite:
............. ) ortsuiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplanes ,Sondergebiet Einzelhandel an der Meiners-
dorfer Strafle” ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Zeulenroda-Triebes, ......cccccceeeeennnns Blrgermeisterin
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Bebauungsplan ,,Sondergebiet Einzelhandel
an der Meinersdorfer StraRe*
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