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Pla nte il A - Pla nze ichnu ng

Pla nte il A - Le g e nde

Pla nte il B - Te xtliche  Fe stse tzu ng e n

Gema rkung Z eulenroda
Flur 25

Ze ichne rische  Fe stse tzu ng e n

Sonstig e  Pla nze iche n

Hinwe ise

Bema ßung (Anga be in Metern)3,0

Erkläru ng : 
Es wird bescheinigt, da ss die Flurstücke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenscha ftska ta ster na ch dem S ta nd vom … … … … …  übereinstimmen. Der Gebäu-
dena chweis ka nn vom örtlichen Besta nd a bweichen. 
 
 
Z eulenroda -T riebes, ......................... T LBG 

räumlicher Geltungbereich
des Beba uungspla nes

 Nu tzu ng sscha b lone  
Art der ba ulichen Nutzung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 4 Ba uNVO) 
Grundflächenza hl (GRZ ) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 
ma x. Höhe ba ulicher Anla gen in m üb. NHN 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 

ma x. Anza hl der Vollgeschosse 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 16 Ba uNVO) 

Ba uweise 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB, § 22 Ba uNVO) 

 

R ECHTSGRUNDLAGEN 
Ba ugesetzbuch (Ba uGB) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 03.11.2017 (BGBI. I S . 3634), zuletzt geändert 
durch Art. 5 G vom 22.12.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 348) 
Bundesna turschutzgesetz (BNa tS chG) i. d. F. der Beka nntma chung vom 29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), zuletzt 
geändert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBl.2024 I Nr. 323) 
T hüringer Ba uordnung (T hürBO) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 02.07.2024 (GVBl. S . 298) 
T hüringer Gemeinde- und La ndkreisordnung (T hüringer K ommuna lordnung - T hürK O) i. d. F. der Beka nntma -
chung vom 28.01.2003 (GVBl.S . 41), zuletzt geändert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBl. S . 22, 47) 
T hüringer Gesetz für Na tur und La ndscha ft (T hürNa tG) i. d. F. der Neubeka nntma chung vom 30.07.2019 (GVBl. 
S . 323, 340) 
Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts (Pla nzeichenverordnung 
1990 - Pla nzV90) vom 18.12.1990 (BGBl. I S . 58), zuletzt geändert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I 
S . 189) 
Verordnung über die ba uliche Nutzung der Grundstücke (Ba uNVO - Ba unutzungsverordnung) i. d. F. der Neube-
ka nntma chung vom 21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBl. 2023 I 
Nr. 176) 

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Beba uungspla nes „Gewerbegebiet östlich
der Meinersdorfer S tra ße“

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Beba uungspla nes „Gewerbe- und
Industriegebiet I, Z eulenroda , T riebeser S tra ße“

Höhenpunkte gem. DGM1 (Anga be in Metern üb. NHN)415,2

Flächen für die Versorgung und Abwa sserbeseitigung gem § 9 Abs. 1 Nr. 12  Ba uGB
Flächen für Versorgungsa nla ge, für die Abfa llentsorgung und Abwa sserbeseitigung

Energieversorgung

Pla nungen, Nutzungsregelungen, Ma ßna hmen und Flächen für Ma ßna hmen zum S chutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Na tur und La ndscha ft gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a  und b Ba uGB

Flächen für die Anpfla nzung von Bäumen, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a  Ba uGB
Flächen für den Erha lt von Bäumen, S träuchern und sonstigen Bepfla nzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b Ba uGB

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches des Beba uungspla nes „S ondergebiet Einzelha ndel
a n der Meinersdorfer S tra ße“ gem. § 9 Abs. 7 Ba uGB

S tra ßenverkehrsflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB

S tra ßenbegrenzungslinie

S tra ßenverkehrsfläche, öffentlich

Verkehrsflächen besonderer Z weckbestimmung: Geh- und Ra dweg

Grünflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 Ba uGB
Grünflächen mit Z weckbestimmung:
„a"
„b "
„c"
„d"

= Verkehrsbegleitgrün
= Verkehrsbegleitgrün
= priva te Gärten
= Ba um-S tra uch-Hecke

Ba uweise, Ba ugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 Ba uGB, §§ 22 und 23 Ba uNVO

Ba uweise: a bweichende Ba uweise, ma xima le Gebäudelänge = 60 bzw. 120 ma (60/120)
Ba ugrenze

Ba u pla nu ng sre chtliche  Fe stse tzu ng e n g e m . § 9 Ba u GB u nd Ba u NVO  
1. Ge we rb e g e b ie t  
1.1 Art der ba ulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 1 Abs. 5 und 6, § 8 Ba uNVO) 
 Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 Ba uNVO. 
 Z ulässig sind:  
 - La gerplätze von Gewerbebetrieben a ller Art  
 Nicht zulässig sind  
 - a lle weiteren a llgemein oder a usna hmsweise zulässigen Nutzungen gem. § 8 Abs. 2 und 3 Ba uNVO 
1.2 Ma ß der ba ulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 19 Ba uNVO) 
 Für da s Gewerbegebiet wird eine Grundflächenza hl (GRZ ) von 0,8 festgesetzt.  
1.3  S tellplätze und Nebena nla gen (§§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Ba uNVO) 
 S tellplätze und Nebena nla gen sind im Gewerbegebiet zulässig.  
2.  Sonde rg e b ie te  
2.1 Art der ba ulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 1 Abs. 5 und § 11 Ba uNVO) 
 Festgesetzt werden S ondergebiete für den großflächigen und nicht großflächigen Einzelha ndel (S O1 u. S O2) 

gem. § 11 Abs. 3 Ba uNVO.  
2.1.1 Z ulässig sind im S O1 
- Lebensmittelmärkte mit na hversorgungsreleva nten S ortimenten gem. Z eulenroda -T riebeser-Liste einschließ-

lich Getränkema rkt, mit einer ma xima len Gesa mtverka ufsfläche von 1.100 m². Der Anteil des nicht na hversor-
gungsreleva nten S ortiments wird a uf 10 % der Verka ufsfläche begrenzt.  

2.1.2 Z ulässig sind im S O2 
- Fa chmärkte mit einem nicht zentrenrelva nten S ortiment gem. Z eulenroda -T riebeser-Liste mit einer ma xima len 

Gesa mtverka ufsfläche von 2.900 m². Z ulässig ist ein zentrenreleva ntes Ra ndsortiment von 10 % der Ver-
ka ufsflächen. 

2.1.3 W eiterhin sind in den S ondergebieten S O1 und S O2 der Z weckbestimmung der einzelnen Einzelha ndelsbe-
triebe dienende Büro-, S ozia l- und La gerräume sowie Nebena nla gen, S tellplätze sowie Post-Pa cksta tionen 
zulässig. Z ulässig sind im S O2 zudem S chnellimbisse mit einer ma xima len Gesa mtgrundfläche von 50 m². 

 Photovolta ikda ch- und -wa nda nla gen sind zulässig. PV-Freiflächena nla gen sind in den S ondergebieten nicht 
zulässig. 

2.2. Ma ß der ba ulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, §§ 16-19 Ba uNVO) 
2.2.1 Für die S ondergebiete wird eine Grundflächenza hl (GRZ ) von 0,8 festgesetzt.  
2.2.2 Es sind ma xima l zwei Vollgeschosse zulässig.  
2.2.3 Für die ba ulichen Anla gen in den S ondergebietsflächen wird die ma xima le Höhe der ba ulichen Anla gen a uf 

426 m ü. NHN festgesetzt.  
2.3 Ba uweise (§ 22 Ba uNVO 
 Es wird eine a bweichende Ba uweise mit einer ma xima len Gebäudelänge von 60 m (S O1) und 120 m (S O2) 

festgesetzt.  
2.4 S tellplätze und Nebena nla gen (§§ 12 Abs. 6, 14 und 23 Ba uNVO) 

In den S ondergebieten sind S tellplätze und Nebena nla gen a uch a ußerha lb der gem. § 23 Abs. 2 Ba uNVO 
durch Ba ugrenzen festgesetzte überba uba ren Grundstücksflächen zulässig. 

3.  Priva te  Grünfläche  m it de r Zwe ckb e stim m u ng  Ba u m - u nd Stra u chhe cke  (§ 9 Ab s. 1 Nr. 15 Ba u GB) 
Die priva te Grünfläche mit der Z weckbestimmung Ba um- und S tra uchhecke im S üden des Pla ngebietes ist 
mit einer Ba um- und S tra uchhecke heimischer und sta ndortgerechter Arten und S orten zu bepfla nzen. Hierzu 
sind mindestens 5 hochstämmige La ubbäume in der Pfla nzqua lität HS T  12-14 zu pfla nzen und da uerha ft zu 
unter- und erha lten. Die S träucher sind mit einem Regela bsa nd von 1 x 1,5 m zu pfla nzen. Vorha ndenen 
Leitungen sind von der Bepfla nzung a uszunehmen. 

4. Ge b ie te , in de ne n zu m  Schu tz vor schädliche n Um we lte inwirku ng e n im  Sinne  de s Bu nde s-Im m issi-
onsschu tzg e se tze s b e stim m te  lu ftve ru nre inig e nde  Stoffe  nicht ode r nu r b e schränkt ve rwe nde t we r-
de n dürfe n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 23 Ba u GB) 
Im Pla ngebiet ist der Einsa tz von fossilen Brennstoffen für die W ärme- und W a rmwa sserversorgung a usge-
schlossen.  

5.  Fläche n für Maßnahm e n zu m  Schu tz, zu r Pfle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd La nd-
scha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba u GB) 

5.1 PK W -S tellplätze sind in versickerungsfähiger Ba uweise herzustellen. 
5.2 An den Gebäuden in den S ondergebieten sind jeweils je drei Flederma us- und Vogelnistkästen a nzubringen.  

6. Fläche n zu m  Anpfla nze n von Bäu m e n, Sträu che rn u nd sonstig e n Be pfla nzu ng e n  
(§ 9 Ab s. 1 Nr. 25a  u nd b  Ba u GB) 

6.1 In den S ondergebieten ist je 8 PK W -S tellplätzen mindestens 1 kleinkroniger La ubba um in der Pfla nzqua lität 
HS T  12-14 zu pfla nzen und da uerha ft zu unterha lten.  

6.2 In den mit dem Pla nz 13.2.2 Pla nzV und mit dem Buchsta ben „a “ gekennzeichneten Flächen sind die La ub-
bäume zu erha lten.  

7. Nahve rsorg u ng s- u nd ze ntre nre le va nte s Sortim e nt g e m . Fe stse tzu ng  2 
In Verbindung mit der Festsetzung Nr. 2.1 werden folgende S ortimente a ls na hversorgungs- und zentrenre-
leva nt festgelegt:  
na hve rsorg u ng sre le va nte  Sortim e nte  
Na hrungs- und Genussmittel 
Drogerie-, W a sch- und Reinigungsmittel, K osmetik- und Pa rfümeriea rtikel  
Z eitungen / Z eitschriften 
(S chnitt-)Blumen 
pha rma zeutische Artikel / Arzneimittel 
Ze ntre nre le va nte  Sortim e nte  
medizinische und orthopädische Artikel 
Bücher 
Pa pier-, S chreibwa ren, Büroorga nisa tion 
K unstgewerbliche Erzeugnisse, Bilder und -ra hmen 
Bekleidung und Z ubehör 
S chuhe, Lederwa ren, T a schen und K offer 
Unterha ltungselektronik, Computer und Z ubehör, S oftwa re, T elekommunika tion, Bild- und T onträger 
Elektroha usha ltswa ren, -kleingeräte 
Foto, Optik 
Ha us- und Heimtextilien (ohne T eppiche und T eppichböden), S toffe, K urzwa ren, Ha nda rbeitsa rtikel  
Musikinstrumente und Musika lien 
Uhren, S chmuck 
S pielwa ren, Ba stelbeda rf 
S porta rtikel 
Quelle: Dr. Dona to Acocella  (2024) Einzelha ndels- und Z entrenkonzept für die S ta dt Z eulenroda -T riebes (2. Fortschreibung 
2024) 

Ba u ordnu ng sre chtliche  Fe stse tzu ng e n g e m . § 9 Ab s. 4 Ba u GB i. V. m . § 97 ThürBO  
8. Dachg e sta ltu ng : In den S ondergebieten sind nur Fla chdächer bzw. fla ch geneigte Dächer mit einer Da chnei-

gung bis 15° zulässig. 

VERFAHRENSVERMERKE 
1. Der Aufstellungsbeschluss für den Beba uungspla n „S ondergebiet Einzelha ndel a n der Meinersdorfer 

S tra ße“ wurde vom S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes in der S itzung a m … … … … … . gem. § 2 Abs. 1 
Ba uGB gefa sst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsüblich beka nnt gema cht. 

2. Der Vorentwurf des Beba uungspla nes „S ondergebiet Einzelha ndel a n der Meinersdorfer S tra ße“, beste-
hend a us der Pla nzeichnung und der Begründung mit dem Umweltbericht, wurde na ch öffentlicher Be-
ka nntma chung im gemeinsa men Amtsbla tt der S ta dt Z eulenroda -T riebes und der Gemeinde W eißendorf 
a m … … … … … . in der Z eit vom … … … … … . bis zum … … … … … .  a uf der Internetseite der S ta dt Z eulen-
roda -T riebes digita l bereitgestellt und ergänzend öffentlich a usgelegt. Die Behörden, Na chba rgemeinden 
und weitere T räger öffentlicher Bela nge wurden mit S chreiben vom … … … … … . gem. § 4 Abs. 1 Ba uGB 
über die Auslegung informiert und um Abga be einer S tellungna hme zum Vorentwurf gebeten. 

3. Der Entwurf des Beba uungspla nes „S ondergebiet Einzelha ndel a n der Meinersdorfer S tra ße“, bestehend 
a us der Pla nzeichnung und der Begründung mit Umweltbericht, wurde vom S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -
T riebes in der S itzung a m … … … … … . gebilligt. Die öffentliche Auslegung der Unterla gen und die Beteili-
gung der Behörden und Na chba rgemeinden wurden beschlossen.  

4. Na ch öffentlicher Beka nntma chung im gemeinsa men Amtsbla tt der S ta dt Z eulenroda -T riebes und der Ge-
meinde W eißendorf a m … … … … … . wurde der Entwurf nebst Begründung mit Umweltbericht in der Z eit 
vom … … … … … . bis zum … … … … … . öffentlich a usgelegt. Die Behörden, Na chba rgemeinden und weitere 
T räger öffentlicher Bela nge wurden mit S chreiben bzw. E-Ma il vom … … … … … . gem. § 4 Abs. 2 Ba uGB 
über die Auslegung informiert und um Abga be einer S tellungna hme zum vorliegenden Entwurf gebeten. 
Z eitgleich zur Offenla ge sta nden die Pla nungsunterla gen des Entwurfes a uf der Internetseite der S ta dt 
Z eulenroda -T riebes zur Verfügung.  

5. Der S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes ha t in seiner S itzung a m … … … … … . die eingega ngenen Be-
denken und Anregungen geprüft und einen Beschluss über deren Berücksichtigung gefa sst (Abwägung 
gem. § 1 Nr. 7 Ba uGB). 

6. Der S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes ha t in seiner S itzung a m … … … … … . den Beba uungspla n „S on-
dergebiet Einzelha ndel a n der Meinersdorfer S tra ße“ in der Fa ssung vom … … … … … . a ls S a tzung be-
schlossen. Die Begründung mit dem Umweltbericht wurde gebilligt. 

 
 
Für die Punkte 1 - 6 
 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................  Bürgermeisterin 
 
7. Der vom S ta dtra t der S ta dt Z eulenroda -T riebes in der S itzung a m … … … … … . beschlossene Beba uungs-

pla n „S ondergebiet Einzelha ndel a n der Meinersdorfer S tra ße“ der S ta dt Z eulenroda -T riebes wurde mit 
S chreiben vom … … … … … … .dem La ndra tsa mtes Greiz gem. § 21 T hürK O a ngezeigt. Da s La ndra tsa mt 
Greiz ha t mit S chreiben vom … … … … … . mitgeteilt, da ss die S a tzung beka nnt gema cht werden da rf.  

 
 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................  Bürgermeisterin 
 
8. Es wird bestätigt, da ss der Inha lt dieser S a tzung mit seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rbe, S chrift 

und T ext mit dem hierzu erga ngenen S a tzungsbeschluss des S ta dtra tes der S ta dt Z eulenroda -T riebes vom 
… … … … … . übereinstimmt. Die S a tzung wir hiermit a usgefertigt: 

 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................  Bürgermeisterin 
 
9  Beka nntma chung / Inkra fttreten (§ 10 Ba uGB): Der Beba uungspla n „S ondergebiet Einzelha ndel a n der 

Meinersdorfer S tra ße“ der S ta dt Z eulenroda -T riebes wurde a m .............. im gemeinsa men Amtsbla tt der 
S ta dt Z eulenroda -T riebes und der Gemeinde W eißendorf (Ja hrga ng: … … , Nummer: … … , S eite: 
… … … … .) ortsüblich beka nnt gema cht. Der Beba uungspla nes „S ondergebiet Einzelha ndel a n der Meiners-
dorfer S tra ße“ ist mit der Beka nntma chung in K ra ft getreten. 

 
 
 Z eulenroda -T riebes, .........................  Bürgermeisterin 
 

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 Nr. 5 Ba uNVO,
z.B. Ba uweise

Art der ba ulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 8 Ba uNVO
Gewerbegebiet

Ma ß der ba ulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, §§ 16-19  Ba uNVO

ma xima le Höhe ba ulicher Anla gen: 426 m üb NHN426
Z a hl der Vollgeschosse a ls Höchstma ßII
Grundflächenza hl z.B. 0,4GRZ

bestehende Gebäude gem. ALK IS  (mit / ohne Ha usnummer)5

M1:10.000

Nutzungsa rtengrenze

Flurgrenze
Flurstücksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstücksnummer2539/62

Art der ba ulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB, § 11 Abs. 2 Ba uNVO
S onstige S ondergebiete S O1, S O2: großflächiger und nicht großflächiger Einzelha ndel


