Unterm Hopfen e Planteil B - Textliche Festsetzungen

Planteil A - Legende 1645/10 ij 7. Die vom Stadtrat der Stadt Auma-Weidatal in der S‘!Ezung am ... beschlossene Satzung des Be-

Gemarkung Auma bauungsplanes Gewerbegebiet ,Wohlsdorfer StralRe* der Stadt Auma-Weidatal wurde dem mit Verfligung des

Flur 3 Landratsamtes Greiz-Kreis vom ................... Mit AZ.: gem. § 10 BauGB ge-

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB) nehmigt.
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5 und 6 sowie § 8 BauNVO)
Festgesetzt wird ein Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO. Greiz, den ...ocveeceeeeeeen, Landratsamt Greiz

Zulassig sind gem. § 8 BauNVO:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe

- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude 8 Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift
Gemarkung Auma - Anlagen fir sportliche Zwecke und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Auma-Weidatal vom
- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter | Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt:
Flur 1 und 3 - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
- Gebaude und Raume fir freie Berufe i. S. d. § 13 BauNVO
Nicht zulassig sind gem. § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO Auma-Weidatal, den ...............cceeee Burgermeister / Siegel
- Tankstellen
1657/4 - Vergniigungsstatten L i .
- Photovoltaikfreiflachenanlagen mit einer Flache > 1.500 m? Aufstandsflache 9  Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wohls-
dorfer StraRe™ der Stadt Auma-Weidatal wurde am ......................... im Amtsblatt der Stadt Auma-Weidatal

412_6 Im Gewerbegebiet sind gem. § 1 Abs. 9 BauNVO s. g. Storfallbetriebe unzulassig, die die Voraussetzung

o572 dafiir erfiillen, dass ein Betriebsbereich i. S. der 12. BImSchV bzw. ein Betriebsbereich der oberen Klasse (§N1rb' 'Ab's') geg aﬂiqg;;fé;?n‘fg‘e;é S ‘r’]”s::]""h bekannt gem?rfr;z'r;fr Bebauungsplan tritt gemaft
4116 1658/11 1688/9 im Sinne des § 2 Abs. 2 der 12. BImSchV vorhanden ist. Abzustellen ist dabei auf Betriebsbereiche in denen ’ GaAM oo '
o 9 Stoffe der Abstandsklasse | bis IV des Leitfadens ,Empfehlungen fiir Abstande zwischen Betriebsbereichen
1658/10 413.9 nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung — Umsetzung Auma-Weidatal, den ... Birgermeister / Siegel

§ 50 BImSchG* (Stand: November 2010) der Kommission fur Anlagensicherheit (KAS) vorhanden sind, und
Betriebsbereiche, in denen Stoffe der Stdrfall-Verordnung mit vergleichbaren Eigenschaften vorhanden sind.
Ausnahmsweise kénnen Betriebsbereiche der Abstandsklasse | zugelassen werden, wenn im Genehmi-
gungsverfahren der Nachweis erbracht werden kann, dass sonstige Gefahren und Auswirkungen durch
schwere Unfélle i. S. d. Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG auf die benachbarten Schutzguter nicht ent-
stehen.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)
2.1 Fur das Gewerbegebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt.

2.2 Die maximale H6he der baulichen Anlagen bezogen auf deren héchsten Punkt wird gemaf den Angaben in
7] der Nutzungsschablone festgesetzt. Bezugshohe ist fir das gesamte Plangebiet m G NHN. Dabei darf in den
Gewerbegebieten die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen fir Schornsteine, Anlagen der
Luftungstechnik, Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 1 m tberschrit-
ten werden.

Gebaudehdéhe max. 12 m
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16-64/13 e 3. Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) N
P AR /// Es wird eine abweichende Bauweise mit einer maximalen Gebaudelange von 90 m festgesetzt
,/ 4. Garagen und Carports (§ 12 BauNVO)

/‘ ‘ 278/5 1666/1 _ //4 Garagen und Carports sind nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. \ : e

\Neidae’ o . o A < 167211 2148/2 5.  Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) N >\N\%n\tere )
A (/ %’/A . ! 414.6 = i Die Griinflache mit der Zweckbestimmung Siedlungsgriin im Umfeld des Regenriickhaltebeckens ist mit vier Mgﬁbifher—sggISeg“Grabe

7 (/’/’ ;/}///‘ 99/4) N 1668/8 - _ = Gemarklmﬁuma hochstdammigen Obstb&umen in der Pflanzqualitat 12-14 StU mit einem Mindestabstand von 8 m zu bepflan- \ A ) L3002
/l ’ 1668/2 1668/9 ‘, e / Flar 6 zen. Das Grinland ist extensiv zu bewirtschaften.
/ \ \ ',//‘ — == 6. Flachen fiir Aufschittungen und Abgrabungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
= ="

//$ 299/3 ,,///; \

A = /" . o7 fmcmnyu = 8. ke L:L \l .
V@‘ A \ ; _ . 32 = 2152 ,'//’ 2146/4 Abgrabungen und Aufschiittungen sind gegenliber dem natlirlichen Geléande (entsprechend den in der Plan- . : 3 & \ ¢, o DMdmge B0 m raumlicher Geltungsbereich
\" Nooaae 4 - rfer S\\'aVS T . / //; zeichnung angegebenen Hohen) bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Sie sind als natirliche Boschungen J 35 5l S %1 A B \ — ”Stra@e\\;\\ \\\ des Bebauungsplanes

2 0 25 50 75 10&eter = \Nb‘ﬂ\sdo 2158/11 _/‘5153/5 = © GeoBasisDE / TL BG mit einer maximalen Neigung von 1:2 oder als Stitzmauern (bzw. Gabionenwande) herzustellen. /- §f § ﬁ P "7‘?’|Al'fl“eq’ /,f \ \H‘énﬁ, I/
N\ ' ® S 2156/2 2158/9 I \, > @ 2146/3 7. Flaichen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
300/6 //f@\ 1 1668/4 .=l TN 5810 NN % 2131/1 Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
=2 — ) - \ 7.1  PKW-Stellplatzflachen und die privaten Wirtschaftswege sind aus wasserdurchlassigen, teilversiegelten Be-

Plantell A - Legende lagen herzustellen.

7.2 Das Regenrickhaltebecken ist naturnah zu gestalten. Eine Versiegelung der Sohle ist nicht zulassig.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN 8. Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebiude bestimmte bauliche und sonstige techni -

_ . . sche MaRBnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Wirme oder
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO Hinweise Kalte aus erneuerbaren Energien getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
@ G b biet —_— Flurgrenze Bei der Errichtung von neuen Gebauden sind mindestens 50 % der Dachflache mit Solarmodulen zu belegen.
ewerbegebie
.. . .. 9. Flachen zum Anpflanzen bzw. zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
115/4 _ Flursticksgrenze mit Grenzpunkt und Flursticksnummer (§ 9 Abs. 1 Nr. 25pa/b BauGB) 9 P 9
MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21 BauNvoO  ———————— Nutzungsartengrenze 9.1 Dile thblze in (_i.em. im Osten des Gevyerbegebief[_es erganzend mit _dem Planzeichen 13.2.2 PlanV (Flachen
mit Bindungen fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen) gem. § 9 Abs. 1 Nr.
GRz Grundflachenzahl, z.B. 0,8 W vorhandene Gebaude mit Hausnummer 25b BauGB festgesetzten Streifen sind zu erhalten. Die Pflanzung darf fiir eine bis zu 5 m breite Zufahrt
. ) . ) ) A unterbrochen werden.
12 Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal in Metern (s. textliche Festsetzungen 2.2) 3,0 Bemafund (Anaabe in Metern 9.2 Innerhalb der Gewerbegebietsflache ist je 1.200 m? Baugebietsflache mindestens ein klein - oder mittelkroni-
/ / emaBung (Angabe in Metern) ger Laubbaum in der Pflanzqualitat HST 12-14 zu pflanzen und dauerhaft zu unter - und erhalten.
X

Bauweise, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / §§ 22 und 23 BauNVO ab Hohenpunkte gem. DGM 1 (Angaben in Metern . NHN)

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i. V. m. § 97 ThurBO)

(gao) abweichende Bauweise mit maximaler Geb&udelénge in Metern 10. Dachgestaltung Sta dt Au m a 'We i d ata I

Nut habl
wtztingsschablone Im Plangebiet sind nur Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher mit einer Dachneigung bis 15° zul&s-

Baugrenze Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ) sig. Be ba uu N g S p I a N
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 11.  Einfriedungen
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB Bauweise Hohe baulicher Anlagen Mit Ausnahme von Hecken sind geschlossene Einfriedungen, die iberwiegend keine Durchsicht erlauben,
— (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO) stralenseitig nur bis zu einer Hohe von 0,5 m bezogen auf die angrenzende Verkehrsflache zulassig.
offentliche StralRenverkehrsflache VO re ntwu rf
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg (6 = 6ffentlich,p = privat)
=======  StralRenbegrenzungslinie Erklarung: Verfahrensvermerke
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Geltungsbe- 1. Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Gewerbegebiet ,Woéhisdorfer StraRe“ wurde vom Stadtrat
. reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebdudenachweis der Stadt Auma-Weidatal in 6ffentlicher Sitzung am ................... gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst und orts-
Ver- und Entsorgungsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB kann vom ortlichen Bestand abweichen. tiblich bekannt gemacht.
Ver- und Entsorgungsflache mit Zweckbestimmung: Zeulenroda-Triebes TLBG 2. Der Stadtrat der Stadt Auma-Weidatal hat in seiner Sitzungam ................... den Vorentwurf des Bebauungs-
P (Zeulenroda-Triebes) planes Gewerbegebiet ,Wohlisdorfer Strale™ gebilligt und die Durchfihrung der friihzeitigen Beteiligungsver-
RRB Entsorgungsflache: Regenriickhaltebecken fahren beschlossen. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekannt-
machung am ................... im Amtsblatt der Stadt Auma-Weidatal (Nr. ...., Jahrgang ..... ) durch Auslegung
des Vorentwurfesvom ................... biszum ................... durchgefuhrt. Die frihzeitige Behdrdenbeteiligung

Griinfléchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .................... Beba u u n gs p I a n

3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wohlsdorfer Stralle“, bestehend aus der Planzeichnung

Griinflache mit besonderer Zweckbestimmung: Siedlungsgrin RECHTSGRUNDLAGEN und der Begriindung mit Umweltbericht, wurde vom Stadtrat der Stadt Auma-Weidatal in der Sitzung am Gewe rbegeb iet ”Wah ISdorfer Stra Be"

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGB| | S. 3634), zuletzt geandert LR ERRILIIREEEE gebll“gt Die Durchfuhrung der Offenlage sowie der Betelhgung der Behorden und Nachbarge'
) ) durch Art. 3 G vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) meinden wurde beschlossen.
ErcljszS?E?tvtligtkzltl:r:lgf/fr??\}:?t?re:ﬁclj\ﬂl_afnndashcrr?:;’: ;2::] Féagkfglsfu1r kjﬂraggzhlmznbzgzjgghutz, zur Pflege Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt 4. Nach ortstblicher Bekanntmachungam ..................... im Amtsblatt der Stadt Auma-Weidatal* wurde der
' ' ' geandert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) Entwurf nebst Begrindung in der Zeit vom ..................... bis ... durch Bereitstellung der
= = = : . . Entwurfsunterlagen auf der Internetseit r Stadt Auma-Weidatal sowi rch Auslegung im Bauamt der
3° °ee c>o gm?:lre:zu:g \r/10n frl]aChgr"szum‘lAﬁrpg%nzgn vgrll3 B&umen, Strauchern und sonstigen Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298) StadtuAL?rLrlla—eW?a?deataal%ﬁiitlicheauzgsjegtégieSBic:lérgen?Tréegi?gff:r?tlicigruBZIanSZ ngjvig die szﬁbarg:—
o000 epflanzungen gem. § S- -evabad Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekanntmachung meinden wurden mit Schreiben vom ..................... Uber die Offenlage informiert und zur Abgabe einer
N o . R vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch Art. 33 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 288) Stellungnahme aufgefordert.
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von _ o . . .
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB Thiringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019 (GVBI. 5. Der Stadtrat der Stadt Auma-Weidatal hat in seiner Sitzungam ................... die zum Entwurf eingegangenen
S. 323) Bedenken und Anregungen gepruft und einen Beschluss uber deren Berlicksichtigung gefasst (Abwagung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, gem. § 1 Nr. 7 BauGB).

Sonstige Planzeichen Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) i. d. F. der 6. Der Stadtrat der Stadt Auma-Weidatal hat in seiner Sitzungam .................. den Bebauungsplan Gewerbe- M1:1.000 01. April 2025
_ Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Art. 1 G vom 24.02.2025 (BGBI. 2025 gebiet ,Wohlisdorfer StraRe™ in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung
| Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,Wéhlsdorfer Strake* I'Nr. 58) mit dem Umweltbericht wurde gebilligt.
— _I gem. § 9 Abs. 7 BauGB Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung - _ . , _ »
PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 G vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) Die Durchflihrung der Verfahrensschritte 1 - 6 wird bestatigt. " Gesellschaft fiir Gkolodie und Landschaftsplanuna mbH
*—*—¢** Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmumg Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der GOL g ] P g
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. Auma-Weidatal, den ... Biirgermeister / Siegel e—— 07570 Weida, Schlossberg 7
2023 | Nr. 176) ~Gesellschaft fir Okologie Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
und Londschaftsplanung info@goel.de / www.goel.de
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