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Planteil A - Planzeichnung

Zeichnerische Festsetzungen

Bemaßung (Angabe in M etern)3,0

 Nutzungsschablone 
Art der baulichen Nutz ung 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO) 
Grundflächenz ahl (GRZ ) 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 
maximale Anz ahl der Vollgeschosse 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 

maximale Höhe baulicher Anlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 

 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Baugesetz buch (BauGB) i. d. F. der Neubek anntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S . 3634), z uletz t geändert 
durch Art. 8 Abs. 2 G vom 23.07.2026 (BGBl. 2026 I Nr. 226) 
Bundesnaturschutz gesetz  (BNatS chG) i. d. F. der Bek anntmachung vom 29.07.2009 (BGBl. I S . 2542), z uletz t 
geändert durch Art. 10 G vom 22.07.2026 (BGBl. 2026 I Nr. 224) 
T hüringer Bauordnung (T hürBO) i. d. F. der Neubek anntmachung vom 02.07.2024 (GVBl. S . 298), z uletz t geändert 
durch Art. 7 G vom 06.07.2026 (GVBI. I S . 150, 151) 
T hüringer Gemeinde- und Landk reisordnung (T hüringer K ommunalordnung - T hürK O) i. d. F. der Bek anntmachung 
vom 28.01.2003 (GVBl. S . 41), z uletz t geändert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBl. S . 22, 47) 
T hüringer Gesetz  für Natur und Landschaft (T hürNatG) i. d. F. der Neubek anntmachung vom 30.07.2019 (GVBl. 
S . 323) 
Verordnung über die Ausarbeitung der Bauleitpläne und die Darstellung des Planinhalts (Planz eichenverordnung - 
PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBl. 1991 I S . 58), z uletz t geändert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 (BGBl. 2025 I S . 
189) 
Verordnung über die bauliche Nutz ung der Grundstück e (BauNVO - Baunutz ungsverordnung) i. d. F. der 
Neubek anntmachung vom 21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), z uletz t geändert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 (BGBl. 
2023 I Nr. 176) 

Verfahrensvermerke 
 
1. Der Aufstellungsbeschluss für den Bebauungsplan "Julius-Fucik -S traße" wurde vom S tadtrat der S tadt 

Pößneck  am ............... gem. § 2 Abs. 1 BauGB gefasst. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsüblich bek annt 
gemacht. 

2. Die frühz eitige Öffentlichk eitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde am ............... nach Bek anntma-
chung im Amtsblatt der S tadt Pößneck  am ............... durchgeführt. Die frühz eitige Behördenbeteiligung gem. 
§ 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit S chreiben vom ................ 

3.  Der Entwurf des Bebauungsplanes "Julius-Fucik -S traße" wurde vom S tadtrat der S tadt Pößneck  in der S it-
z ung am ................ gebilligt und die Durchführung der Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 2 / § 4 Abs. 2 BauGB) 
beschlossen. Nach öffentlicher Bek anntmachung am ............... wurde der Entwurf nebst Begründung mit 
Umweltbericht in der Z eit vom ............... bis ............... öffentlich ausgelegt. Parallel erfolgte die Bereitstellung 
der öffentlichen Bek anntmachung und der Entwurfsunterlagen im Internet. Die Behörden, Nachbargemein-
den und weitere T räger öffentlicher Belange wurden mit S chreiben vom ............... gem. § 4 Abs. 2 BauGB 
über die Auslegung informiert und um Abgabe einer S tellungnahme z um vorliegenden Entwurf gebeten. 

4.  Der 2. Entwurf des Bebauungsplanes wurde vom S tadtrat der S tadt Pößneck  in der S itz ung am ................ 
gebilligt und die erneute Durchführung der Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 2 / § 4 Abs. 2 BauGB beschlos-
sen. Nach öffentlicher Bek anntmachung am ............... wurden die Unterlagen des 2. Entwurfes vom 
...............bis z um ..............auf der Internetseite der S tadt Pößneck  bereitgestellt und ergänz end im Rathaus 
der S tadt Pößneck  öffentlich ausgelegt. Die Behörden, Nachbargemeinden und sonstigen T räger öffentlicher 
Belange wurden mit S chreiben vom ............... gem. § 4 Abs. 2 BauGB über die erneute Auslegung informiert 
und um Abgabe einer S tellungnahme z um 2. Entwurf gebeten. 

5. Der S tadtrat der S tadt Pößneck  hat in seiner S itz ung am ............... die eingegangenen Bedenk en und Anre-
gungen geprüft und einen Beschluss über deren Berück sichtigung gefasst (Abwägung gem. § 1 Nr. 7 
BauGB). 

6.  Der S tadtrat der S tadt Pößneck  hat in seiner S itz ung am ............... den Bebauungsplan "Julius-Fucik -S traße" 
in der Fassung vom ............... gem. § 10 Abs. 1 BauGB als S atz ung beschlossen. Die Begründung mit dem 
Umweltbericht wurde gebilligt. 

 
 Für die Punk te 1-6 
 

 Pößneck , .........................                             Bürgermeister 
 
7.  Die vom S tadtrat der S tadt Pößneck  in der S itz ung am ............... beschlossene S atz ung des Bebauungspla-

nes "Julius-Fucik -S traße" der S tadt Pößneck  wurde mit Verfügung des Landratsamtes S aale-Orla-K reis vom 
............... mit AZ .: .......................... gem. § 10 Abs. 2 BauGB genehmigt. 

 

 Pößneck , .........................                             Bürgermeister 
 
8.  Es wird bestätigt, dass der Inhalt dieser S atz ung mit seinen Festsetz ungen durch Z eichnung, Farbe, S chrift 

und T ext mit dem hierz u ergangenen S atz ungsbeschluss des S tadtrates der S tadt Pößneck  vom ............... 
übereinstimmt. S atz ung ausgefertigt: 

 

 Pößneck , .........................                             Bürgermeister 

Topographie gem. Vermessung

9. Nahversorgungs- und zentrenrelevantes Sortiment gem. Festsetzung 1 
In Verbindung mit der Festsetz ung Nr. 1 werden folgende S ortimente als nahversorgungs- und z entrenrele-
vant festgelegt:  

nahversorgungsrelevante Sortimente 
Arzneimittel, Pharmaz eutik a, Apothek enwaren 
Blumen, Z immerpflanz en 
Lebensmittel, Getränk e 
Drogeriewaren, Parfüms, K osmetik a, W asch-/Putzmittel 
Heimtiernahrung/Futtermittel für Haustiere 
Nahrungs-/Genussmittel, Getränk e, T abak waren, Reformwaren, Naturk ost 
Z eitungen / Z eitschriften 
Zentrenrelevante Sortimente 
Antiquitäten, K unstgegenstände 
Augenoptik , Brillen und –z ubehör, optische Erz eugnisse 
Bücher 
Computer, Computertechnik , Computerz ubehör 
Elek trokleingeräte („W eiße W are“), Elek troz ubehör 
Fahrräder, Fahrradersatz teile und -z ubehör 
Foto, Fotoz ubehör 
Geschenk artik el, K unstgegenstände, Bilder, Briefmark en, M ünz en 
Haushaltswaren, Hausrat, Glas, Porz ellan, K eramik, Geschenk artik el  
Heimtextilien, S toffe, K urz waren, Handarbeitsbedarf, Haushaltstextilien (Haus-/T isch-/Bettwäsche), Gardinen 
Lederwaren, Reisegepäck , K ürschnerware, Galanteriewaren 
M usik instrumente, M usik alien, T onträger 
Oberbekleidung aller Art (Damen, Herren, K inder), W äsche, S trümpfe, sonstige Bek leidung 
Papier-/S chreibwaren, Bürobedarf, S chulbedarf, Bastelbedarf 
S anitärwaren, orthopädische und mediz inische Produk te, Hörgeräte 
S chuhe 
S pielwaren, Bastelartik el 
S portartik el, -schuhe, -bek leidung, Campingartik el, Jagd-/Angelbedarf, W affen 
Uhren, S chmuck  
Unterhaltungselek tronik („Braune W are“), T on- und Bildträger, T elek ommunik ationsgeräte 
S portartik el 
Fahrräder und -z ubehör 
Quelle: BBE (2022) Einz elhandels- und Z entrenkonz ept für die S tadt Pößneck  (Fortschreibung 2022) 

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.  V. m. § 88 ThürBO 
10. Fassadengestaltung: M it Ausnahme von Glasflächen sind für die Gestaltung der Fassaden der Gebäude die 

folgenden Farbtöne gem. NCS -S k ala (Natural Colour S ystem) z ulässig:  
 Grautöne im Farbspek trum NCS  S  2502-B, 3502-B, 4502-B5502-B oder 6502-B 
 Brauntöne in Farbspek trum   NCS  S  5030-Y 20R, 5030-Y 30R oder 2030-Y 40R 
Hinweise: 
Belange des Artenschutz es: Im Rahmen des Abrisses der vorhandenen Gebäude sowie der Baufeldfreimachung 

sind die artenschutz rechtlichen Belange z u berück sichtigen. 
Belange des Baugrundes: Das Plangebiet liegt gem. S ubrosionsgefährdungsk arte des T LUBN in der Gefährdungs-

klasse B-b-I-2 (Erdfälle und -einsenk ungen sind möglich). 

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO 
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5  und § 11 BauNVO) 

Das Plangebiet wird als S ondergebiet großflächiger Einz elhandel mit den S ondergebiet S O1 – S O3 gem. § 11 
Abs. 3 BauNVO festgesetz t.  

1.1 Z ulässig sind im S O1 
- Lebensmittelmärk te als S upermark t mit nahversorgungsrelevanten S ortimenten gem. Pößneck er Liste ein-

schließlich Getränk emark t, Bäck erei und Fleischerei mit einer maximalen Verk aufsfläche von 2.200 m², 
wobei die Verk aufsfläche der Bäck erei und Fleischerei auf je 50 m² begrenz t wird. Der Anteil des nicht 
nahversorgungsrelevanten S ortiments wird auf 10 % der Verk aufsfläche begrenz t.  

1.2 Z ulässig sind im S O2 
- M ultisortimentsmärk te mit einer maximalen Verk aufsfläche von 800 m², wobei die einz elnen S ortimente 

wie folgt begrenz t werden: 
- Drogeriewaren, Parfüms, K osmetik a, W asch-/Putzmittel: max. 40 % der Verk aufsfläche 
- Lebensmittel, Getränk e: max. 15 % der Verk aufsfläche 
- Heimtiernahrung / Futtermittel für Haustiere: max. 10% der Verk aufsfläche 
- Haushaltswaren, Hausrat, Glas, Porz ellan, K eramik , Geschenk artik el: max. 30 % der Verk aufsfläche 
- Oberbek leidung aller Art, W äsche, S trümpfe, sonstige Bekleidung Lederwaren: max. 15 % der Verk aufsfläche 
- Papier-/S chreibwaren, Bürobedarf, S chulbedarf, Bastelbedarf: max. 15 % der Verk aufsfläche 
- S pielwaren, Bastelartik el: max. 10 % der Verk aufsfläche 
- Heimtextilien, S toffe, K urz waren, Handarbeitsbedarf, Haushaltstextilien, Gardinen: max. 10 % der Verk aufsfläche 
- Elek trokleingeräte („W eiße W are“), Elek troz ubehör, Unterhaltungselek tronik, T on- und Bildträger, T elek ommunik ati-
onsgeräte: max. 25 % der Verk aufsfläche 
- S portartik el, -schuhe und –bek leidung: max. 10 % der Verk aufsfläche 
- Bau- und Gartenmark tartik el: max. 30 % der Verk aufsfläche 
- K leinmöbel: max. 10 % der Verk aufsfläche 
- Fahrräder, Fahrradersatz teile und –z ubehör, Autoz ubehör: max. 10 % der Verk aufsfläche 

1.3 Z ulässig sind im S O3 
- S tellplätz e, Elek troladesäulen, W erbeanlagen sowie ein W erbepylon 

1.4 W eiterhin sind in den S ondergebieten S O1 bis S O2 der Z weck bestimmung der einz elnen Einz elhandelsbe-
triebe dienende Büro-, S oz ial- und Lagerräume sowie Nebenanlagen, S tellplätz e sowie Post-Pack stationen 
z ulässig. 

 Photovoltaik dach- und -wandanlagen sind z ulässig. PV-Freiflächenanlagen sind in den S ondergebieten nicht 
z ulässig.  

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) 
2.1 Für die S ondergebiete wird eine Grundflächenz ahl (GRZ ) von 0,8 festgesetz t.  
2.2 Es ist maximal ein Vollgeschoss z ulässig.  
2.3 Für die baulichen Anlagen in den S ondergebietsflächen wird die maximale Höhe der baulichen Anlagen auf 

239 m ü. NHN festgesetz t.  
2.4 Für den z ulässigen W erbepylon im S O3 wird eine maximale Höhe von 242 m ü. NHN festgesetz t.  
3.  Stellplätze und Nebenanlagen (§§12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO) 

S tellplätz e und Nebenanlagen sind auch außerhalb der gem. § 23 Abs. 2 BauNVO durch Baugrenz en festge-
setz te überbaubaren Grundstück sflächen z ulässig. 

4. Flächen für die Rückhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)  
Das auf den Dach- und S tellflächen anfallende Regenwasser darf nur gedrosselt mit einer maximalen M enge 
von 5 l/s x ha in den Regenwasserk anal abgeleitet werden. 

5.  Private Grünfläche mit der Zweckbestimmung gestaltete Grünanlage  (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 
Die private Grünfläche mit der Z w eck bestimmung gestaltete Grünanlage ist landschaftsgärtnerisch z u gestal-
ten. Hierz u sind mindestens 5 hochstämmige Laubbäume heimischer und standortgerechter Arten und S orten 
in der Pflanzqualität HS T  12-14 z u pflanz en und dauerhaft z u unter- und erhalten. Innerhalb der Grünfläche 
sind Anlagen der Ver- und Entsorgungstechnik  z ulässig. 

6. Gebiete, in denen zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissi-
onsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschränkt verwendet werden 
dürfen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB) 
Im Plangebiet ist der Einsatz  von fossilen Brennstoffen für die W ärme- und W armwasserversorgung ausge-
schlossen.  

7.  Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 

7.1 PK W -S tellplätz e sind in versick erungsfähiger Bauweise herz ustellen. 
7.2 Am Gebäude des S ondergebietes S O1 sind je drei Fledermaus- und Vogelnistk ästen anz ubringen. An jedem 

Gebäude im S O2 sind jeweils z wei Fledermaus- und z wei Vogelnistk asten anz ubringen 
8.  Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen  

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 
Im S ondergebiet S O3 sind mindestens 6 kleink ronige Laubbäume in der Pflanzqualität HS T  12-14 z u pflanz en. 

11. Bek anntmachung / Ink rafttreten (§ 10 Abs. 3 BauGB): Die S atz ung des Bebauungsplanes "Julius-Fucik -
S traße" der S tadt Pößneck  wurde am .............. im Amtsblatt der S tadt Pößneck  (Nr.: ...., Jahrgang: 
............) auf S eite … .. ortsüblich bek annt gemacht. Der Bebauungsplan ist damit in K raft getreten. 

 
 Pößneck , .........................                             Bürgermeister 

S onstige Planz eichen
Grenz e des räumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Julius-Fucik -S traße" gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Fußgängerüberweg

Art der baulichen Nutz ung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO

Hinweise

bestehende Gebäude mit Hausnummer gem. Vermessung / ALK IS
und Luftbild25

großflächiger
Einz elhandel

S onstige S ondergebiete: großflächiger Einz elhandel (S O1 - S O3)

Planteil A - Legende

T rigonometrischer Punk t 4. Ordnung
Höhenpunk te gem. Vermessung (Angabe in M etern ü. NHN)226.55

Erklärung: 
Es wird bescheinigt, dass die Flurstück e mit den Grenz en und Bez eichnungen im 
gek ennz eichneten Geltungsbereich mit dem Liegenschaftsk ataster nach dem 
S tand vom … … … … …  übereinstimmen. Der Gebäudenachweis k ann vom örtlichen 
Bestand abweichen. 
 
 
Pößneck , ......................... T LBG 

© GeoBasisDE / BK G 2026 
 

- 2. Entwurf -
Bebauungsplan

Stadt Pößneck

Bebauungsplan "Julius-Fucik-Straße"
Abgrenz ung unterschiedlicher Nutz ungen, z.B. Art der Nutz ung
gem. § 16 Abs. 5 BauNVO

Verk ehrsflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB

S traßenbegrenz ungslinie
öffentliche S traßenverk ehrsfläche

Bereich ohne Ein- bz w. Ausfahrten und Anschluss anderer
Flächen an die Verk ehrsfläche

S tromleitung gem. Angabe der S tadtwerk e Jena Netz e GmbH
S chmutz wasserleitung gem. Angabe des Z weck verbandes W asser
und Abwasser Orla (wird beseitigt)

M aß der baulichen Nutz ung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO
Grundflächenz ahl 0,8GRZ
Z ahl der Vollgeschosse als HöchstmaßI
maximale Höhe baulicher Anlagen z.B. 239 m
(Angabe in m ü. NHN)

239

Baugrenz en gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Baugrenz e

Grünflächen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Park anlagegestaltete Grünanlage

private Grünflächen mit der Z weck bestimmung:

Leitungsrecht (Niederschlagswasser) z u Gunsten der Eigentümer bz w.
Nutz er der S ondergebiete S O1 - S O4 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Nutz ungsartengrenz e
Flurstück sgrenz e mit Grenzpunk t und Flurstück snummer4525/59

Planteil B - Textliche Festsetzungen


