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189 : -
RS 7
. . ~Ts. T~ ; : - ; ; - 11. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Genehmigung des Bebauungsplanes Sondergebiet
Planteil A - Planzeichnung 420/~ Gemarkung|l'ssau ———— Mittelspannungsieitung der Tharinger ————— Niederspannungsleitung der Thuringer ,Gewerbestandort Birkenhiibel * wurde am ........................ im Amtsblatt der Stadt Schleiz (NT. ....) des
ST =~ Energienetze GmbH & Co. KG Energienetze GmbH & Co. KG L
< Wik Wik o7 y 1885 1676 P - S Flur.6 Jahrganges ....... (7] 1 4 I ortsublich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan Sonderge-
\\ N — g /£€04 \\\\\ o Informationskabel der Thiringer o Telekommunikationsleitung der biet ,,Gewerbestapd(:(r‘[ Birkenhibel“ tritt gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB mit der Bekanntmachung am
\\ N \.\ ve \...\ \\\\ Netkom GmbH Deutschen Telekom teerriineeeeeeenns IN Kraft.
\ . ~ - \\\
\\ 489,7 490,0 491,0 487,1 486,3 \\ \'~. =~
NS s ” * * A\ . N Nutzungsschablone
386 Ne——— ll 389/2 ! 7 ==... : Schleiz, ..cccoocvevviiieieens Burgermeister / Siegel
B 1 393/2 Art der baulichen Nutzung Grundflachenzahl (GRZ)
Gemarkung Léssau 9,5 489,5] 490,2 486,3 485,3 484,5 483,9 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 8 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
Flur 4, Flurstiicke 82/3 (tlw.), O * * ” ” \
~ .
82/5 (tiw.) Un_(_j 82/7 (tiw.) = \'\ e 7 Bauweise max. Hohe baulicher Anlagen (m {. NHN)
Flur 6, Flurstiicke 387/3, 292 \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO) (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
387/5’ 388 und 420/1 (t'W) 8,2 ><488,8 488, 1 ><484,0 ><482,8 ><482,5 ><482,5 ‘\
Flur 7, Flurstiick 471/3 (tiw.) 20 A Erklarung:
’ \ Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnungen, im gekennzeichneten Gel-
4857 486.3 486,9 87,8 4816 480,7 409 [Reuthacker .., % tungsbereich, mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ................... Ubereinstimmen. Der Ge-
x x x x x x x x481,1 x baudenachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.
Planungsrechtliche Festsetzungen
1839 ek 4850 1858 4804 L4793 1796 801 L Y 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 und 11 BauNVO)
\ 50 £9% A\ v Festgesetzt werden sonstige Sondergebiete gem. § 11 BauNVO mit der Zweckbestimmung Tiefbaubetriebe .
\, 5.9 / Zulassig sind im Sondergebiet SO 1 nur dem Tiefbaubetrieb zugeordnete Lagerflachen sowie Kameramasten. PoRNeck, .....cocecvveenieinnne TLBG
\, . . Zulassig sind im Sondergebiet SO: Tiefbaubetriebe sowie ihm zugeordnete Blro-, Sozial- und Verwaltungsge-
J8s2 X438,€ G 4758 (1789 A789 A . baude, Lagerflachen-, -regale und -gebdude sowie Werkstatten, Lkw- und Pkw-Stellplatze. Ebenfalls zulassig
\ sind eine betriebseigene Tankstelle, Kameramasten sowie eine Loschwasserzisterne.
\ Im SOs sind Flachen fur die Aufbereitung und Lagerung von Baustoffen und Mutterboden zulassig. Zuléssig sind
zudem Kameramasten.
477,4 477,6 477,8 477,6
. . . Gemarliung Léssau 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

Flur 6 Fur die Sondergebiete SO1 und SO2 wird jeweils eine GRZ von 0,8 und fiir das SOs ein GRZ von 0,5 festgesetzt.
\ Eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist nicht zulassig.
A76.4 767 767 3765 \ \ Die maximale Hohe der baulichen Anlagen bezogen auf deren héchsten Punkt wird auf 490 m G. NHN festge-
) y setzt. Dabei darf die festgesetzte maximale Hohe der Anlagen fiir Schornsteine, Anlagen der Liftungstechnik,
Solaranlagen und sonstige technische Aufbauten ausnahmsweise um bis zu 1,5 m ib erschritten werden.

4752 4757 475.9 475.7 \ - 3. Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
* * * * \ Im Plangebiet sind Gelandeanpassungen durch Aufschlttungen oder Abgrabungen um bis zu 2,0 m zulassig.
"a" 82/7 A 4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Bau NVO)

Die Bauweise des Baugebietes wird als offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauGB festgesetzt.

474,4 4749 474,9389/1 474
. ” ” ” 5. Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Carports (§ 12 Abs. 6 BauNVO)
Die Errichtung von Garagen und Carports ist nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zula ssig. PKW-
Stellplatze sind auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.
X7 K70 X770 X7 ( 6. Flichen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-

schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
Im Sondergebiet SO2 ist eine Wasserzisterne mit einem Mindestvolumen von 10 m?® einzubauen.

a7 X748 7% , 7. Flachen fiir Anpflanzungen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9
Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

7.1. Auf der Grunflache ,a“ mit der Zweckbestimmung Baum-Strauch-Hecke, die ergdnzend mit dem Planzeichen

1o . e 13.2.1 PlanzV (Flachen fur Anpflanzungen) gekennzeichnet ist, ist eine dreireihige Baum-Strauch-Hecke zu

x x x pflanzen. Es wird ein Pflanzabstand fiir die Straucher von 1 m x 1,5 m und fir die Baume von 10 m festge-

setzt. Die Baume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm 12-14 StU zu pflanzen. Es sind ausschlieRlich heimi-
sche und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unter- und
erhalten.
X g 7.2. Auf der Grinflache ,b“ mit der Zweckbestimmung Obstbaumreihe, die erganzend mit dem Planzeichen
13.2.1 PlanzV (Flachen fir Anpflanzungen) gekennzeichnet ist, ist eine Obstba umreihe aus heimischen und
________ \ standortgerechten Arten und Sorten zu pflanzen. Es wird ein Pflanzabstand von 10 m festgesetzt. Die Bau-
e M ' p me sind in der Pflanzqualitat Hochstamm 12-14 StU zu pflanzen. Die vorhandenen Baume sind zu erhalten . k\
~=. , ‘ - enbﬁéﬁ/‘xfh‘-““x“ und in die P__flarlzung zu in_tegrieren. Die Pflgnzung ist dauerhgﬂ zu unter_-_ und erha_lten. _ S :
85 : \ ~s, It o lerba‘cbh y 7.3. Auf der Grinflache ,c¢ “mit der Zweckbestimmung Feldgeholz, die erganzend mit dem Planzeichen 13.2.2 BT raumlicher Geltungsbereich
\ ' — > a PlanzV (Flachen fir die Erhaltung) gekennzeichnet ist, sind die vorhandenen Gehdlze zu erha Iten und durch ,[_:] des Bebauungsplanes
’ ey / 6Z6 4678 463 : “Y602 =773 . ) heimische und standortgerechte Arten und Sorten zu erganzen. Die vorhandenen Gehdlze sind ebenso wie e
100 * * ” ” ” Gemarkung Lossau ! A die Pflanzung dauerhaft zu unter- und erhalten. i
Meter Y Flur 4 A v 7.4. Auf der Grinflache ,d“ mit der Zweckbestimmung Baum-Strauch-Hecke, die erganzend mit dem Planzeichen / \
) 13.2.1 PlanzV (Flachen fur Anpflanzungen) gekennzeichnet ist, ist eine dreireihige Baum -Strauch-Hecke zu
J66.1 ,[166.6 67,1 1683 ,[769.0 1689 ,168.8 1685 1681 367, ) V pflanzen. Es wird ein Pflanzabstand fir die Straucher von 1 m x 1,5 m und fir die Baume von 10 m festge-
. \ ( setzt. Die Baume sind in der Pflanzqualitdt Hochstamm 12-14 StU zu pflanzen. Es sind ausschlieflich heimi-
459/3 Gemaﬂl(:llmg?'-ossau \ sche und standortgerechte Arten und Sorten zu verwenden. Die Pflanzung ist dauerhaft zu unter- und
ur ) Y erhalten.
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\ Ergianzende Hinweise

MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB
RECHTSGRUNDLAGEN { Der Ausgleich der mit der Planung verbundenen zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auch auf

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), Thiringer StralBengesetz (TharStrG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 07.05.1993 (GVBI. S. Flurstiicken auBerhalb des vorliegenden Satzungsgebietes.

zuletzt gedndert durch Art. 5 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) 273), zuletzt geandert durch Art. 47 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 290) Sﬁgﬁg‘;ﬁgkgﬁsjé‘r' Vlvig;:fa-;e#eotirrg;ﬂﬁgﬁk dee;‘bf\‘lé;ffé : (f'% g’sr;ﬁcff d%r%?:ﬁrﬁlclilggr:fr;gnearen Okologischen

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. Thiringer Wassergesetz (TharWG) i. d. F der Neubekanntmachung vom 28.05.2019 (GVBI. S. i
2542), zuletzt geédndert durch Art. 48 G vom 23.10.2024 (BGBI. 2024 | Nr. 323) 74), zuletzt geédndert durch Art. 52 G vom 02.07.2024 (GVBI. S. 277, 291)
Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) v. 31.07.2009 Thiringer Waldgesetz (TharWaldG)- Gesetz zur Erhaltung, zum Schutz und zur Bewirtschaftung
(BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Art. 2 G vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189) des Waldes und zur Férderung der Forstwirtschaft i. d. F. vom 18.09.2008 (GVBI. S. 327), zu-
letzt geandert durch G 06.02.2024 (GVBI. S. 13
Thiiringer Bauordnung (ThirBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. elzt geandert dureh & vom ( ) Verfahrensvermerke
298) Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Plan- /
ich d 1990 - PlanzV90 18.12.1990, zuletzt gedndert durch Art. 6 G 4 - - ; .
Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiiringer Kommunalordnung - ThirkO) i.d.F. der ?Z'%Be%ggo(ng”é]gzws N fgg) ) vom zuletzL geandert durc vom ;, / 1. gg dﬁ\r‘;‘zséee':r”g?:;eggp"lg_ss ;‘:; den Beba””r‘gs‘;'::qSgnzdi"g:bfgfg‘g‘g’::gﬁg‘;gnB'rﬁzngr‘::?él.g]”[)deek;’m
Bekanntmachung vom 28.01.2003 (GVBI.S. 41), zuletzt geédndert durch 33 G vom 02.07.2024 R ' ' 2 Zam ......cooeviiienneenn . : u u ubli
(GVBI. S. 277, 288) Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) / gemacht. - -
) . . i.d.F. der Neubekanntmach 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 ' R : e - S S
Thiiringer Gesetz firr Natur und Landschaft (ThiirNatG) i.d.F. der Neubekanntmachung vom IGvom %r?’ Oiuzgzgrzgénécz%g% \I/?\ln: 176) ( ), zuletzt geandert durc . 2. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amts- und Mitteilungsblatt der Stadt Schieiz am ........................ wurde tadt Ch Ielz, OT Lossau
30.07.2019 (GVBI. S. 323, 340) s : : 2N der Vorentwurf nebst Begriindung in der Zeit vom .........cccccooeeneee. bis zum .........cci gem. § 3 Abs. 1
o o % SRS BauGB o6ffentlich ausgelegt. Parallel zur Offenlage erfolgte die Bereitstellung der Entwurfsunterlagen im In-
Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Tharinger Denkmalschutz- g5 /i / N—d ternet. Die Behérden, Nachbargemeinden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben Bebau u ngsplan
gesetz - ThirDSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (BVBI. S. 465, 562), zuletzt x4 1776111 JUO gem. § 4 Abs. 1 BauGB (iber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellung-
geandert durch Art. 2 G vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731) b 7 /' nahme zum Vorentwurf gebeten.
e 4
147 3. Der Entwurf des Bebauungsplanes Sondergebiet ,Gewerbestandort Birkenhiibel" wurde vom Stadtrat der
86 y ,/ Stadt Schleiz in der Sitzung am ....................... gebilligt. Die 6ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen - Entwu rf -
PI t | A L d 87 4 und die Beteiligung der Behérden und Nachbargemeinden wurden beschlossen.
antel B egen e 4 4. Nach offentlicher Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Schleiz (Nr. ....... ) AM e wurde der
\ g
‘ y ,/ Entwurf nebst Begriindung mit Umweltbericht in der Zeit vom ...................... bis zum .........ccoie gem. § 3
4 Abs. 2 BauGB auf der Internetseite der Stadt Schleiz veréffentlicht. Zudem wurden die Entwurfsunterlagen
Zeichnerische Festsetzungen ' . /A sffentlich ausgelegt.
; .. A . /' 5. Die Behorden, Nachbargemeinden und sonstigen Trager Offentlicher Belange wurden mit E-Mail bzw.
Art der baulichen .Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11 BauNVO Flachen fur die Landwirtschaft und Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a und b BauGB f Schreiben vom ... gem. § 4 Abs. 2 BauGB (iber die Auslegung informiert und um Abgabe einer
sonstige Sondergebiete (SO und SO,) Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB /i Stellungnahme zum Planentwurf gebeten. Der Ortsteilrat Léssau wurde gem. § 45 Abs. 5 ThirkO an der
mit der Zweckbestimmung , Tiefbaubetriebe* ' ' ' vorliegenden Planung beteiligt.
o ALLLY, 4 564 iz hat in seiner Si o o i
Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO - Flachen fiir Wald gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18b BauGB / ‘- { 4 6. Der Stadtrat Ei;etr Stgdt .Schleéz ha;lln se__|rt1)er ?tzungBam" kht die elr;gegtanggngn Bedenken un1d ﬁnre7
/ /. . / Gemarkung %ung(;;ag) geprift und einen Beschluss uber deren Berlcksichtigung gefasst (Abwagung gem. § r.
GRZ Grundflachenzahl z.B. 0,6 528/1 S [ .. aubb).
490 1 ale Gebsudehdhe (Firsthéhe): 490 m & NHN Planungen, Nutzungsregelungen, Matnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur ) 7 / Lossau 7. Der Stadtrat der Stadt Schleiz hat in seiner Sitzung am ................... den Bebauungsplan Sondergebiet ,Ge- B b I S d b' t
maximale Gebaudehohe (Firsthohe): mu Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 2 Nr. 25a und b BauGB Wisenta ~ . Flur 7 werbestandort Birkenhiibel* in der Fassung vom ................... als Satzung beschlossen. Die Begriindung mit epauu ngsp an on erge e

dem Umweltbericht wurde gebilligt.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern 520

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO !
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

o] offene Bauweise

,,Gewerbestandort Birkenhubel"

Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 7 wird bestatigt.
Umgrenzung von Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern Hinweise
und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

======  Gemarkungs- und Flurgrenze

A Schleiz, ....cccoovveeeeeeennn. Blrgermeister / Siegel
verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB Sonstige Planzeichen 388 Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer J 9

- Straenverkehrsflache =1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Sondergebiet % bestehende Gebaude gem. ALKIS und Luftbild 9. Der vom Stadtrat der Stadt Schleiz als Satzung beschlossene Bebauungsplan Sondergebiet ,Gewerbe-

Strafiont | i ,Gewerbestandort Birkenhiibel* gem. § 9Abs. 7 BauGB Fahrbahnrand Zt;ndort Birkenhlbel* wurdeg(renr: %efg%e;d ggsgléizﬂﬁz,?mtes Saale-Orla-Kreis vom ............cccccvvveeeenen. mit
] traRenbeagrenzunagslinie i . . . e e eereereeaeeeereeianeraereeiaaas . u Igt.

9 9 ggr%r.egﬁl.énﬁrl.JgteBraslj:'r\lll\e/(cj)llcher Nutzungen, z. B. Mal der baulichen Nutzung, Xz;sz,s Hohenpunkte gem. DGM 1 (Angabe in Metern (. NHN)

Granflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB ————— mit einem Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 2 Nr. 21 BauGB zu Gunsten des Nutzers 7——~ Bemalung (Angabe in Metern) M1:1.000/1: 500 6. Oktober 2025

Eri'\{at%GrUnféé:Che hmiIEIdeL Zweckbestimmung: Gehdlzflachen —oo des Flurstiickes 387/3 (Gemarkung Léssau, Flur 6) zu belastende Flache = Festpunkt (PB 1) der Thiiringer Fernwasserversorgung (Schutzbereich = 5,0 m) Schleiz Biirgermeister / Siegel - : :

a aum-Strauch-Hecke ) e

"b" Obstbaumreihe ¢ Umgrenzung von Flachen, die von einer Bebauung freizuhalten sind /// vorhandene Waldflachen (gem. Thiiringer Forstamt)

"c"  Feldgehdlz (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) / . » . . . .

"d" Baum-Strauch-Hecke FlieBgewasser (Wisenta) 10. Es wird be§tatlgt, d_ass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zelch_nung, Farbe, Schrift

) Nachrichtliche Ubemahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB _____ 30m Waldab q 26 Abs. 5 ThiirWaldG l...lnd Tgxt mlt dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Stadtrates der Stadt Schleiz vom .................... " )
Wasserflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB gem. ' m Waldabstand gem. § s> fhurv¥a ibereinstimmt. Satzung ausgefertigt: Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
gesetzlich geschitztes Biotop gem. § 30 BNatSchG i. V. m. § 15 ThirNatG —————— Graben GOL
Wasserflache (hier: Wisenta) (gem. Kartierung Marz 2024 / gem. Angaben LRA Saale-Orla-Kreis Januar 2022) ) ) . 07570 Weida, Schlossberg 7
) Niederschlagswasserleitung, offener Abschnitt (Graben) m Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
— — — Bauverbotszone (20 m) gem. § 24 ThrS¢  ______ Niederschlagswasserleitung, verrohrter Abschnitt SChl@iZ, ..eoveveereierirenn: Biirgermeister / Siegel und Landschaftsplanung mp info@goel.de / www.goel.de

22118_Birkenhiibel_Ldssau - Planzeichnung.mxd / 17.10.2025



