Gemeinde Endschiitz

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Am Dorfteich*

Aus den Beteiligungsverfahren (§ 3 Abs. 2 / § 4 Abs. 2 BauGB) zum Vorentwurf liegen folgende
umweltbezogenen Stellungnahmen vor:

- Landratsamt Greiz gem. Stellungnahme vom 24.04.2024
- Thiringer Landesverwaltungsamt gem. Stellungnahme vom 22.04.2024

- Thiringer Landesamt fur Landwirtschaft und Landlichen Raum gem. Stellungnahme vom
08.04.2024
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Stellungnahme des Landratsamtes Greiz zur friihzeitige Beteiligung der Behérden geman
§ 4 Abs. 1 BauGB zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Dorfteich” der Gemeinde
Endschiitz, Entwurf vom 13.02.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 18.03.2024 bat uns das, mit der Planung beauftragte, Biro um Stellungnahme
zum oben genannten Satzungsentwurf. Innerhalb des Landratsamtes Greiz wurden nachfolgend
aufgeftihrte Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange am Verfahren beteiligt:

- Amt fur Umwelt / Untere Naturschutzbehorde, Untere Wasserbehérde, Untere Immissions-
schutzbehorde, Untere Bodenschutzbehdrde

- Kreisbauamt/ Untere Denkmalschutzbehérde, Tiefbau (Trager der Kreisstrallen)

- Untere Bauaufsichtsbehdorde / Kreisentwicklung, Bauaufsicht

Die AuRerungen der Fachbereiche entnehmen Sie bitte den in der Anlage beigefiigten Stellung-
nahmen.



Mit freundlichen Griilzen
Im Auftrag

Anlagen
- It. Text



Landratsamt Greiz Greiz, 18. April 2024
Amt fur Umwelt

Bundelungsstelle
SG Bauverwaltung und Kreisentwicklung

- im Hause -

Stellungnahme zur friihzeitige Beteiligung der Behérden gem. §4 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Dorfteich”“ der Gemeinde Endschiitz, Entwurf
vom 13.02.2024 (Kennung 21080)

Immissionsschutz, Abfallwirtschaft, Chemikalienrecht
Bearbeiter:
Telefon:

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Dorfteich“ der Gemeinde Endschitz sollen die
bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Erweiterung eines
Gebaudereinigungsunternehmens geschaffen werden. Auch wenn kein Mischgebiet im Sinne des
§ 6 BauNVO festgesetzt wird, entspricht das geplante Vorhaben einer gemischten Nutzung.

Gegen das geplante  Vorhaben bestehen keine  grundsatzlichen Bedenken.
Immissionsschutzrechtliche Festsetzungen sind im Bebauungsplan nicht enthalten und werden
auch nicht fur erforderlich gehalten. Ein grundsétzliches Konfliktpotential zur vorhandenen
Bebauung bzw. Nutzung ist nicht ersichtlich.

Konkrete immissionsschutzrechtliche Belange (z.B. hinsichtlich Larmschutz) werden erst im
Rahmen der Beantragung eines Einzelvorhabens abschlieend im Baugenehmigungsverfahren
beurteilt.

Bodenschutz, Altlasten

Bearbeiter:

Telefon:

Im Rahmen der frihzeitigen Behérdenbeteiligung nach §4 Abs.1 BauGB sollen dem

Vorhabentrager Hinweise zur weiteren Planung sowie zum Umfang der Umweltpriafung
entsprechend § 2a BauGB gegeben werden.

Das Vorhaben umfasst die Inanspruchnahme von ca. 2737m? teils bereits baulich, teils gartnerisch
genutzter Flache zur Sicherung der bisherigen Nutzung und Erweiterung eines
Unternehmensstandortes. Die Planung geht von einer Flachenuberdeckung von 1190 m? aus, was
einer Grundflachenzahl von 0,44 entspricht. Zur Absicherung einer wirtschaftlichen Nutzung der
Uberplanten Flache werden Abgrabungen und Aufschittungen bis zu 1 m Hohe festgesetzt. Zum
weitgehenden Erhalt der Grundwasserneubildung und zur Sicherung der natirlichen
Bodenfunktionen werden versickerungsoffene Befestigungen aller Fahr- und Stellflachen
festgesetzt.

Die Inanspruchnahme des Schutzgutes Boden ist im beigelegten Entwurf des Umweltberichtes
bereits detailliert beschrieben. Es erfolgte eine standortbezogene Beschreibung und Bewertung
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des Bodens und seiner Funktionen entsprechend §2 Abs. 2 BBodSchG. Die Bewertung ist
ausreichend.

Flr die Ausweisung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen soll der Planer auch bodenbezogene
AusgleichsmalBlnahmen in Betracht ziehen und diese dokumentieren. Weitergehende Forderungen
fur die Planungen werden derzeit nicht erhoben.

Wasserwirtschaft

Bereich Gewésseraufsicht
Bearbeiter:

Telefon:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Einwéande. Es sind keine Oberflichengewasser und
wasserwirtschaftlichen Schutzgebiete direkt betroffen.
Hinweis

Die in der auf Abbildung 7 auf Seite 18 angegebenen prozentualen Anteile passen nicht zu den
FlachengrofRen.

Bereich Abwasser

Bearbeiter:

Telefon:

Die Abwasserbeseitigungspflicht fir das Plangebiet liegt gemal § 47 Abs. 1 Thiringer
Wassergesetz in der Zustandigkeit des Zweckverbandes Wasser/Abwasser ,Mittleres Elstertal”
Gera (ZVME). Dieser hat zwar das Gemeindegebiet im Trennsystem erschlossen, unterhalt aber
nach Kenntnis der Unteren Wasserbehdrde am vorhandenen Anschlusspunkt zum Flurstlck 45/1
keinen Regenwasserkanal.

Fur eine Einleitung von Oberflaichenwasser von den Flachen des Gewerbebetriebes in den siidlich
gelegenen Dorfteich ware die Durchfihrung eines wasserrechtlichen Erlaubnisverfahrens
erforderlich.

Mit Fortfuhrung der Planung ist in Abstimmung mit dem ZVME die Form der abwasserseitigen
ErschlieBung, insbesondere fir das anfallende Oberflachenwasser, zu konkretisieren.

Zur Reduzierung des anfallenden Niederschlagswassers sollten méglichst wasserdurchlassige
Flachenbefestigungen gewahlt und Mdglichkeiten einer breitfldchigen Versickerung gepriift

werden. Aufgrund der im Planteil B getroffenen Aussage, dass im Plangebiet Subrosions-
erscheinungen auftreten kénnen, scheidet eine punktuelle Versickerung aus.

Naturschutz

Bearbeiter:

Telefon: -

Im Zuge der Beteiligung Trager éffentlicher Belange zur 2. Anderung des Flachennutzungsplans
(FNP) ,VG Landereck" im Fruhjahr 2022 wurden auch die naturschutzrechtlichen Belange geprift,
welche die Flache des Plangebiets des o. g. B-Plans betrifft. Die in der Stellungnahme vom
01.02.2022 gennannten Anmerkungen bzgl. Eingriffsregelung und Artenschutz wurden im

vorliegenden Entwurf berlicksichtigt. Ausgleichsmalnahmen zur Kompensation des tkologischen
Wertverlusts wurden noch nicht zur Priifung vorgelegt.

Weiterhin gibt es folgende Bemerkung:
Die in der Biotoptypenkarte dargestelliten Obstbdume und Laubbdume sind gem. § 9 Abs. 1 Nr.

25b Baugesetzbuch (BauGB) zum Erhalt festzusetzen und entsprechend im Planteil A abzubilden.
Bei Abgang sind diese durch Neupflanzung zu ersetzen.
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Hinweis zum Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Ronneburg Sid“ liegt nicht als Entwurf, sondern als Fortschreibung in der
Fassung vom 15.08.2023 vor (vgl. S. 14/ Umweltbericht).

Im Auftra
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Landratsamt Greiz Greiz, 22.04.2024
Kreisbauamt

Bundelungsstelle
SG Bauverwaltung und Kreisentwicklung
- im Hause -

Stellungnahme zur friihzeitige Beteiligung der Behdrden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Dorfteich* der Gemeinde Endschiitz, Entwurf
vom 13.02.2024

K 21080

Tiefbau
Bearbeiter:
Telefon:

Durch das geplante Vorhaben werden laut der eingereichten Planunterlagen keine Kreisstralen
tangiert. Seitens des StraBenbaulasttragers fur KreisstralRen gibt es keine Einwande zum
geplanten Vorhaben.

Denkmalschutz
Bearbeiter:
Telefon:

Die Untere Denkmalbehérde des Landkreises Greiz hat keine Einwande gegen die vorgenannte
Planung, da von der MaRRnahme keine Kulturdenkmale im Sinne des § 2 ThurDSchG betroffen
sind.

Bei Tiefbauarbeiten konnen trotzdem Bodenfunde bzw. Bodendenkmale zutage treten. In diesem
Fall sind die Arbeiten einzustellen und unverzuglich das Thuringische Landesamtes fur
Archéaologie und Denkmalpflege bzw. die Untere Denkmalschutzbehérde des Landratsamtes Greiz
zu unterrichten (§ 16 ThirDSchG).

Durch den Antragsteller ist die Stellungnahme des Thuringischen Landesamtes fur Archéologie
und Denkmalpflege, Bereich Archaologie in Weimar und Bereich Denkmalpflege in Erfurt, als
gesonderter Trager offentlicher Belange einzuholen.

C:\Users\local_schmidtn\Temp\worlSCHMIDTN . doc
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Landratsamt Greiz Greiz, 17.04.2024
Untere Bauaufsichtsbehorde ¥

Stellungnahme zur friihzeitige Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Am Dorfteich* der Gemeinde Endschiitz, Entwurf

vom 13.02.2024

Kreisentwicklun
Bearbeiter:
Telefon:

Flachennutzungsplan (FNP)

In Folge der 2. Anderung des FNP der ,VG Landereck® wird die Vorhabenfldche nun als gemischte
Bauflache bzw. Grinflache mit Zweckbestimmung ,sonstige Garten und Grinflachen" dargestellt.
Mit Genehmigung der Anderung durch das Thuringer Landesverwaltungsamt vom 04.04.2023 und
Bekanntmachung am 27.05.2023 wurde der Plan rechtkréftig. Der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist aus dem FNP entwickelt und entspricht somit dem § 8 Abs. 2 BauGB.

Planverfahren

Vorliegend hat sich die Gemeinde zum Erlass eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans geman
§ 12 BauGB entschieden. Ein solcher besteh aus drei wesentlichen Elementen, namlich den
Vorhaben- und ErschlieRungsplan, den Durchfuhrungsvertrag sowie den (vorhabenbezogenen)
Bebauungsplan. Diese mussen aufeinander abgestimmt sein und durfen sich nicht widersprechen
(OVG Miinster Urteil vom 23.01.2006 — 7 D 60/04.NE; OVG Bautzen Urteil vom 07.12.2007 - 1 D
18/06).

Hier wurde auf die Erstellung eines gesonderten Vorhaben- und ErschlieRungsplans verzichtet.
Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist gleichzeitig auch der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan. Bzgl. dieser Vorgehensweise bestehen keine Bedenken. Der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan kann in den Bebauungsplan ,integriert” werden (OVG Bautzen Urteil vom
07.12.2007 — 1 D 18/06; VGH Kassel Urteil vom 25.09.2014 — 4 C 1328/12.N).

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan kann, muss aber nicht eine ,kdrperlich selbststandiger Plan®
sein. Ohne einen Vorhaben- und ErschlieRungsplan kann ein wirksamer vorhabenbezogener
Bebauungsplan nicht zustande kommen. Das bedeutet aber nicht, dass in jedem Fall zwei
gesonderte Planurkunden vorliegen missen. Das Absehen von zwei selbststandigen Dokumenten
ist jedenfalls dann zuldssig, wenn der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
mit dem des Vorhaben- und ErschlieBungsplans ibereinstimmt (OVG Minster Urteil vom
23.01.2006 — 7 D 60/04 NE; VGH Miinchen Urteil vom 03.08.2010 — 15 N 09.1106).

Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet werden Nutzungen festgesetzt, die fur den Gebaudereinigungsbetrieb erforderlich
sind (vgl. Punkt 1. der textlichen Festsetzungen). So soll u. a. ein Wohngebdude (A) zuldssig sein.
Es ist nicht klar, inwiefern ein normales Wohngebaude fur den Betrieb erforderlich ist. Erforderlich
flr einen Betrieb wére etwa eine Betriebsleiterwohnung. In der Begriindung wird teilweise bei den
betreffenden Gebaude auch von einer Betriebsleiterwohnung gesprochen (Punkt 3.2 Planinhalt auf
Seite 9). Aus bauplanungsrechtlicher Sicht besteht ein Unterschied zwischen einem normalen
Wohngebaude und einer Betriebsleiterwohnung. Die BauNVO unterscheidet beide Begrifflichkeiten
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voneinander. So sind etwa in Gewerbe- und Industriegebieten Betriebsleiterwohnungen
ausnahmsweise zuidssig, wahrend das allgemeine Wohnen unzulassig-ist. Der Unterschied liegt
darin, dass eine Betriebsleiterwohnung keine selbstdndige Nutzung darstellt. Sie ist einem Betrieb
raumlich und funktional zu-/untergeordnet und tragt dem verbreiteten betrieblichen Bedirfnis nach
standiger Anwesenheit von Personen Rechnung, die in leitender Position Verantwortung fir den
Betrieb tragen oder aus besonderen betrieblichen Griinden auf dem Betriebsgrundstiick oder in
seiner Nahe Aufsichts- oder Bereitschaftsdienst leisten missen.

Trotz dessen, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan nicht an den Nutzungskatalog der
BauNVO gebunden ist, sollte, wenn man auf Begriffe der BauNVO zurlckgreift, klargestellt
werden, ob es sich hier um allgemeines Wohnen oder eine Betriebsleiterwohnung handeit.

Mit der Ausweisung als Betriebsleiterwohnung wird sichergestelit, dass nur derjenige am Standort
wohnt, der das Gebaudereinigungsunternehmen betreibt. Mit Ausweisung als allgemeines Wohnen
waren die Wohnnutzung und der Betrieb, als voneinander unabhangige Nutzungen zu betrachten.
Es ist klarzustellen, wie die Nutzung vorliegend ausgestaltet werden soll.

Mal der baulichen Nutzung

In den textlichen Festsetzungen der Planzeichnung wird die Vollgeschosszahl auf maximal zwei
begrenzt (2. Mall der baulichen Nutzung letzter Satz). In der Begriindung auf Seite 10 werden
ebenfalls Ausfuhrungen zum MaR der baulichen Nutzung gemacht. Hier wird flir die Geb&ude A, B
und C jeweils separat die Zahl der Vollgeschosse festgesetzt. Dabei werden die Geb&ude A und C
mit maximal zwei Vollgeschossen und das Gebaude B mit maximal einem Vollgeschoss
festgesetzt. Die Planzeichnung und die Begrindung widersprechen sich diesbeziglich zumindest
fur das Gebaude B. Hier ist eine einheitliche Festsetzung zu wahlen.

Ausgleichsmalnahmen

Vorliegend ist ein naturschutzrechtlicher Ausgleich vorgesehen, jedoch noch nicht in den
derzeitigen Entwurf eingearbeitet. Der Ausgleich ist grundsatzlich im Planaufstellungsverfahren
darzulegen, weil die betroffenen Burger und Behérden die Méglichkeit haben missen, Einwédnde
geltend zu machen und die Eingriffsregelung der Abwagung unterliegt. Dafur ist es erforderlich im
Satzungsentwurf die Flache, auf der der Ausgleich stattfinden soll, eindeutig zu benennen und
darzustellen, die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nachvollziehbar darzulegen und die MalRnahme
verstandlich festzusetzen. Das gilt auch, wenn die Ausgleichsflache au3erhalb des
Geltungsbereiches liegt, weil die Flachen von der Gemeinde bereitgestellt werden. Da es sich hier
um ein regelverfahren handelt, ist der geplante Ausgileich bei der nachfolgenden Beteiligung nach
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB darzulegen.

Bauaufsicht
Bearbeiter:
Telefon:
Baulasten

Die verkehrsseitige ErschlieRung des Flurstiicks 44/13 ist durch eine Baulasteintragung auf dem
Flurstick 45/1 &ffentlich-rechtlich zu sichern.
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Freistaat

Thiringen

T—

Thiringer Landesverwaltungsamt - Postfach 22 49 - 99403 Weimar

GOL mbh
Schlossberg 7
07570 Weida

per E-Mail

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange in
stadtebaulichen Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB

Stellungnahme zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungs-

plans "Am Dorfteich" der Gemeinde Endschiitz, LK GRZ (Planstand:
13.02.2024)

1 Anlage

Sehr geehrte Damen und Herren,

durch die o0.g. Bauleitplanung werden folgende durch das Thuringer Landes-
verwaltungsamt zu vertretende offentliche Belange berthrt:

1. Beachtung des Entwicklungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB (Anlage 1)

In der Anlage 1 erhalten Sie dartber hinaus weitere beratende planungsrecht-
liche Hinweise.

Mit freundlichen Grufien
im Auftrag

eZ.

(ohne Unterschrift, da elektronisch gezeichnet)

Landesverwaltungsamt

Ihr/e Ansprechpartner/in:

Ihr Zeichen:
18025sv.doc

lhre Nachricht vom:18.03.2024

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
5090-340-4621/4094-1-
54947/2024

Weimar
22.04.2024

Thiiringer
Landesverwaltungsamt
Jorge-Semprun-Platz 4
99423 Weimar

www.thueringen.de

Besuchszeiten:

Montag-Donnerstag: 08:30-12:00 Uhr
13:30-15:30 Uhr

Freitag: 08:30-12:00 Uhr

Bankverbindung:

Landesbank

Hessen-Thiringen (HELABA)

IBAN:

DE80820500003004444117

BIC:

HELADEFF820

Informationen zum Umgang mit lhren Da-
ten im Thiringer Landesverwaltungs-amt
finden Sie im Internet unter: www.thuerin-
gen.de/th3/tlvwa/datenschutz/.

Auf Wunsch Gbersenden wir lhnen eine
Papierfassung.

Seite 1 von 3



Anlage 1 zum Schreiben vom 22.04.2024 zum Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Am
Dorfteich“ der Gemeinde Endschitz (Unser Zeichen: 5090-340-4621/4094-1-54947/2024)

Stellungnahme des Thiiringer Landesverwaltungsamtes zur Beachtung des Entwick-
lungsgebots des § 8 Abs. 2 BauGB

1.

0 Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die in der Abwagung
nicht iberwunden werden kénnen

a) Einwendungen
b) Rechtsgrundlage
c) Méglichkeiten der Anpassung an die fachgesetzlichen Anforderungen oder der Uberwindung

Fachliche Stellungnahme

In der 2. Anderung des gemeinsamen Flachennutzungsplans ,VG Landereck" ist das fiir
0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Dorfteich mal3gebliche Plangebiet als
gemischte Bauflache sowie als Grunflache ,Sonstige Garten / Grunflachen* dargestellt.
Die nicht von der nach § 204 Abs. 1 BauGB vereinbarten Bindungswirkung berlhrte
Anderungsplanung, bei der die angrenzenden gemischten Bauflachen geringflgig (um
ca. 0,13 ha) erganzt wurden, erfolgte von der Gemeinde Endschitz im Jahr 2022. Der
ursprungliche Flachennutzungsplan enthielt im Plangebiet die Darstellung einer Grinfla-
che. Mit der 2. Anderungsplanung soll die Baurechtschaffung zur Ansiedlung bzw. Er-
weiterung eines Gebaudereinigungsunternehmens vorbereitet werden. In diesem Zu-
sammenhang sollen die im nordlichen Geltungsbereich bereits im Rohbau vorhandenen
Anlagen legalisiert werden. Die 2. Anderung wurde am 04.04.2023 genehmigt und am
27.05.2023 bekanntgemacht.

Der 0.g. vorhabenbezogene Bebauungsplan, mit dem nun die 0.g. Legalisierung ver-
bindlich geregelt werden soll, ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt, wie nach § 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB verlangt. Er ist nach § 10 Abs. 2 BauGB genehmigungsfrei und
braucht vor der Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB nur kommunalrechtlich nach
§ 21 Abs. 3 TharKO angezeigt zu werden.

Weitere beratende planungsrechtliche Hinweise zum Planverfahren und Planentwurf

1. Vor dem Hintergrund der Anforderungen an die Vorhabenkonkretheit eines vorhabenbezo-

genen Bebauungsplans, wonach u.a. auch die Kubatur des Vorhabens festzulegen ist, soll-
ten die in Pkt. 2 enthaltenen textlichen Festsetzungen zu den maximalen Gebaudehdhen
Uberarbeitet werden: Entweder werden die vorhandenen Gebaudehdhen zwingend vorge-
geben oder es erfolgt eine erganzende Angabe zu mindestens einzuhaltenden Gebaude-
héhen (vgl. hierzu BVerwG Urteil vom 18.09.2003 — 4 CN 3.02, Beschluss vom 10.08.2004
— 4 BN 29.04 und Beschluss vom 02.05.2018 — 4 BN 7.18 sowie OVG NRW, Urteil vom
24.01.2024 — 76 D 144/22.NE).

(Die 0.g. Anforderungen zur héhenseitigen Festlegung der Kubatur des Vorhabens kénnen
hier nicht ausnahmsweise mit Blick darauf, dass die Vorhaben bereits (im Rohbau) vorhan-
den sind, als erflllt gelten. Auch durch eine zwingend einzuhaltende Zahl der Vollge-
schosse kénnen sie u.E. hier nicht sichergestellt werden.)

. Die nach der Begriindung, S. 10 beabsichtigte Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse fiir

die Gebaude A, B, C ist in dem Vorentwurf 0.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplans vom
13.02.2024 nicht enthalten.
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3. Die in der zeichnerisch festgesetzten Flache ,Baum-Strauch-Hecke® anzupflanzende An-
zahl der Laubbaume ist zu Uberprifen. Nach Aussage der Begriindung, S. 11 sollen hier 5
Baume und nach dem Vorentwurf o.g. vorhabenbezogenen Bebauungsplan vom
13.02.2024 sollen nur 4 Baume gepflanzt werden (vgl. Planzeichnung und textliche Fest-
setzung 5).

4. Nach § 1a Abs. 3 BauGB ist das naturschutzrechtliche Vermeidungs- und Ausgleichsgebot
zu berlcksichtigen. Bezliglich des Vermeidungsgebotes ist zu prifen, ob ein Erhalt der bei-
den, 6stlich des Gebaudes C stehenden beiden Walnussbaume festgesetzt werden kann
(vgl. hierzu Beschreibung des Pflanzbestands im Umweltbericht, Pkt. 5.4.1, S. 15). Es
wurde lediglich der bestehende Walnussbaum 6stlich des Gebaudes A als Baumerhalt fest-
gesetzt.

Nach dem Umweltbericht, Pkt. 5.5.5 wird davon ausgegangen, dass sich der Ausgleich
nicht im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unterbringen lasst. Die
Vorentwurfsunterlagen vom 13.02.2024 enthalten jedoch noch keine Angaben zum nach-
zuweisenden externen Ausgleichsbedarf. Bei der Ermittlung des Ausgleichsbedarfs ist auch
die urspringlich vorhandene Streuobstwiese als 6kologischer Ausgangszustand zu Grunde
zu legen, die im Rahmen der Errichtung des Rohbaus und der Versiegelungen im Bereich
der Flache C entfernt wurde. Die als Anlage beigelegte Biotoptypenkarte, die den Gebau-
debestand und die Versiegelungen in der Flache C bereits bertcksichtigt, kann der Aus-
gleichsbedarfsermittlung insofern nur bedingt zu Grunde gelegt werden.

Die untere Naturschutzbehérde, Landratsamt Greiz hat im Rahmen zur Beteiligung der 2.
Anderung des Flachennutzungsplans in der Stellungnahme vom 04.02.2022 darauf hinge-
wiesen, dass vor der baulichen Nutzung des Plangebiets eine Streuobstwiese existierte. In
dem Landschaftsplan ,Weida“ aus dem Jahr 1997 wird der Erhalt der Streuobstwiese vor-
gegeben (s. hierzu auch Hinweise im Genehmigungsbescheid der 2. Anderung FNP vom
04.04.2023). Die in dem Umweltbericht zu 0.g. Vorentwurf, Pkt. 5.5.5 enthaltenen Angaben
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsbewertung sind entsprechend zu Gberarbeiten.

5. Durch die geplante Errichtung des Werkstatt- und Burogebaudes fur einen Gebaudereini-
gungsbetrieb im Bereich der Flache C, wird erstmals Baurecht fur ein Gebaude in zweiter
Reihe geschaffen werden. Im Hinblick auf den geringfligigen Abstand zur benachbarten
stral’enbegleitenden Wohnbebauung auf den Flurstlicken 332 und 44/3 werden die priva-
ten Belange der Eigentimer dieser Wohnbebauung sowie die immissionsschutzrechtlichen
Belange beruhrt. In der Abwagungsentscheidung ist darzulegen, inwieweit diesen Belangen
angemessen Rechnung getragen werden kann.

Die in dem Umweltbericht enthaltene Aussage, durch die Festsetzungen zur Art der Nut-
zung sei keine Anderung der Bestandssituation verbunden, die baulichen MaRnahmen wiir-
den zudem in den bestehenden Gebauden durchgeflhrt, ist diesbezlglich unverstandlich.
Die illegale Bestandssituation ist fur die Abwagungsentscheidung grundsatzlich nicht maf3-
geblich. Unabhangig davon enthalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan auch keine im-
missionsschutzrechtlichen Festsetzungen, nach denen z.B. alle Iarmintensiven Arbeiten im
Werkstattgebdude mit geschlossenen Tiren und Fenstern durchzuflhren bzw. auferhalb
der Ruhezeiten nicht erlaubt sind.
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Gemeinde Endschiitz
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Am Dorfteich“
Vorentwurf Stand: 13. Februar 2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

dass

nach Begutachtung der Unterlagen gehen wir davon aus,
landwirtschaftliche Belange durch den Bebauungsplan ,Am Dorfteich® nicht
berlhrt werden.

Von den angrenzenden Landwirtschaftsflachen kdnnen bei ordnungsgemaler
Bewirtschaftung Emissionen in Form von Larm, Staub, Geruch und
Erschitterungen ausgehen. Es wird darauf hingewiesen, dass diese
Emissionen auch an Sonn- und Feiertagen auftreten konnen.

Es handelt sich hierbei aber nicht um anhaltende Beeintrachtigungen, sondern
um typische, im landlichen Raum saisonal kurzzeitig auftretende Emissionen.
Zur Vermeidung nachbarschaftlicher Auseinandersetzungen, ist dieser Aspekt
auch zukunftig zu berticksichtigen.

Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen sind so einzuordnen, dass dadurch keine
zusatzlichen landwirtschaftlichen Flachen entzogen werden. Wir verweisen auf
den § 15 Abs. 3 BNatSchG, welcher den Grundsatz enthalt, dass bei der
Inanspruchnahme von land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen fir
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen auf agrarstrukturelle Belange Rucksicht zu
nehmen ist. D. h., dass mdglichst Flachen, die nicht zur landwirtschaftlichen
Produktion genutzt werden, zur Umsetzung vorzusehen sind.

Angestrebte KompensationsmafRnahmen und die Auswahl der Standorte, die
landwirtschaftliche Nutzflachen betreffen, sind mit den betroffenen
Agrarunternehmen frlhzeitig abzustimmen, um gemeinsam geeignete
Malnahmen und Standorte festlegen zu kénnen.

Wir bitten um Beachtung!

Briefsendungen senden Sie bitte ausschlielich an die zentrale Postanschrift:

Thiringer Landesamt fiir Landwirtschaft und Landlichen Raum (TLLLR) | Naumburger Str. 98 | 07743 Jena
Die Adressen der Zweigstellen stehen Ihnen fir Besuche und Warensendungen weiterhin zur Verfligung.
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Ihre Nachricht vom:
18.03.2024

Unser Zeichen:

(bitte bei Antwort angeben)
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