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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.l S.3634 ), zuletzt gedndert
durch Art. 5 G vom 22.12.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 348)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zuletzt
geandert durch Art. 2 G vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87)

Thuringer Bauordnung (ThurBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298)

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekannt-
machung vom 28.01.2003 (GVBI.S. 41), zuletzt gedndert d urch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22, 47)

Tharinger Gesetz fur Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d.F. der Neubekanntmachung vom 30.07.2019
(GVBI. S. 323)

Thiringer Denkmalschutzgesetz (Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale -
ThirDSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 14.04.2004 (BVBI. S. 465, 562), zuletzt geandert durch Art. 2
G vom 18.12.2018 (GVBI. S. 731)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver-
ordnung 1990 - PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 6 G vom 12.08.2025
(BGBI. 20251 S. 189)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176)

Von mindestens 8 m zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu er - und unterhalten. Die Bewirtschaftung
des Grinlandes erfolgt in extensiver Form.

Belange des Baugrundes

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (Unterklasse R) gem. DIN EN 1998-1 und DIN 4149.
Das Plangebiet befindet sich in einer Region, in der Subrosionserscheinungen auftreten kdnnen.

Planteil B - Textliche Festsetzungen

Planteil A - Legende

Zeichnerische Festsetzungen

2
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Wohngebaude (A) und Garage (B)

Burogebaude und Werkstatt (C)

Terrasse

Fahr- und Stellflachen (u. a. Betriebshof) (D)

gestaltete Grinflache / Hausgarten

umzuwandelnde Koniferenhecke

Anpflanzung Baum-Strauchhecke

zum Erhalt festgesetzter Baum

zu pflanzender Baum

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB zu Gunsten des Nutzers und des Eigentimers
des Flurstlickes 44/13

Hinweise

44/13

N
\

Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt
und Flursticksnummer

bestehende Gebaude mit Hausnummer
gem. ALKIS und Luftbild

MaRangaben in Metern

x Hoéhenpunkte gem. ALK
288,0 (Angaben in Metern tGb. NHN)

Uferlinie des Teiches

Fahrbahnrand

vorhandene Abwasserleitung des ZVME

vorhandene Trinkwasserleitung des ZVME

Klarstellungslinie gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 1 BauGB

Vermerk:

Rungsplan ist.

Auf die gesonderte Erstellung eines Vorhaben- und Erschlielungs-
planes wurde verzichtet, da die Planurkunde des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes zugleich auch der Vorhaben- und Erschlie-

1. Art der baulichen Nutzung (§ 12 Abs. 3 BauGB)

Gemal Planzeichnung werden im Plangebiet folgende fiir den Gebaudereinigungsbetrieb erforderlichen Ein-
richtungen und Anlagen festgesetzt: Zulassig sind ein Wohngebaude (A) sowie eine Garage (B). Weiterhin
zulassig ist die Errichtung eines Burogebaudes mit einer betriebsbezogenen Werkstatt (C) sowie Fahr- und
Stellflachen inkl. eines Betriebshofes (D).

2. MaR der baulichen Nutzung
Fir die zulassigen Nutzungen werden folgende Grundflachen festgesetzt:

A: 149 m?
B: 24 m?
C: 133 m?
D: 774 m?

Eine Abweichung der AuBenkanten der Gebaude und der baulichen Anlagen gegenuber der zeichnerischen
Darstellung im Lageplan um bis zu 1,0 m sowie eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflache n ist um
bis zu 5 % ist zulassig.

Fur die Gebdude innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Am
Dorfteich® werden die Hohen (4. NHN) wie folgt festgesetzt:

A: maximale Gebaudehohe = 294,4 m
B: maximale Gebaudehohe = 289,6 m
C: maximale Gebaudehohe = 299,5 m, mindestens einzuhaltende Gebaudehohe = 298,0 m

Die maximale Gebaudehohe darf fir Schornsteine, Dachaufbauten und Solaranlagen um bis zu 1,5 m Uber-
schritten werden. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maximal zwei begrenzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt:
Al
B: I
C:1
3. Flachen fiir Aufschiittungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB)
Im Plangebiet sind Gelandeanpassungen durch Aufschittungen oder Abgrabungen um bis zu 1,0 m zulassig.

4. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Fahr- und Stellflachen sind mit einem versickerungsfahigen Material zu befestigen.

5. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m. Flachen fir MaBnahmen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Die gem. Planzeichnung als ,umzuwandelnden Koniferenhecken® gekennzeichneten Flachen im Norden,
Osten und Westen des Plangebietes sind in eine Baum-Strauch-Hecke umzuwandeln, welche zu mindes-
tens 30 % aus Dornstrauchern zu bestehen hat. Es sind insgesamt 14 mittelkronige Laubbdume in die He-
cke zu integrieren. Die heimischen und standortgerechten Straucher bzw. Baume sind in einem Abstand von
1 mx 1,5 m bzw. in einem Abstand von 8 m zu pflanzen.

Im Norden und Westen des Plangebietes sind auf den als ,,Anpflanzung Baum -Strauchhecke“ gekennzeich-
neten Flachen einreihige Baum-Strauchhecken aus heimischen und standortgerechten Arten und Sorten an-
zulegen. Die Pflanzungen haben zu mind. 30 % aus Dornstrauchern zu bestehen. Es sind insgesamt 4 mit-
telkronige Laubbdume zu pflanzen. Die Straucher sind in einem Abstand von 1 m x 1,5 m und die Baume in
einem Abstand von 8 m zu pflanzen. Sie sind dauerhaft zu er- und unterhalten.

Die als gestaltete Grunflache/Hausgarten gekennzeichneten Flachen sind landschaftsgartnerisch zu gestal-
ten. Je angefangener 500 m? Grundstlicksflache ist ein klein- oder mittelkroniger Laub- oder Obstbaum in
der Pflanzqualitat HST StU 12-14 cm zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu er- und unterhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V M. § 97 THURBO)

Dachform und -neigung: Im Plangebiet sind bei den Hauptgebduden nur Sattel- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von mindestens 30 ° zulassig.

ERGANZENDE HINWEISE

MaBnahmen zum Ausgleich i. S. d. § 1a Abs. 3 BauGB i. V. m. § 135a BauGB:

Der Ausgleich der mit dem Vorhaben verbundenen Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt auch auf Flur-
stiicken auferhalb des vorliegenden Satzungsgebietes. Fir die Eingriffskompensation werden folgende
Maflnahmenflachen und MalRnahmen aulRerhalb des Satzungsgebietes festgelegt:

Flurstiicke 492 (tlw.) und 493 (tlw.), Flur 3, Gemarkung Mosen (Stadt Berga-Wiinschendorf): Nachhaltige Si-
cherung eines Streuobstbestandes auf einer Flache von 6.317 m? durch Nachpflanzung von 18 Obstbaum-
hochstdmmen in der Pflanzqualitdt HST 10-12 und einem fachgerechten Vitalisierungs- und Stabilisierungs-
schnitt an 6 Obstbaumen. Es sind heimische und standortgerechte Obstbaumhochstdmme in einem Abstand

VERFAHRENSVERMERKE

1. Der Gemeinderat der Gemeinde Endschitz hat in seiner Sitzung am 04.06.2018 gem. § 2 Abs. 1
BauGB den Aufstellungsbeschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Am Dorfteich" gefasst
und ortsiiblich bekannt gemacht.

2. Die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde nach Bekanntmachung im
Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Landereck am .......... vom .......... bis zum .......... durchge-
fuhrt. Die friihzeitige Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben vom .......... .

3. Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Am Dorfteich® wurde vom Gemeinderat der
Gemeinde Endschitz in der Sitzung am ..........cccoeueeeen. gebilligt. Die offentliche Auslegung der Ent-
wurfsunterlagen und die Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden wurde n beschlossen.

4. Nach der offentlichen Bekanntmachung im Amtsblatt der Verwaltungsgemeinschaft Landereck vom
.................. wurden die Entwurfsunterlagen nebst Begrindung und Umweltbericht gem. § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom .................. bis zum ... offentlich ausgelegt. Zeitgleich erfolgte die
Bereitstellung der Entwurfsunterlagen auf der Internetseite der VG Landereck.

5. Die Behoérden, Nachbargemeinden und weitere Trager offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
.................... gem. § 4 Abs. 2 BauGB Uber die Auslegung informiert und um Abgabe einer Stellungnah-
me zum vorliegenden Entwurf gebeten.

6. Der Gemeinderat der Gemeinde Endschiitz hat in seiner Sitzung am ...........cccccevvineen. die eingegan-
genen Bedenken und Anregungen gepruft und einen Beschluss Uber deren Berlcksichtigung gefasst
(Abwéagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB).

7. Der Gemeinderat der Gemeinde Endschiitz hat in seiner Sitzung am ................... die Satzung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes ,Am Dorfteich® in der Fassung vom ....................... beschlossen.
Die Begrindung wurde gebilligt.

Fir die Punkte 1 bis 6:

Endschitz, .........ccccnneeeeen. Birgermeister / Siegel

8. Die vom Gemeinderat der Gemeinde Endschiitz in der Sitzung am ..................... beschlossene Sat-
zung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Am Dorfteich® der Gemeinde Endschitz wurde am
............................ gem. § 21 Abs. 3 ThurKO der Rechtsaufsichtsbehérde im Landkreis Greiz vorge-
legt. Die Rechtsaufsichtsbehdrde des Landkreises Greiz hat mit Schreiben vom ................. der Be-
kanntmachung der Satzung zugestimmt.

Endschitz, .........cccccuenene. Blrgermeister / Siegel

9. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe,
Schrift und Text mit dem hierzu ergangenen Satzungsbeschluss des Gemeinderates Endschiitz vom
...................... Ubereinstimmt. Satzung ausgefertigt.

Endschitz, ..o Birgermeister / Siegel

10. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): Die Satzung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
~,Am Dorfteich“ der Gemeinde Endschiitz wurde in der Ausgabe Nr. ... des Amtsblattes der Verwal-
tungsgemeinschaft Landereck vom ............... ortsliblich bekannt gemacht. Der vorhabenbezogene
Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung in Kraft getreten.

E raumlicher Geltungsbereich des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
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Endschitz, ..o, Birgermeister / Siegel
Erklarung:
Es wird bescheinigt, dass das Flurstliick mit den Grenzen und Bezeichnungen im gekennzeichneten Gel-
tungsbereich mit dem Liegenschaf tskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebau-

denachweis kann vom ortlichen Bestand abweichen.

Zeulenroda-Triebes, .......veeeeeennn. TLBG
Erklarung:

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Am Dorfteich" in der Fassung vom ................. entspricht meinem Pla-
nungswillen.

Endschitz, ......ccccooeeeeeeenniii. Pilniok, Vorhabentrager

Gemeinde Endschutz

Bebauungsplan

- Entwurf -

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

,, Am Dorfteich"

M1 :500 28. Mai 2026
Vorhabentrager:
Herr Pilniok
Endschitz 104
07570 Endschitz
Entwurfsverfasser:
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Gesellschaft fiir Okologie und Landschaftsplanung mbH
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