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Zeic h nerisc h e Festsetzung en Hinweise

Vorh ab enb ezog ener Beb auung splan
„Am  Dorfteic h "

Gem einde Endsc h ütz

07570 W eida , S chlossberg 7 
Tel.: 036603/714790, Fa x: 036603/714794

info@goel.de / www.goel.de

Gesellscha ft für Ökologie und L a ndscha ftspla nung m bH

M 1 : 500                                                                     28. Ma i 2026

- Entwurf -

Vorha benträger:

Erklärung : 
Es wird bescheinigt, da ss da s Flurstück m it den Grenzen und Bezeichnungen im  gekennzeichneten Gel-
tungsbereich m it dem  L iegenscha ftska ta ster na ch dem  S ta nd vom  … … … … …  übereinstim m en. Der Gebäu-
dena chweis ka nn vom  örtlichen Besta nd a bweichen. 
 
 
Z eulenroda -T riebes, .........................   T LBG 

VER FAHR ENSVER MER KE 
 
1. Der Gem eindera t der Gem einde Endschütz ha t in seiner S itzung a m  04.06.2018 gem . § 2 Abs. 1 
Ba uGB den Aufstellungsbeschluss für den vorha benbezogenen Beba uungspla n „Am  Dorfteich" gefa sst 
und ortsüblich beka nnt gem a cht.  

2. Die frühzeitige Öffentlichkeitsbeteiligung gem . § 3 Abs. 1 Ba uGB wurde na ch Beka nntm a chung im  
Am tsbla tt der Verwa ltungsgem einscha ft L ändereck a m  … … … . vom  … … … . bis zum  … … … . durchge-
führt. Die frühzeitige Behördenbeteiligung gem . § 4 Abs. 1 Ba uGB erfolgte m it S chreiben vom  … … … . . 

3. Der Entwurf des vorha benbezogenen Beba uungspla nes „Am  Dorfteich“ wurde vom  Gem eindera t der 
Gem einde Endschütz in der S itzung a m  ........................ gebilligt. Die öffentliche Auslegung der Ent-
wurfsunterla gen und die Beteiligung der Behörden und Na chba rgem einden wurden beschlossen.  

4. Na ch der öffentlichen Beka nntm a chung im  Am tsbla tt der Verwa ltungsgem einscha ft L ändereck vom  
.................. wurden die Entwurfsunterla gen nebst Begründung und Um weltbericht gem . § 3 Abs. 2 
Ba uGB in der Z eit vom  .................. bis zum  ........................ öffentlich a usgelegt. Z eitgleich erfolgte die 
Bereitstellung der Entwurfsunterla gen a uf der Internetseite der VG Ländereck.  

5. Die Behörden, Na chba rgem einden und weitere T räger öffentlicher Bela nge wurden m it S chreiben vom  
.................... gem . § 4 Abs. 2 Ba uGB über die Auslegung inform iert und um  Abga be einer S tellungna h-
m e zum  vorliegenden Entwurf gebeten.  

6. Der Gem eindera t der Gem einde Endschütz ha t in seiner S itzung a m  ............................. die eingega n-
genen Bedenken und Anregungen geprüft und einen Beschluss über deren Berücksichtigung gefa sst 
(Abwägung gem . § 1 Abs. 7 Ba uGB). 

7. Der Gem eindera t der Gem einde Endschütz ha t in seiner S itzung a m  ................... die S a tzung des vor-
ha benbezogenen Beba uungspla nes „Am  Dorfteich“ in der Fa ssung vom  ....................... beschlossen. 
Die Begründung wurde gebilligt.  

Für die Punkte 1 bis 6: 
 
 
Endschütz, ........................ Bürgerm eister / S iegel 
 
 

8. Die vom  Gem eindera t der Gem einde Endschütz in der S itzung a m  ...................... beschlossene S a t-
zung des vorha benbezogenen Beba uungspla nes „Am  Dorfteich“ der Gem einde Endschütz wurde a m  
… … … … … … … … … . gem . § 21 Abs. 3 T hürKO der Rechtsa ufsichtsbehörde im  L a ndkreis Greiz vorge-
legt. Die Rechtsa ufsichtsbehörde des L a ndkreises Greiz ha t m it S chreiben vom  … … … … … .. der Be-
ka nntm a chung der S a tzung zugestim m t. 
 
 
Endschütz, ........................ Bürgerm eister / S iegel 
 
 

9. Es wird bestätigt, da ss der Inha lt dieser S a tzung m it seinen Festsetzungen durch Z eichnung, Fa rbe, 
S chrift und T ext m it dem  hierzu erga ngenen S a tzungsbeschluss des Gem eindera tes Endschütz vom  
...................... übereinstim m t. S a tzung a usgefertigt. 
 
 
Endschütz, ........................ Bürgerm eister / S iegel 
 

10. Beka nntm a chung / Inkra fttreten (§ 10 Ba uGB): Die S a tzung des vorha benbezogenen Beba uungspla nes 
„Am  Dorfteich“ der Gem einde Endschütz wurde in der Ausga be Nr. …  des Am tsbla ttes der Verwa l-
tungsgem einscha ft L ändereck vom   … … … … …  ortsüblich beka nnt gem a cht. Der vorha benbezogene 
Beba uungspla n ist m it der Beka nntm a chung in Kra ft getreten.  
 
 
Endschütz, ........................ Bürgerm eister / S iegel 
 

Entwurfsverfa sser:

Herr Pilniok
Endschütz 104
07570  Endschütz

18025_ Endschütz-Pillniok_ Pla nzeichnung.m xd / 17.06.2026 

1:10.000M

1. Art der b aulic h en Nutzung  (§ 12 Ab s. 3 BauGB) 
Gem äß Pla nzeichnung werden im  Pla ngebiet folgende für den Gebäudereinigungsbetrieb erforderlichen Ein-
richtungen und Anla gen festgesetzt: Z ulässig sind ein W ohngebäude (A) sowie eine Ga ra ge (B). W eiterhin 
zulässig ist die Errichtung eines Bürogebäudes m it einer betriebsbezogenen W erksta tt (C) sowie Fa hr- und 
S tellflächen inkl. eines Betriebshofes (D).  
2. Maß der b aulic h en Nutzung  
Für die zulässigen Nutzungen werden folgende Grundflächen festgesetzt: 
A: 149 m ² 
B:   24 m ² 
C: 133 m ² 
D: 774 m ² 

Eine Abweichung der Außenka nten der Gebäude und der ba ulichen Anla gen gegenüber der zeichnerischen 
Da rstellung im  L a gepla n um  bis zu 1,0 m  sowie eine Überschreitung der festgesetzten Grundflächen ist um  
bis zu 5 % ist zulässig. 
Für die Gebäude innerha lb des Geltungsbereiches des vorha benbezogenen Beba uungspla nes „Am  
Dorfteich“ werden die Höhen (ü. NHN) wie folgt festgesetzt: 
A: m a xim a le Gebäudehöhe = 294,4 m  
B: m a xim a le Gebäudehöhe = 289,6 m  
C: m a xim a le Gebäudehöhe = 299,5 m , m indestens einzuha ltende Gebäudehöhe = 298,0 m  

Die m a xim a le Gebäudehöhe da rf für S chornsteine, Da cha ufba uten und S ola ra nla gen um  bis zu 1,5 m  über-
schritten werden. Die Z a hl der Vollgeschosse wird a uf m a xim a l zwei begrenzt. 
Die Z a hl der Vollgeschosse wird wie folgt festgesetzt: 
A: II 
B:  I 
C: II 

3.   Fläc h en für Aufsc h üttung en (§ 9 Ab s. 1 Nr. 17 BauGB) 
Im  Pla ngebiet sind Geländea npa ssungen durch Aufschüttungen oder Abgra bungen um  bis zu 1,0 m  zulässig. 
4.  Fläc h en für Maßnah m en zum  Sc h utz, zur Pfleg e und zur Entwic klung  v on Boden, Natur und 

Landsc h aft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 BauGB) 
Fa hr- und S tellflächen sind m it einem  versickerungsfähigen Ma teria l zu befestigen. 
5.  Grünfläc h en (§ 9 Ab s. 1 Nr. 15 BauGB) i.V.m . Fläc h en für Maßnah m en zum  Anpflanzen v on 

Bäum en, Sträuc h ern und sonstig en Bepflanzung en (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25a und b  BauGB)  
Die gem . Pla nzeichnung a ls „um zuwa ndelnden Koniferenhecken“ gekennzeichneten Flächen im  Norden, 
Osten und W esten des Pla ngebietes sind in eine Ba um -S tra uch-Hecke um zuwa ndeln, welche zu m indes-
tens 30 % a us Dornsträuchern zu bestehen ha t. Es sind insgesa m t 14 m ittelkronige L a ubbäum e in die He-
cke zu integrieren. Die heim ischen und sta ndortgerechten S träucher bzw. Bäum e sind in einem  Absta nd von 
1 m  x 1,5 m  bzw. in einem  Absta nd von 8 m  zu pfla nzen.  
Im  Norden und W esten des Pla ngebietes sind a uf den a ls „Anpfla nzung Ba um -S tra uchhecke“ gekennzeich-
neten Flächen einreihige Ba um -S tra uchhecken a us heim ischen und sta ndortgerechten Arten und S orten a n-
zulegen. Die Pfla nzungen ha ben zu m ind. 30 % a us Dornsträuchern zu bestehen. Es sind insgesa m t 4 m it-
telkronige L a ubbäum e zu pfla nzen. Die S träucher sind in einem  Absta nd von 1 m  x 1,5 m  und die Bäum e in 
einem  Absta nd von 8 m  zu pfla nzen. S ie sind da uerha ft zu er- und unterha lten. 
Die a ls gesta ltete Grünfläche/Ha usga rten gekennzeichneten Flächen sind la ndscha ftsgärtnerisch zu gesta l-
ten. J e a ngefa ngener 500 m ² Grundstücksfläche ist ein klein- oder m ittelkroniger L a ub- oder Obstba um  in 
der Pfla nzqua lität HS T  S tU 12-14 cm  zu pfla nzen. Die Pfla nzungen sind da uerha ft zu er- und unterha lten. 
BAUOR DNUNGSR ECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 ABS. 4 BAUGB I. V M. § 97 THÜR BO) 
Dac h form  und -neig ung : Im  Pla ngebiet sind bei den Ha uptgebäuden nur S a ttel- und W a lm dächer m it einer 
Da chneigung von m indestens 30 ° zulässig. 

ER GÄNZENDE HINWEISE 
Maßnah m en zum  Ausg leic h  i. S. d. § 1a Ab s. 3 BauGB i. V. m . § 135a BauGB: 
Der Ausgleich der m it dem  Vorha ben verbundenen Eingriffe in Na tur und L a ndscha ft erfolgt a uch a uf Flur-
stücken a ußerha lb des vorliegenden S a tzungsgebietes. Für die Eingriffskom pensa tion werden folgende 
Ma ßna hm enflächen und Ma ßna hm en a ußerha lb des S a tzungsgebietes festgelegt: 
Flurstücke 492 (tlw.) und 493 (tlw.), Flur 3, Gem a rkung Mosen (S ta dt Berga -W ünschendorf): Na chha ltige S i-
cherung eines S treuobstbesta ndes a uf einer Fläche von 6.317 m ² durch Na chpfla nzung von 18 Obstba um -
hochstäm m en in der Pfla nzqua lität HS T  10-12 und einem  fa chgerechten Vita lisierungs- und S ta bilisierungs-
schnitt a n 6 Obstbäum en. Es sind heim ische und sta ndortgerechte Obstba um hochstäm m e in einem  Absta nd 
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R ECHTSGR UNDLAGEN 
Ba ugesetzbuch (Ba uGB) i. d. F. der Neubeka nntm a chung vom  03.11.2017 (BGBl.I S .3634), zuletzt geändert 
durch Art. 5 G vom  22.12.2025 (BGBl. 2025 I Nr. 348) 
Bundesna turschutzgesetz (BNa tS chG) i. d. F. der Beka nntm a chung vom  29.07.2009 (BGBl. I S .2542), zuletzt 
geändert durch Art. 2 G vom  29.03.2026 (BGBl. 2026 I Nr. 87) 
T hüringer Ba uordnung (T hürBO) i. d. F. der Neubeka nntm a chung vom  02.07.2024 (GVBl. S . 298) 
T hüringer Gem einde- und L a ndkreisordnung (T hüringer Kom m una lordnung - T hürKO) i. d. F. der Beka nnt-
m a chung vom  28.01.2003 (GVBl.S . 41), zuletzt geändert durch Art. 5 G vom  30.12.2025 (GVBl. S . 22, 47) 
T hüringer Gesetz für Na tur und L a ndscha ft (T hürNa tG) i. d.F. der Neubeka nntm a chung vom  30.07.2019 
(GVBl. S . 323) 
T hüringer Denkm a lschutzgesetz (T hüringer Gesetz zur Pflege und zum  S chutz der Kulturdenkm a le - 
T hürDS chG) i. d. F. der Beka nntm a chung vom  14.04.2004 (BVBl. S . 465, 562), zuletzt geändert durch Art. 2 
G vom  18.12.2018 (GVBl. S . 731) 
Verordnung über die Ausa rbeitung der Ba uleitpläne und die Da rstellung des Pla ninha lts (Pla nzeichenver-
ordnung 1990 - Pla nzV90) vom  18.12.1990 (BGBl. I S . 58), zuletzt geändert durch Art. 6 G vom  12.08.2025 
(BGBl. 2025 I S . 189) 
Verordnung über die ba uliche Nutzung der Grundstücke (Ba uNVO - Ba unutzungsverordnung) i. d. F. der 
Neubeka nntm a chung vom  21.11.2017 (BGBl. I S . 3786), zuletzt geändert durch Art. 2 G vom  03.07.2023 
(BGBl. 2023 I Nr. 176) räum licher Geltungsbereich des

vorha benbezogenen Beba uungspla nes

W ohngebäude (A) und Ga ra ge (B)

Grenze des räum lichen Geltungsbereiches des vorha ben-
bezogenen Beba uungspla nes gem . § 9 Abs. 7 Ba uGB

Ma ßa nga ben in Metern5,0

Beba uungspla n

bestehende Gebäude m it Ha usnum m er
gem . ALKIS  und L uftbild

Höhenpunkte gem . ALK
(Anga ben in Metern üb. NHN)288,0

um zuwa ndelnde Koniferenhecke

Fa hr- und S tellflächen (u. a . Betriebshof) (D)

Terra sse

Bürogebäude und W erksta tt (C)

vorha ndene Abwa sserleitung des Z VME

vorha ndene T rinkwa sserleitung des Z VME

Uferlinie des Teiches

Fa hrba hnra nd

Kla rstellungslinie gem . § 34 Abs. 4 S a tz 1 Nr. 1 Ba uGB

Geh-, Fa hr- und L eitungsrecht gem . § 9 Abs. 1 Nr. 21
Ba uGB zu Gunsten des Nutzers und des Eigentüm ers
des Flurstückes 44/13

gesta ltete Grünfläche / Ha usga rten

Anpfla nzung Ba um -S tra uchhecke

Flurstücksgrenze m it Grenzpunkt
und Flurstücksnum m er44/13

zum  Erha lt festgesetzter Ba um

zu pfla nzender Ba um

Erklärung : 
Der vorha benbezogene Beba uungspla n „Am  Dorfteich" in der Fa ssung vom  ................. entspricht m einem  Pla -
nungswillen. 
 
 
Endschütz, .........................      Pilniok, Vorha benträger 

Von m indestens 8 m  zu pfla nzen. Die Pfla nzungen sind da uerha ft zu er- und unterha lten. Die Bewirtscha ftung 
des Grünla ndes erfolgt in extensiver Form . 
Belang e des Baug rundes 
Da s Pla ngebiet befindet sich in der Erdbebenzone 1 (Unterkla sse R) gem . DIN EN 1998-1 und DIN 4149. 
Da s Pla ngebiet befindet sich in einer Region, in der S ubrosionserscheinungen a uftreten können. 
 

Planteil B - Textlic h e Festsetzung en

Verm erk:
Auf die gesonderte Erstellung eines Vorha ben- und Erschließungs-
pla nes wurde verzichtet, da  die Pla nurkunde des Vorha benbezo-
genen Beba uungspla nes zugleich a uch der Vorha ben- und Erschlie-
ßungspla n ist.


