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Planteil A - Planzeichnung Nutzungsschablone Verfahrensvermerke
NS , 2649/3 Art der baulichen Nutzung 1. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in Sffentlicher Sitzung am 21.06.2017 die Einleitung eines Sat-
2695/7 N (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 11BauNVO) zungsverfahrens Uber den Bebauungsplan "Sondergebiet Einzelhandel Schopperstrae" gem. § 2 Abs. 1
/ NP BauGB beschlossen und ortslblich bekannt gemacht.
Gemarkung Zeulenroda #7,1 649/4 Anzahl der Voligeschosse Grundflachenzahl (GRZ)
Flur 26 7% ‘/IA A <+-269 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) | (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-
fog Flst. 2631/7 (tiw.), 2695/38 (tlw.), Triebes am ............... bekannt gemacht und am ............... im Rahmen einer &ffentlichen Informationsver-
2695/39 (tiw.), 2695/40 und . Maximale Hohe baulicher Anlagen anstaltung durchgefiihrt.
2695/41 : 8 2695/56 (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
’ / 3. Die Trager offentlicher Belange wurden auf der Grundlage des Vorentwurfes mit Stand vom 29.09.2017 friih- \=
(@ zeitig gem. § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom 09.10.2017 beteiligt und um Stellungnahme ersucht. N\ 08 e iawigesir LS
2260/27 415" 4 < / . o . | 4 L - JEntatsmar
X 4174 4. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in &ffentlicher Sitzung am .................... den Entwurf des Be- :\ y s ) T
Gemarkung Zeulenroda _, \ bauungsplanes mit der Begrindung und dem Umweltbericht in der Fassung vom ..................... gebilligt und i | i/ﬁ?@&f’s N A\ - o p. A ysﬁav;z’"/?
Flur 23 \E die Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 2 BauGB beschlossen. LS \|/g//¢_ 4//7 \ ,,;;:ﬁ’f”\ij\\ /s \@4\ // N \ ‘
x Rechtsgrundlagen Die Entwurfsunterlagen lagen vom .................... bis Zum .......cooeenee. offentlich aus. Die Offenlage wurde im E/ 8 & A0 J "E “ o §\ | =1
Amtsblatt Nr. ..........ccccc.... VOM ..o, ortstiblich 6ffentlich bekannt gemacht. Die berilihrten Behérden, | St O\ %/ ||« & /// It % gl v e
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geén- Trager offentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit Schreiben vom .................... um Stellung- I AN ;/_ . TN /L %v,;'f{ g g5k
dert durch Art. 8 Abs. 2 G vom 23.07.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 226) nahme ersucht und von der Offenlage der Planung unterrichtet. N o\ N\ B O e e A,/
CNY 3R N 7 - |
. \ ¢ N o &, b — ——
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. der Bekanntmachung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zu- 5. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in &ffentlicher Sitzung am ................... unter Beschluss-Nr. % ? & ; € P ‘ )
letzt geandert durch Art. 10 G vom 22.07.2026 (BGBI. 2026 I Nr. 224) | die wihrend der Offenlage der Planung abgegebenen Stellungnahmen und die Stellungnahmen i~ 2 ) ey, ]
Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 02.07.2024 (GVBI. S. 298), zuletzt der Behorden ‘é”d sonstigen Trager Sffentlicher Belange gepriift und gegeneinander und untereinander gem. N SHEL ) B aendBZEEN)
geéndert durch Art. 7 G vom 06.07.2026 (GVBI. | S. 150, 151) § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt. N\~ @\\/ Lo O B P, eamss— i
Thuringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thuringer Kommunalordnung - ThirKO) i. d. F. der Bekannt- 6. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in 6ffentlicher Sitzung am ..................... den 2. Entwurf des Be- sZe A \\ e///fi/’/ \\or m‘%n,%_v//'-'—-’\‘“”-’
machung vom 28.01.2003 (GVBI. S. 41), zuletzt gedndert durch Art. 5 G vom 30.12.2025 (GVBI. S. 22, 47) bauungsplanes mit der Begriindung und dem Umweltbericht in der Fassung vom .................... gebilligt und my/% o g}@% g ///\ i \'\\\ QN
Thiiri Gesetz fiir Nat d Landschaft (ThiirNatG) i d. F. der Neubekanntmach 30.07.2019 die erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie die Beteiligung der Behorden § 4 Abs. 2 BauGB be- 2 ‘r\a%f/fi‘sﬂiﬁ? B e N D S S
tringer Gesetz fir Natur und Landschaft (ThirNatG) i. d. F. der Neubekanntmachung vom 30.07. schlossen. Die Offenlage wurde im Amtsblatt der Stadt Zeulenroda-Triebes (Nr. .............. vom Qe T e A
(GVBI. S.323,340) ) ortsiiblich &ffentlich bekannt gemacht. Die Unterlagen des 2. Entwurfs standen vom g ‘}‘:-_-. raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes N o 280 ctor
Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenver- | = e, bis zum ... auf der Internetseite der Stadt Zeulenroda-Triebes zur Einsichtnahme A N > S N SN <0y, N
ordnung - PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 6 G vom 12.08.2025 breit. Zudem lagen die Unterlagen im genannten Zeitraum im Rathaus der Stadt Zeulenroda-Triebes 6ffentlich At 3 W\ DI = N A"
(BGBI. 20251 S. 189) aus. Die berthrten Behdrden, Trager oOffentlicher Belange und Nachbargemeinden wurden mit E-Mail vom

..................... um Stellungnahme gebeten und von der erneuten Offenlage der Planung unterrichtet.
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO - Baunutzungsverordnung) i. d. F. der
Neubekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 G vom 03.07.2023 7. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in &ffentlicher Sitzung am ................... unter Beschluss-Nr.
30 2695/33 (BGBI. 2023 | Nr. 176) e, die wahrend der Offenlage des 2. Entwurfes abgegebenen Stellungnahmen und die Stellung-
nahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geprift und gegeneinander und untereinan-
der gem. § 1 Abs. 7 BauGB abgewogen. Das Ergebnis der Abwagung wurde mitgeteilt.

421,3

Planteil B - Textliche Festsetzungen 8. Der Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes hat in &ffentlicher Sitzung am ..................... unter Beschluss -Nr.

..................... den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB beschlossen. Die Begriindung mit dem Umweltbe-
richt wurde gebilligt.

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO Die Durchfiihrung der Verfahrensschritte 1 - 8 wird bestatigt.

X X
423.9 424 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, § 11 BauNVO)

Gemarkung Das Plangebiet wird als Sondergebiet grof¥flachiger Einzelhandel gem. § 11 Abs. 3 BauNVO mit einer Ge- ; - fotar ;
< . y Zeulenroda-Triebes, den............................. Blrgermeisterin / Siegel
2672/6 2695/13 Fllﬁ'/2\6 samtverkaufsfliche von maximal 1.821 m? festgesetzt. Zulassig sind Lebensmittelmarkte als Supermarkt g g
einschlieBlich Getrankemarkt mit Non-Food-Anteilen von maximal 5 % der Gesamtverkaufsflache, dessen
0 10 20 30 40 © GooBasi<DE | BKG 2026 Hauptsortiment sich aus Lebensmitteln und Getranken zusammensetzt. Der Non-Food-Anteil darf sich aus
Meter eomasis folgenden Sortimenten zusammensetzten: Drogerie, Wasch- und Reinigungsmittel, Kosmetik, Zeitun- 9. Der vom Stadtrat der Stadt Zeulenroda-Triebes in der Sitzung am .................... beschlossene Bebauungsplan

4 gen/Zeitschriften, Blumen, Papier, Schreibwaren/Biuroorganisation. ,Aktionsware” ist auf maximal 3 % der “Sondergebiet Einzelhandel Schooperstraie® rde dem Landratsamt Greiz mit Schreiben vom
% 0N \ \ /\A 2695/47 W 695/47 Gesamtverkaufsflache zuldssig. Hierzu zahlen die Sortimente Bekleidung, Schuhe, Einrichtungszubehoér geb! nz bp wu 1z , ! v

. _ © _ - d chtungszubenor - gem. § 21 Abs. 3 ThirKO vorgelegt. GemaR Schreiben des Landratsames Greiz vom St dt Z I d T - b
Plante" A - Legende (ohne MGbel), Haus- und Heimtextilien sowie Haushaltsgegenstande. Laden des Lebensmittelhandwerkes | wurde die Satzung nicht beanstandet. a e u e n ro a- rle es

(z. B.: Fleischer, Backer) sind zulassig. Weiterhin sind der Zweckbestimmung dienende Biro-, Sozial- und
Lagerraume sowie Nebenanlagen und Stellplatze sowie ein Werbepylon zulassig. Zulassig sind zum Post-

Zeichnerische Festsetzungen packstationen. Bebau u ngSplan

Unzulassig ist ein Lebensmittelmarkt als Discounter. Zeulenroda-Triebes, den............................. Blrgermeisterin / Siegel
Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 11 BauNVO

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO)

; . 2 i ; Fir das Sondergebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Es sind maximal zwei Vollge-
Sonstiges Sondergebiet: groRflachiger Einzelhandel o oL ; . . - e : " .
E Sﬁhosps\elzulasmgf. :;3: dlg_gaullilcgﬁlannlagen in der Sondergebietsfiache wird die maximale Hohe der bauli- 10. Ausfertigung: Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes mit seinen Darstellungen durch Zeichnung, = 2 . EntWU rf =
chen Anlagen au m uber estgesetzt. Farbe, Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen Beschlliissen des Stadtrates der Stadt Zeulenroda-
Triebes Ubereinstimmt. Der Bebauungsplan wird ausgefertigt:

MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16 BauNVO

GRZ Grundflachenzahl z.B. 0,8 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO)
FiUr das Sondergebiet wird eine abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne einer offenen

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmafd Bauweise festgesetzt, wobei die Gesamtlange des Gebaudes 90 m nicht Uberschreiten darf.

433 m maximale Hohe baulicher Anlagen: 433 m tb. NHN

o . Baulin o 6 Abe. 1 Nr. 1 BauGE / § 23 BauNVO 4. Stellplitze und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO) Zeulenroda-Triebes, den.............c.cccoevveennnn. Birgermeisterin / Siegel
auweise, Baulinien, Baugrenzen gem. § S. r- au § au Stellplatze und Nebenanlagen sind auch aulRerhalb der gem. § 23 Abs. 2 BauNVO durch Baugrenzen fest-
Baugrenze gesetzte Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.
5 . .. . 11. Bekanntmachung / Inkrafttreten (§ 10 BauGB): D er Satzungsbeschluss des Stadtrates Zeulenroda-Triebes
Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB 5. :Lahc;:?;;I;Alt\)llsar%]n;l:n;%nBzat:lrgBS)chutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- zum Bebauungsplan “Sondergebiet Einzelhandel Schopperstralle” wurde am ............ccccceeeenn. ortsuiblich be-
StraBenverkehrsflache Die Stellplatze sind in versickerungsfahiger Bauweise herzustellen. kanntgemacht. Der Bebauungsplan ist mit dieser Bekanntmachung in Kraft getreten.

6. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Betriebszufahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) T " e . Be ba u u n gS p Ia n
Im Sondergebiet ist je 6 PKW-Stellplatze ein kleinkroniger Laubbaum in der Pflanzqualitat 12-14 zu pflanzen, Zeulenroda-Triebes, den. ..........oocvivvrivesee Blirgermeisterin / Siegel

StraBenbegrenzungslinie von denen mindestens 8 Baume im direkten Bereich der Parkstellflachen gepflanzt werden missen. Weiter- "Sondergebiet EihZE' handel SChOppe rStra Be"

hin ist im nérdlichen Geltungsbereich entlang der Schopperstrale im Bereich der mit dem Planzeichen
Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und 13.02.01 (Flachen zum Anpflanzen von Baumen und sonstigen Bepflanzungen) gekennzeichneten Fléche

zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB eine Laubbaumreihe aus mindestens 6 B&umen anzulegen. Es sind kleinkronige Laubbdume in der
Pflanzqualitat 12-14 zu verwenden und in einem Abstand von 10 m zu pflanzen. Diese Baume kdénnen auf

AR U Flach AnDfi B3 Strauch d " Bepf] die im Bereich der PKW-Stellplatze zu pflanzende erforderliche Anzahl an Baumen angerechnet werden. Die
® 000000 mgrenzung von Flachen zum Anplianzen von Baumen, strauchern und sonstigen Beptianzungen Baumreihe darf fir einen FuBweg mit einer Breite von maximal 3 m unterbrochen werden.
Hinweise:
Sonstige Planzeichen Belange des Artenschutzes: An neu entstehenden Gebauden sind jeweils 5 Fledermauskéasten sowie 5 Vo-
_—— _| gelnistkasten in der Fassade anzubringen.
[ Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 Abs. 7 BauGB
T M 1:1.000 10. August 2026
Hinweise
=== Flurgrenze 2695/13  Flurstiicksgrenze mit Grenzpunkt und Flurstiicksnummer
7 )
m vorhandene Gebaude gem. ALKIS ) .
Erklarung: "
412 5 Hahenpunkte gem. DGM1 (Angaben in Meter iiber NHN) Es_ wird_bescheir_ﬂgt, dass die Flurstiicke mit den Grenzen und Bezeichnupgen .im gekennzeichneter] Geltungsbe_— Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH
' reich mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom ............... Ubereinstimmen. Der Gebaudenachweis
5,0 Malk ben in Met kann vom értlichen Bestand abweichen. —— 07570 Weida, Schlossberg 7
7%4 alsangaben In Metern Gesellschaft fir Okolog;e Tel.: 036603/714790, Fax: 036603/714794
—————— Stromleitung der Energiewerke Zeulenroda Zeulenroda-Triebes, ......cccevvrerennnns TLBG und Landschafisplanung mp,, info@goel.de / www.goel.de
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