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Rechtsgrundlagen 
Ba ugesetzbuc h (Ba uGB) i. d . F. d er Neub eka nntm a c hung vo m  03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt geän-
d ert d urc h Art. 8 Abs. 2 G vo m  23.07.2026 (BGBl. 2026 I Nr. 226) 
Bund esna tursc hutzgesetz (BNa tSc hG) i. d . F. d er Beka nntm a c hung vo m  29.07.2009 (BGBl. I S. 2542), zu-
letzt geänd ert d urc h Art. 10 G vo m  22.07.2026 (BGBl. 2026 I Nr. 224) 
Thüringer Ba uo rd nung (ThürBO ) i. d . F. d er Neub eka nntm a c hung vo m  02.07.2024 (GV Bl. S. 298), zuletzt 
geänd ert d urc h Art. 7 G vo m  06.07.2026 (GV BI. I S. 150, 151) 
Thüringer Gem eind e- und  La nd kreiso rd nung (Thüringer Ko m m una lo rd nung - ThürKO ) i. d . F. d er Beka nnt-
m a c hung vo m  28.01.2003 (GV Bl. S. 41), zuletzt geänd ert d urc h Art. 5 G vo m  30.12.2025 (GV Bl. S. 22, 47) 
Thüringer Gesetz für Na tur und  La nd sc ha ft (ThürNa tG) i. d . F. d er Neub eka nntm a c hung vo m  30.07.2019 
(GV Bl. S. 323, 340) 
V ero rd nung üb er d ie Ausa rb eitung d er Ba uleitpläne und  d ie Da rstellung d es Pla ninha lts (Pla nzeic henver-
o rd nung - Pla nzV ) vo m  18.12.1990 (BGBl. 1991 I S. 58), zuletzt geänd ert d urc h Art. 6 G vo m  12.08.2025 
(BGBl. 2025 I S. 189) 
V ero rd nung üb er d ie b a ulic he Nutzung d er Grund stüc ke (Ba uNV O  - Ba unutzungsvero rd nung) i. d . F. d er 
Neub eka nntm a c hung vo m  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geänd ert d urc h Art. 2 G vo m  03.07.2023 
(BGBl. 2023 I Nr. 176) 
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Zeichnerische Festsetzungen

Planteil A - Legende

Art d er b a ulic hen Nutzung gem . § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 11 Ba uNV O

Hinweise

M a ßa nga b en in M etern5,0

So nstige Pla nzeic hen

Ba uweise, Ba ulinien, Ba ugrenzen gem . § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 23 Ba uNV O
Ba ugrenze

V erkehrsfläc hen gem . § 9 Abs. 1 Nr. 11 Ba uGB

Pla nungen, Nutzungsregelungen, M a ßna hm en und  Fläc hen für M a ßna hm en zum  Sc hutz, zur Pflege und
zur Entwic klung vo n Na tur und  La nd sc ha ft gem . § 9 Abs. 1 Nr. 25a  Ba uGB

M a ß d er b a ulic hen Nutzung gem . § 9 Abs. 1 Nr. 1 Ba uGB / § 16 Ba uNV O
- 2. Entwurf -

Beb a uungspla n
Stadt Zeulenroda-Triebes

Bebauungsplan
"Sondergebiet Einzelhandel Schopperstraße"

So nstiges So nd ergeb iet: gro ßfläc higer Einzelha nd el

Grund fläc henza hl z.B. 0,8GRZ
Za hl d er V o llgesc ho sse a ls Höc hstm a ßII
m a xim a le Höhe b a ulic her Anla gen: 433 m  üb. NHN433 m

Stra ßenverkehrsfläc he

öffentlic he V erkehrsfläc he b eso nd erer Zwec kb estim m ung: Betrieb szufa hrt
Stra ßenb egrenzungslinie

Um grenzung vo n Fläc hen zum  Anpfla nzen vo n Bäum en, Sträuc hern und  so nstigen Bepfla nzungen

Flurgrenze Flurstüc ksgrenze m it Grenzpunkt und  Flurstüc ksnum m er2695/13

07570 W eid a , Sc hlo ssb erg 7 
Tel.: 036603/714790, Fa x: 036603/714794

info @go el.d e / www.go el.d e

Gesellsc ha ft für Ö ko lo gie und  La nd sc ha ftspla nung m b H
Erklärung: 
Es wird  b esc heinigt, d a ss d ie Flurstüc ke m it d en Grenzen und  Bezeic hnungen im  gekennzeic hneten Geltungsb e-
reic h m it d em  Liegensc ha ftska ta ster na c h d em  Sta nd  vo m  … … … … …  üb ereinstim m en. Der Geb äud ena c hweis 
ka nn vo m  örtlic hen Besta nd  a b weic hen. 
 
Zeulenro d a -Trieb es, ......................... TLBG 

© Geo Ba sisDE / BKG 2026 
 

Planteil B - Textliche Festsetzungen
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Höhenpunkte gem . DGM 1 (Anga b en in M eter üb er NHN)419,2

Grenze d es räum lic hen Geltungsb ereic hes d es Beb a uungspla nes gem . § 9 Abs. 7 Ba uGB

vo rha nd ene Geb äud e gem . ALKIS16

Stro m leitung d er Energiewerke Zeulenro d a

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO 
 
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 5, § 11 BauNVO) 

Da s Pla ngeb iet wird  a ls So nd ergeb iet gro ßfläc higer Einzelha nd el gem . § 11 Abs. 3 Ba uNV O  m it einer Ge-
sa m tverka ufsfläc he vo n m a xim a l 1.821 m ² festgesetzt. Zulässig sind  Leb ensm ittelm ärkte a ls Superm a rkt 
einsc hließlic h Getränkem a rkt m it No n-Fo o d -Anteilen vo n m a xim a l 5 % d er Gesa m tverka ufsfläc he, d essen 
Ha uptso rtim ent sic h a us Leb ensm itteln und  Getränken zusa m m ensetzt. Der No n-Fo o d -Anteil d a rf sic h a us 
fo lgend en So rtim enten zusa m m ensetzten: Dro gerie, W a sc h- und  Reinigungsm ittel, Ko sm etik, Zeitun-
gen/Zeitsc hriften, Blum en, Pa pier, Sc hreib wa ren/Büro o rga nisa tio n. „Aktio nswa re“ ist a uf m a xim a l 3 % d er 
Gesa m tverka ufsfläc he zulässig. Hierzu zählen d ie So rtim ente Bekleid ung, Sc huhe, Einric htungszub ehör 
(o hne M öb el), Ha us- und  Heim textilien so wie Ha usha ltsgegenständ e. Läd en d es Leb ensm ittelha nd werkes 
(z. B.: Fleisc her, Bäc ker) sind  zulässig. W eiterhin sind  d er Zwec kb estim m ung d ienend e Büro -, So zia l- und  
La gerräum e so wie Neb ena nla gen und  Stellplätze so wie ein W erb epylo n zulässig. Zulässig sind  zum  Po st-
Pa c ksta tio nen. 
Unzulässig ist ein Leb ensm ittelm a rkt a ls Disc o unter. 

 
2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-19 BauNVO) 

Für d a s So nd ergeb iet wird  eine Grund fläc henza hl (GRZ) vo n 0,8 festgesetzt. Es sind  m a xim a l zwei V o llge-
sc ho sse zulässig. Für d ie b a ulic hen Anla gen in d er So nd ergeb ietsfläc he wird  d ie m a xim a le Höhe d er b a uli-
c hen Anla gen a uf 433 m  üb er NHN festgesetzt.  
 

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) 
 Für d a s So nd ergeb iet wird  eine a b weic hend e Ba uweise gem äß § 22 Abs. 4 Ba uNV O  im  Sinne einer o ffenen 
Ba uweise festgesetzt, wo b ei d ie Gesa m tlänge d es Geb äud es 90 m  nic ht üb ersc hreiten d a rf. 
 

4.  Stellplätze und Nebenanlagen (§§ 12 Abs. 6, 14 und 23 BauNVO) 
Stellplätze und  Neb ena nla gen sind  a uc h a ußerha lb  d er gem . § 23 Abs. 2 Ba uNV O  d urc h Ba ugrenzen fest-
gesetzte üb erb a ub a ren Grund stüc ksfläc he zulässig. 
 

5.  Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) 
Die Stellplätze sind  in versic kerungsfähiger Ba uweise herzustellen. 

 
6.  Flächen zum Anpflanzen von Bäumen, Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen 

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) 
Im  So nd ergeb iet ist je 6 PKW -Stellplätze ein kleinkro niger La ub b a um  in d er Pfla nzqua lität 12-14 zu pfla nzen, 
vo n d enen m ind estens 8 Bäum e im  d irekten Bereic h d er Pa rkstellfläc hen gepfla nzt werd en m üssen. W eiter-
hin ist im  nörd lic hen Geltungsb ereic h entla ng d er Sc ho pperstra ße im  Bereic h d er m it d em  Pla nzeic hen 
13.02.01 (Fläc hen zum  Anpfla nzen vo n Bäum en und  so nstigen Bepfla nzungen) gekennzeic hneten Fläc he 
eine La ub b a um reihe a us m ind estens 6 Bäum en a nzulegen. Es sind  kleinkro nige La ub b äum e in d er 
Pfla nzqua lität 12-14 zu verwend en und  in einem  Absta nd  vo n 10 m  zu pfla nzen. Diese Bäum e können a uf 
d ie im  Bereic h d er PKW -Stellplätze zu pfla nzend e erfo rd erlic he Anza hl a n Bäum en a ngerec hnet werd en. Die 
Ba um reihe d a rf für einen Fußweg m it einer Breite vo n m a xim a l 3 m  unterbro c hen werd en.  

Hinweise: 
Bela nge d es Artensc hutzes: An neu entstehend en Geb äud en sind  jeweils 5 Fled erm a uskästen so wie 5 V o -
gelnistkästen in d er Fa ssa d e a nzubringen. 

Verfahrensvermerke 
 
1. Der Sta d tra t d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es ha t in öffentlic her Sitzung a m  21.06.2017 d ie Einleitung eines Sa t-
zungsverfa hrens üb er d en Beb a uungspla n "So nd ergeb iet Einzelha nd el Sc ho pperstra ße" gem . § 2 Abs. 1 
Ba uGB b esc hlo ssen und  o rtsüb lic h b eka nnt gem a c ht. 
 
2. Die frühzeitige Ö ffentlic hkeitsb eteiligung gem . § 3 Abs. 1 Ba uGB wurd e im  Am tsb la tt d er Sta d t Zeulenro d a -
Trieb es a m  … … … … …  b eka nnt gem a c ht und  a m  … … … … …  im  Ra hm en einer öffentlic hen Info rm a tio nsver-
a nsta ltung d urc hgeführt.  

 
3. Die Träger öffentlic her Bela nge wurd en a uf d er Grund la ge d es V o rentwurfes m it Sta nd  vo m  29.09.2017 früh-
zeitig gem . § 4 Abs. 1 Ba uGB m it Ansc hreib en vo m  09.10.2017 b eteiligt und  um  Stellungna hm e ersuc ht. 

 
4. Der Sta d tra t d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es ha t in öffentlic her Sitzung a m  ..................... d en Entwurf d es Be-
b a uungspla nes m it d er Begründ ung und  d em  Um weltb eric ht in d er Fa ssung vo m  ..................... geb illigt und  
d ie O ffenla ge gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB so wie d ie Beteiligung d er Behörd en § 4 Abs. 2 Ba uGB b esc hlo ssen. 
Die Entwurfsunterla gen la gen vo m  ..................... b is zum  ..................... öffentlic h a us. Die O ffenla ge wurd e im  
Am tsb la tt Nr. ..................... vo m  ..................... o rtsüb lic h öffentlic h b eka nnt gem a c ht. Die b erührten Behörd en, 
Träger öffentlic her Bela nge und  Na c hb a rgem eind en wurd en m it Sc hreib en vo m  ..................... um  Stellung-
na hm e ersuc ht und  vo n d er O ffenla ge d er Pla nung unterric htet. 

 
5. Der Sta d tra t d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es ha t in öffentlic her Sitzung a m  ..................... unter Besc hluss-Nr. 
..................... d ie während  d er O ffenla ge d er Pla nung a b gegeb enen Stellungna hm en und  d ie Stellungna hm en 
d er Behörd en und  so nstigen Träger öffentlic her Bela nge geprüft und  gegeneina nd er und  untereina nd er gem . 
§ 1 Abs. 7 Ba uGB a b gewo gen. Da s Ergeb nis d er Ab wägung wurd e m itgeteilt.  

 
6. Der Sta d tra t d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es ha t in öffentlic her Sitzung a m  ..................... d en 2. Entwurf d es Be-
b a uungspla nes m it d er Begründ ung und  d em  Um weltb eric ht in d er Fa ssung vo m  ..................... geb illigt und  
d ie erneute O ffenla ge gem . § 3 Abs. 2 Ba uGB so wie d ie Beteiligung d er Behörd en § 4 Abs. 2 Ba uGB b e-
sc hlo ssen. Die O ffenla ge wurd e im  Am tsb la tt d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es (Nr. ..................... vo m  
.....................) o rtsüb lic h öffentlic h b eka nnt gem a c ht. Die Unterla gen d es 2. Entwurfs sta nd en vo m  
..................... b is zum  ..................... a uf d er Internetseite d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es zur Einsic htna hm e 
breit. Zud em  la gen d ie Unterla gen im  gena nnten Zeitra um  im  Ra tha us d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es öffentlic h 
a us. Die b erührten Behörd en, Träger öffentlic her Bela nge und  Na c hb a rgem eind en wurd en m it E-M a il vo m  
..................... um  Stellungna hm e geb eten und  vo n d er erneuten O ffenla ge d er Pla nung unterric htet. 

 
7. Der Sta d tra t d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es ha t in öffentlic her Sitzung a m  ..................... unter Besc hluss-Nr. 
..................... d ie während  d er O ffenla ge d es 2. Entwurfes a b gegeb enen Stellungna hm en und  d ie Stellung-
na hm en d er Behörd en und  so nstigen Träger öffentlic her Bela nge geprüft und  gegeneina nd er und  untereina n-
d er gem . § 1 Abs. 7 Ba uGB a b gewo gen. Da s Ergeb nis d er Ab wägung wurd e m itgeteilt.  

 
8. Der Sta d tra t d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es ha t in öffentlic her Sitzung a m  .....................unter Besc hluss -Nr. 
..................... d en Beb a uungspla n gem . § 10 Abs. 1 Ba uGB b esc hlo ssen. Die Begründ ung m it d em  Um weltb e-
ric ht wurd e geb illigt. 

 
Die Durc hführung d er V erfa hrenssc hritte 1 - 8 wird  b estätigt. 
 
 
 
Zeulenro d a -Trieb es, d en… … … … … … … … … .. Bürgerm eisterin / Siegel 
 
 
 
9. Der vo m  Sta d tra t d er Sta d t Zeulenro d a -Trieb es in d er Sitzung a m  ..................... b esc hlo ssene Beb a uungspla n 
“So nd ergeb iet Einzelha nd el Sc ho pperstra ße“ wurd e d em  La nd ra tsa m t Greiz m it Sc hreib en vo m  
.....................gem . § 21 Abs. 3 ThürKO  vo rgelegt. Gem äß Sc hreib en d es La nd ra tsa m es Greiz vo m  
..................... wurd e d ie Sa tzung nic ht b ea nsta nd et.  

 
 
 
Zeulenro d a -Trieb es, d en… … … … … … … … … .. Bürgerm eisterin / Siegel 
 
 
 
10. Ausfertigung: Es wird  b estätigt, d a ss d er Inha lt d ieses Pla nes m it seinen Da rstellungen d urc h Zeic hnung, 

Fa rb e, Sc hrift und  Text m it d en hierzu eingega ngenen Besc hlüssen d es Sta d tra tes d er Sta d t Zeulenro d a -
Trieb es üb ereinstim m t. Der Beb a uungspla n wird  a usgefertigt: 

 
 
 
Zeulenro d a -Trieb es, d en… … … … … … … … … .. Bürgerm eisterin / Siegel 
 
 
 
11. Beka nntm a c hung / Inkra fttreten (§ 10 Ba uGB): Der Sa tzungsb esc hluss d es Sta d tra tes Zeulenro d a -Trieb es 

zum  Beb a uungspla n “So nd ergeb iet Einzelha nd el Sc ho pperstra ße" wurd e a m  .......................... o rtsüb lic h b e-
ka nntgem a c ht. Der Beb a uungspla n ist m it d ieser Beka nntm a c hung in Kra ft getreten. 

 
 
 
Zeulenro d a -Trieb es, d en… … … … … … … … … .. Bürgerm eisterin / Siegel 
 


