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1. Lage der Stadt Bad Langensalza und Stellung des Flachennutzungspla-
nes

1.1 Lage und Gliederung der Stadt Bad Langensalza

Der Entwurf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Langensalza wurde 2019/2020 erar-

beitet und mit dem vorliegenden 2. Entwurf fortgeschrieben. Der 2. Entwurf stellt den kommunalen Willen der

Stadt zur stadtebaulichen Entwicklung im Stadtgebiet dar. Die Bearbeitung erfolgt zusammenhangend fur das

Gesamtterritorium der Stadt Bad Langensalza und umfasst damit auch die bisher letzte Eingemeindung von

Klettstedt zum 01. Januar 2019.

Der 2. Entwurf des Flachennutzungsplanes wurde entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches in der

Fassung der Neubekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI 1 S. 3634) erstellt, so dass ergdnzend zum

Flachennutzungsplan mit der Begriindung auch ein Umweltbericht erstellt wurde, der Teil der Planungsunter-

lagen ist.

Die Stadt Bad Langensalza liegt im Stden des Unstrut-Hainich-Kreises an der Grenze zum Landkreis Gotha.

Die folgenden Kommunen bzw. Verwaltungsgemeinschaften grenzen an die Stadt Bad Langensalza:

- im Norden die Gemeinden Nottertahl-Heilinger Hohen sowie die Gemeinden Kirchheilingen, Sundhausen,
Tottleben und Urleben der VG Bad Tennstedt,

- im Osten die Ortschaften GroRvargula sowie Tonna (VG Fahner Hohe),

- im Suden und Stdwesten die Gemeinden Nessetal sowie Horselberg-Hainich

- im Westen die Gemeinden Schoénstedt und Unstrut-Hainich.

Das Stadtgebiet von Bad Langensalza umfasst nach der Eingemeindung von Klettstedt eine Flache von
12.937 ha. Diese FlachengréRe resultiert aus den umfangreichen Eingliederungen der vergangenen Jahre.
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Abb. 1: Gliederung der Stadt Bad Langensalza
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Zum heutigen Stadtgebiet von Bad Langensalza zahlen die folgenden Ortsteile:

Tab. 1: Gliederung der Stadt Bad Langensalza

Ortsteil Eingliederung in die Stadt Bad Langensalza
Aschara Eingegliedert zum 08. Marz 1994
Eckardtsleben Eingliederung zum 01. Januar 1992
GrolRwelsbhach Eingegliedert zum 08. Marz 1994
Grumbach Eingliederung zum 06. Mai 1993
Henningsleben Eingliederung zum 06. Mai 1993
llleben Eingliederung zum 01. Januar 1992
Klettstedt Eingliederung zum 01. Januar 2019
Merxleben Eingegliedert zum 08. Méarz 1994
Nagelstedt Eingegliedert zum 08. Marz 1994
Thamsbriick Eingegliedert zum 08. Méarz 1994
Ufhoven Eingegliedert 1950

Waldstedt Eingliederung zum 06. Mai 1993
Wiegleben Eingliederung zum 06. Mai 1993
Zimmern Eingegliedert zum 08. Méarz 1994

1.1 Aufgabe und Begrindung des Planungserfordernisses

Der Flachennutzungsplan hat die Aufgabe, die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung fiir das gesamte Gebiet der Stadt Bad Langensalza nach den voraussehbaren
Bedurfnissen der Gemeinde in den Grundzigen darzustellen (8 5 Abs. 1 BauGB). Dabei bleibt den Kommunen
fur die verbindliche Bauleitplanung ein begrenzter Konkretisierungsrahmen erhalten. Nach BATTIS, KRAUTZ-
BERGER und LOHR (1996) werden dabei 10 bis1 5 Jahr e als Avoraussehbareri Ze

Im Flachennutzungsplan wird die beabsichtigte Entwicklung der Stadt dargestellt. Dabei ist die kommunale

Planung an die Ziele der Raumordnung anzupassen (Anpassungspflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB und § 9 Abs.

4 ThirLPIG). Festsetzungen, Planungen oder sonstige Nutzungsbeschrankungen nach anderen Fachgeset-

zen Asowlanddeasrhecht denkmal gesch¢tzte Mehrheiten von
Ubernommen werden. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht genommen, sollen sie im Flachennutzungs-

plan vermerkt werdeni ( A 5 Abs. 4 BauGB) Di e sightdérBmemigursgtdunch denunt er
Stadtrat.

Dar ¢ber hinaus sind im Fl2chennutzungsplan Aumwel tsch
sind die Darstellungen des Landschaftsplanes und sonstiger Planungen des Wasser-, Abfall- und Immissions-
schutzrechtes zu berticksichtigen (§ 1a Abs. 1 u. 2 BauGB, § 11 Abs. 3 BNatSchG). Dartber hinaus gilt es,

die Nutzung regenerativer Energien insbesondere (8 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und mit einem vorrangigen Belang

(8 2 EEG) in die Abwagung einzustellen.

Die politischen Veranderungen und die damit verbundene wirtschaftliche Umstrukturierung nach 1989/1990
sowie die gednderten Anforderungen an eine gesicherte Energieversorgung haben zu umfangreichen Ande-
rungen in den Ansprichen an die Bodennutzung v. a. fur Bauflachen gefiihrt. So ist an die Stelle des Ge-
schosswohnungsbaus der Bau von Einfamilienhdusern getreten. Die Aufgabe von Gewerbe- und Industriebe-
trieben hat Frei-(Brach)flachen in der Stadt entstehen lassen. Zudem bestehen Anspriiche an neue gewerbli-
che Bauflachen und Flachen fur Freizeitanlagen. Des Weiteren erfordern bzw. erlauben gednderte rechtliche
und planerische Rahmenbedingungen geanderte Nutzungen. Zu nennen sind u.a. die Vorgaben des Regio-
nalplanes Nordthiiringen. Mit der Ausweisung von Schutzgebieten, z. B. Uberschwemmungs- oder FFH-/EU-
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Vogelschutzgebiete wird die Art der Bodennutzung in diesen Gebieten eingeschrankt. Letztendlich gilt es auch,
die demographische Entwicklung in die stadtebaulichen Planungen einflieRen zu lassen.

All diese Faktoren erfordern eine geordnete und abgestimmte stadtebauliche Planung fiir das gesamte Stadt-
gebiet von Bad Langensalza. Mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes kommt die Stadt dieser Ver-
pflichtung der vorbereitenden Bauleitplanung nach.

1.2 Verfahrensablauf und Bindungswirkung

Verfahrensablauf: Der Verfahrensablauf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes regelt sich nach den Vor-
gaben des Baugesetzbuches (88 17 6 BauGB). Um sowohl die privaten Belange als auch die Interessen der
Nachbargemeinden, der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange (TOB) beriicksichtigen zu
konnen, werden diese in Form der Offentlichkeits- (§ 3 Abs. 1 und 2 BauGB) bzw. der Behérdenbeteiligungen
(8 4 Abs. 1 und 2 BauGB) in das Verfahren einbezogen. Die einzelnen Verfahrensschritte mit Angaben zu
deren Durchfuihrung sind der Planurkunde zu entnehmen. Entsprechend der aktuellen Gesetzeslage werden
erganzend ein Umweltbericht als Teil der Begriindung erstellt sowie eine artenschutzrechtliche Prifung fur die
Darstellungen durchgefuhrt.

Mit dem vorliegenden Planungsstand liegt der 2. Entwurf zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes vor.
Dieser stellt die Planungsgrundséatze sowie die Planungsabsichten in den Grundziigen unter Beriicksichtigung
des Abwagungsergebnisses der zum Entwurf eingegangenen Stellungnahmen dar. Er dient als Grundlage fir
die erneute Offenlage des Entwurfes (§ 3 Abs. 2 BauGB) und fir die erneute Beteiligung der Behérden und
Nachbargemeinden sowie der sonstigen Tréager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB).

Bestand bestehender Fldchennutzungsplane: Bis zur Rechtskraft des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad
Langensalza gelten die bereits vorliegenden und rechtskréaftigen Flachennutzungspléne fur die Ortsteile Eckar-
dtsleben (AZ: 250.511-LSZ-11, Bekanntmachung der Genehmigung am 01.05.1992) und Thamsbrick (AZ:
210-4621.10-LSZ-380, Bekanntmachung der Genehmigung am 19.05.1993) unbeschadet ihrer Aktualitat
gem. § 204 Abs. 2 BauGB fort. Ein Aufhebungsverfahren wurde nicht gefihrt.

Bindungswirkung: Eine Bindungswirkung des Flachennutzungsplanes besteht sowohl fur die Stadt Bad Lan-
gensalza selbst als auch fur offentliche Planungstrager, wie z. B. das Landesamt fur Bau und Verkehr, das
Forstamt oder die Versorgungstrager. Aus dem Flachennutzungsplan ergeben sich u.a. folgende Bindungs-
wirkungen:

1 Die Stadt Bad Langensalza ist v. a. hinsichtlich der Entwicklung von Bebauungsplanen gem. § 8 Abs. 2
BauGB an den Flachennutzungsplan gebunden. Hieraus ergeben sich nachfolgend Anpassungen der
Ver- und Entsorgungstrager zur Berlcksichtigung der beabsichtigen Bauflachen hinsichtlich der Erschlie-
Bung.

1 Des Weiteren hat der Flachennutzungsplan eine direkte AuRenwirkung bei AuRenbereichsvorhaben i. V.
m. § 35 Abs. 3 Nr. 1 BauGB, wie z.B. bei Windkraftanlagen.

§  Offentliche Planungstrager, die im Verfahren beteiligt worden sind und die dem Entwurf des Flachennut-
zungsplanes nicht widersprochen haben, missen ihre Planungen dem Flachennutzungsplan anpassen
(8 7 BauGB). Diese Verpflichtung besteht unabhangig von ggf. in Fachplanungsgesetzen geregelten Be-
teiligungen an einzelnen Genehmigungsverfahren.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langensalza entfaltet seine Wirkung auf den gesamten Flachen des
Stadtgebietes incl. der Exklaven.

Die Aufstellung des Flachennutzungsplanes erfolgt im Regelverfahren, wobei von den Uberleitungsvorschrif-
ten gem. § 245c Abs. 1 BauGB kein Gebrauch gemacht werden kann.
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1.3 Kartengrundlage

Als Grundlage fur den Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langensalza wurde die topographische Karte
(MaRstab 1:10.000) verwendet. Erganzt wurden einzelne neu errichtete Gebaude zur Verdeutlichung der
vorhandenen Bausubstanz sowie zur besseren Lesbarkeit und zum Versténdnis der Karte. Im Gegenzug dazu
wurden abgerissene Gebaude geldscht. Die Nachtragungen erheben keinen Anspruch auf Vollstandigkeit,
zumal die Entwicklung einem fortlaufenden Wandel unterzogen ist. Die Gebaude wurden aus vorliegenden
Luftbildern bernommen bzw. nach dem Bestand vor Ort erfasst. Die Grenze der Stadt Bad Langensalza
entspricht den aktuellen Angaben des Thiringer Landesamtes fiir Bodenmanagement und Geoinformation auf
der Grundlage der ATKIS-Daten. Als Grundlage der Anlage 2 - Bauliickenkataster wurden die Liegenschafts-
karten der jeweiligen Gemarkung genutzt, da sich die Angaben zu den Baulticken vorrangig auf einzelne Flur-
stiicke beziehen. Dabei erheben die Liegenschaftsangaben keinen Anspruch auf Aktualitat.

Die Planzeichnung des 2. Entwurfes zur Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde im Mal3stab 1 : 10.000
erstellt. In den Entwurfskarten wurden die Planungsflachen zum leichteren Verstandnis mit einer Schraffur
versehen. Diese Unterscheidung von Bestands- und Planungsflachen wird in den abschlieBenden Flachen-
nutzungsplan nicht tbernommen.
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2. Ubergeordnete Planungen und rechtliche Festsetzungen

2.1 Ubergeordnete Planungen

Im Flachennutzungsplan stellt die Stadt die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung dar. Hierbei hat sie die Vorgaben des Landesentwicklungsprogramms Thiringen
2025 (LEP 2025) (Thiiringer Ministerium fiir Bau, Landesentwicklung und Verkehr 2014) sowie die Anderung
des Landesentwicklungsprogramms vom 05.08.2024 (Thir. Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft
2024) zu bertcksichtigen. Des Weiteren muss sie ihre Entwicklung an die Ziele der Raumordnung anpassen
(8 1 Abs. 4 BauGB).

Der Regionalplan Nordthiringen (RP-NT) (Regionale Planungsgemeinschaft Nordthiringen 2012) enthalt die
entsprechenden Ubergeordneten Zielaussagen fiir die Region Nordthiringen und damit auch fir das Gebiet
der Stadt Bad Langensalza. Infolge der Fortschreibung des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen ist die
Anderung des Regionalplanes Nordthiiringen erforderlich geworden. Diese wurde am 25.03.2015 beschlossen
und damit das Anderungsverfahren eingeleitet. Insofern wird bei Unstimmigkeiten zwischen Regionalplan und
Landesentwicklungsprogramm auf die Angaben im Landesentwicklungsprogramm Bezug genommen. Das
Verfahren zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen (Stand 30.05.2018, PV-Beschluss Nr.
33/01/2018) wurde nach der Offenlage / Behdrdenbeteiligung nicht fortgefuhrt. Aufgrund des Zeitraumes von
7 Jahren nach Beschlussfassung sowie dem damaligen Planungsstand werden die Ziele und Grundsatze des
Entwurfes 2018 im vorliegenden Flachennutzungsplan nicht bertcksichtigt.

Entsprechend der Anpassungspflicht kommt den folgenden Zielen und Grundsétzen bei der weiteren stadte-
baulichen Planung und Entwicklung eine besondere Bedeutung zu:

Raumstruktur (Z 2.2.9 LEP 2025)

Die Stadt Bad Langensalza wird in der zentraldrtlichen Hierarchie als Mittelzentrum gefiihrt. “In den Mittelzen-
tren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fur den je-
weiligen Funktionsraum konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden" G 2.2.10 LEP 2025 (2014) /
G 2.2.10 1. Anderung des LEP 2025 (2024). Dazu zahlen insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

- Uberregionale Verkehrsknotenfunktion

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion

- Steuerungsfunktion

Die Anderung des LEP 2025 (2024) enthalt zu den Mittelzentren / Mittelbereichen im Kap. 2.3 u. a. folgende
Leitvorstellungen:

- Die Mittelzentren sollen den Kern ihres Mittelbereiches bilden. (Leitvorstellung 1)

- Offentiche FérdermaRnahmen zur Sicherung der Daseinsvorsorge sollen an interkommunal abge-
stimmten Planungen in den Mittel- und Grundversorgungsbereichen ausgerichtet werden. Mittelberei-
che sollen als regionale Verantwortungsgemeinschaften Ausgangspunkt fur verstarkte interkommu-
nale Kooperation sein. (Leitvorstellung 3)

Im Grundsatz 2.3.1 (And. LEP 2025 (2024)) wird hierzu ausgefuihrt, dass die Mittelbereiche, zu denen auch
Bad Langensalza zahlt, die raumliche Bezugsebene fiir die Sicherung der Daseinsvorsorge mit mindestens
regionaler Bedeutung bilden sollen.

Gesellschaft fur Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



Stadt Bad Langensalza: Flachennutzungsplan i Begrindung: 2. Entwurf 11
27. Juni 2022 (aktualisiert: 1. September 2025)

] P —

o Zentrale Orte Mittel- und Grundversorgungsbereiche

oy
thast et riate
i [t Worbl ;
: = SOndﬂ @ oberzentum (z2.25) () Mitelbereiche (G 2.3.1)
: Mittelzentrum mit Teilfunktionen i
eines Oberzentrums (Z 2.2.7) D Grundversorgungsbereiche (G 2.3.3)

) Grenzen
Mittelzentrum (Z 2.2.9)

Gemeindegrenze
Grundzentrum (Z 2.2.11)

Exklavenverbindung
funktionsteiliger Zentraler Ort (Verbindung nicht zusammen-
héngender Gemeindeflachen)

Finben
Bad Salzungen faigie- W (’

Abb. 2: Ausschnitt aus Karte 4: Zentrale Orte, Mittel- und Grundversorgungsbereiche (Anderung LEP 2025 (2024))

Dabei umfasst der Mittelbereich Bad Lanensalza mit insgesamt 41.261 Einwohnern (Stand 31.12.2024) auch
die Gemeinden der VG Bad Tennstedt (Unstrut-Hainich-Kreis) und der VG Fahner Hohe (Landkreis Gotha).
Prognostiziert wird dabei fir 2024 eine Einwohnerzahl von 36.881 Einwohnern. Im Rahmen der Anderung des
Landesentwicklungsprogramms wurden die bisher Uiberlappenden Versorgungsbereiche eindeutig zugeord-
net.

Grundversorgungsbereiche (Anderung LEP 2025 (2024))

Erganzend zur seiner Funktion als Mittelzentrum Ubernimmt die Stadt auch Aufgaben eines Grundzentrums.
Der Grundversorgungsbereich der Stadt Bad Langensalza umfasst zusatzlich zum eigentlichen Gebiet der
Stadt Bad Langensalza auch die dstlich angrenzenden Gemeinden der VG Fahner Hohe mit einem Bevolke-
rungsstand zum 31.12.2024 von 7.861 Einwohnern.

Raumstrukturgruppen und Raumstrukturtypen (Anderung LEP 2025 (2024))

GemaR Grundsatz 1.1.1 wird die Stadt Bad Langensalza der Raumstrukturgruppe AMittleres Thiiringer Be-
ckenfiund damit einem Raum mit guinstigen Entwicklungsvoraussetzungen zugeordnet. Grundsatz 1.1.2 defi-
niert di es edenwRéwmer mitlgimstiged Entwicklungsvoraussetzungen soll der Verbesserung der
Standortvoraussetzungen fur eine dynamische Wirtschafts- und Arbeitsplatzentwicklung bei konkurrierenden
Raumfunktionen oder T nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden. Hierzu soll die Anbindung an
die nationalen und internationalen Waren- und Verkehrsstrdme gesichert und zukunftsfahig ausgebaut wer-
den. Flachen fur Gewerbe und Industrie sollen in ausreichendem Umfangermdgl i ¢ ht wer den.
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Abb. 3: Ausschnitt aus Karte 2: Raumstrukturen (Anderung LEP 2025 (2024))

(] Mittelbereiche (G 2.3.1)
=) Grundversorgungsbereiche (G 2.3.3)

Entwicklungskorridore (Kap. 4.2 LEP 2025)

"Die Entwicklungskorridore sollen als Ra&ume mit besonderer Standortgunst erganzend zu den Zentralen Orten
zur positiven Wirtschaftsentwicklung des Landes beitragen" (Leitvorstellung 1 zum Kap 4.2). Eine wesentliche
Voraussetzung zur Entwicklung dieser Korridore ist die Sicherung und Entwicklung der Verkehrs- und Kom-
munikationsinfrastruktur (Leitvorstellung 2). Gemaf Leitvorstellung 3 sollen im Bereich der Entwicklungskorri-
dore attraktive und qualitativ hochwertige Industrie- und Gewerbeflachen zur Verfligung gestellt werden.

Zwischen den Bundesautobahnen A 38 und A 71 wird der Bereich entlang der BundestralBen B 247 / B 176
und B 4 zwischen Leinefelde/Worbis sowie der B 4 als landesbedeutsamer Entwicklungskorridor eingestuft,
an dem u.a. auch die Stadt Bad Langensalza liegt.

Verbindungsachsen (Kap. 3.1 RP-NT)

Zum Teil in enger Verbindung mit der Siedlungsstruktur stehen die Verbindungsachsen, wobei zwischen eu-
ropaischen, gro3raumigen und Uberregionalen Achsen unterschieden wird. Hinzu kommen Achsen mit regio-
naler Bedeutung.

Schienennetz

Durch das Gebiet der Stadt Bad Langensalza verlauft die gro3raumig bedeutsame Schienenverbindung von
Leinefelde/Worbis Uber Bad Langensalza nach Gotha, die zugleich eine Verbindung zum ICE-Bahnhof Got-
tingen darstellt (G 3-2 RP-NT). Im Verlauf dieser Streckenfihrung wird im Stadtgebiet von Bad Langensalza
neben dem Bahnhof von Bad Langensalza lediglich noch der Haltepunkt Eckardtsleben angefahren. Des Wei-
teren ist die Uberregional bedeutsame Schienenverbindung Bad Langensalza - (Kuihnhausen) - Erfurt im Ver-
lauf ihrer Streckenfiihrung zu sichern. Diese Strecke stellt die direkte Verbindung zur Landeshauptstadt und
zum dortigen ICE-Knotenpunkt dar.

In den Grundsétzen 3-4 und 3-18 des Regionalplanes Nordthiringen (RP-NT) wird zudem vorgegeben, dass
die regional bedeutsame Schienenverbindung Bad Langensalza - Bad Langensalza Ost zur Anbindung des
Guterverkehrs an das Ubergeordnete Schienennetz gesichert werden soll.
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StraRennetz

Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza befindet sich der Knotenpunkt der BundesstraRen B 84, B 176 und
B 247, die die Verbindungen nach Muhlhausen, Nordhausen (BAB A 38), Erfurt (BAB A 71) und Gotha sowie
Eisenach (BAB A 4) darstellen. Hierbei handelt es sich mit der B 176 / B 247 um groRRraumig bedeutsame
StraRenverbindungen (G 3-9 RP-NT). Die regional bedeutsamen Stral3enverbindungen Bad Langensalza -
Ebeleben (B 84) und Bad Langensalza - Bad Tennstedt (L 3176) verbinden die Stadt mit weiteren zentralen
Orten. Diesen StraBenverbindungen kommt eine regionale Bedeutung (Z -3- RP-NT) zu.

Fur die geplante Ortsumgehung Bad Langensalza im Abschnitt von der B 176 zur B 84 bei Merxleben wurde
im Regionalplan (Raumnutzungskarte) ein Korridor ausgewiesen, der von konkurrierenden Nutzungen freige-
halten werden soll. Der Korridor beschreibt eine ¢stliche Umgehung von Merxleben (s. a. Kap. 3.5.1).

Siedlungsentwicklung (Kap. 2.4 LEP 2025, RP-NT 2012)

Im Landesentwicklungsprogramm Thiringen 2025 werden im Kap. 2.4 u. a. die folgenden Leitvorstellungen
fur die Siedlungsentwicklung festgelegt.

1. é.

2. Die Kkleinteilige Siedlungsstruktur soll als pragender Bestandteil Thiringens, deren Wahrung durch die Malf3-
stablichkeit von Siedlung und Freiraum bestimmt wird, erhalten bleiben. ...

3. Die Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungs- und Verkehrszwecke soll weiterhin kontinuierlich reduziert
werden mit dem Ziel, bis 2025 die Neuinanspruchnahme durch aktives Flachenrecycling (in der Summe) aus-
zugleichen.

4. Bei der Siedlungsentwicklung sowie Siedlungserneuerung im Bestand soll das bisherige Prinzip der Funk-
tionstrennung Uberwunden und eine funktionelle Zuordnung der Nutzungen Wohnen, Arbeiten, Versorgung
und Erholung angestrebt werden.

Auf Grund der Bauflachenentwicklung der vergangenen 20 Jahre mit einer teilweisen ungeordneten und nicht
bedarfsgerechten Entwicklung (s. Aschara und Thamsbriick) ist der Schutz des AuRenbereiches Grundge-
danke der Ziele und Grundsatze der Siedlungsentwicklung. Der weiteren stadtebaulichen Entwicklung sind
daher u. a. die folgenden Grundsatze zu Grunde zu legen:

Murch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitéat, Verbes-
serung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von Freirdumen und Freihaltung von Retentionsflachen sowie
durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung erreicht werden. Dabei sollen die zukiinftigen Bedurfnisse der Daseinsvorsorge auf Grundlage der
demographischen Entwicklung beriicksichtigt werden" (G 2-1 RP-NT).

Am Rahmen der Siedlungsentwicklung sollen die Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgen und Erholen so
geordnet werden, dass raumlich bedingter Verkehrsaufwand reduziert und einer Zersiedelung der Landschaft
entgegengewirkt wird" (G 2-2 RP-NT).

Dabei wird als Orientierungsrahmen der Bauleitplanung in der Region Nordthiringen fir Zentrale Orte eine
Siedlungsflachenentwicklung von 0,1 ha / 1.000 Einwohner und Jahr angesetzt. Mit diesem Rahmenwert kann
das 30-ha Ziel der Bundesregierung (taglicher Verkehrs- und Siedlungsflachenverbrauch) erreicht werden.
Diesem Grundsatz des Regionalplanes kann nur noch bedingt gefolgt werden, da im Landesentwicklungspro-
gramm bis zum Jahr 2025 landesweit eine Neuinanspruchnahme von Flachen durch aktives Flachenrecycling
ausgeglichen werden soll (Null-Hektar-Ziel).

ASiedlungen mit regionaltypischen und die Landschaft pragenden Erscheinungsbildern ... sollen als Teil ge-
wachsener Kulturlandschatft in ihrer Substanz, in ihrem MaRstab und ihrer baulichen Struktur erhalten bleiben"
(G 2-3 RP-NT).
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Tourismus / Fremdenverkehr (G 4.4.1 LEP 2025, Kap. 4.6 RP-NT)

Der Hainich mit seinem Umfeld, das gréRte zusammenhangende Laubwaldgebiet Deutschlands, und Teile
des Werraberglandes bieten ein fiur Thiringen enormes und einzigartiges touristisches Entwicklungspotenzial
(Begriindung zum Grundsatz G 4.4.1 LEP 2025). Die Bereiche im Siidwesten der Stadt Bad Langensalza
stdlich der B 247 um Zimmern und Waldstedt liegen innerhalb dieses Schwerpunktraumes Tourismus.

Des Weiteren sollen gem. G 4.4.3 LEP 2025 die staatlich anerkannten Kur- und Erholungsorte hinreichend in
die regional und Uberregional bedeutsame touristische Infrastruktur eingebunden werden. Sie sollen zur Star-
kung des Tourismus in den umliegenden Raumen beitragen.

Erganzend ist die Stadt Bad Langensalza, als regional bedeutsamer Tourismusort (Z 4-5 RP-NT), als Schwer-
punkt des Tourismus weiter zu entwickeln und in seiner Tourismus- und Erholungsfunktion zu sichern.
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Abb. 4: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Nordthiringen (2012)

Die allgemeinen raumordnerischen Ziele des Regionalplanes Nordthiringen (Textteil) werden durch die gra-
phisch dargestellten Ziele fur den Planungsraum weiter konkretisiert. Dabei wird generell zwischen Vorrang-
und Vorbehaltsflachen (i.S.d. 8§ 7 Abs. 4 Nr. 1 und 2 ROG) unterschieden.

Vorranggebiete: In Vorranggebieten ist eine bestimmte raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgesehen.
Damit sind andere raumbedeutsame Nutzungen in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit sie mit der
vorrangigen Funktion oder Nutzung nicht vereinbar sind. Die Vorranggebiete wurden im Rahmen der
Aufstellung des Regionalplanes endabgewogen.

Vorbehaltsgebiete: In diesen Gebieten sind bestimmte raumbedeutsame Funktionen oder Nutzungen bei der
Abwagung mit anderen ebenfalls raumbedeutsamen Nutzungsansprichen besonders zu wichten.
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Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza befinden sich folgende Vorrang (VR)- bzw. Vorbehaltsgebiete (VB) ge-
maf dem Regionalplan Nordthiringen. Die Planung der Stadt ist an die Ziele dieser Gebiete anzupassen (8 1
Abs. 4 BauGB).

Tab. 2: Vorrang- und Vorbehaltsgebiete gem. Regionalplan Nordthiiringen (2012) im Stadtgebiet von Bad Langensalza
(Auszug aus der Raumnutzungskarte)

Raume im Gebiet der
Stadt Bad Langensalza

Nr. gem. Typ
RP-NT

Bezeichnung gem. RP-NT

Freiraumsicherung

Gebiete der Freiraumsicherung dienen der Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunktionen der Naturgiiter Bo-
den, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes. (s.a. Z 4.1 und G 4-5 NT)

FS-19 VR Hainich Waldgebiet siidwestlich von Zimmern und
Flachen auRerhalb des zusammenhé&ngenden
Stadtgebietes (Exklaven)

FS-24 VR Zimmerbachtal / Hellerbachtal Auenbereich zwischen Zimmern und Umgeh-
ungsstralle Bad Langensalza

FS-25 VR Unstrutaue zwischen Négelstedt und Auenbereich der Unstrut dstlich von Nagel-

GroRvargula stedt

FS-108 VR Biotopverbund Hainichbéche Auen der Unstrutzuflisse westlich von

Thamsbrick

In den Vorranggebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen als
Flachen fiir Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewéassern durch Darstellung als Was-
serflachen. Es erfolgen keine Darstellungen von Bauflachen in den Vorranggebieten Freiraumsicherung.

fs 5 VB Naturpark Eichsfeld / Hainich / Werra- | Flache siidlich von Zimmern zwischen den VR
aue 19 und 24
fs 9 VB Flur im Bereich B 84 Agrarflachen beiderseits der B 84 nérdlich
von Merxleben
fs 10 VB Biotopverbund Welsbach Welsbach zwischen Thamsbrick und Klein-
welsbach
fs 46 VB Unstrutaue 6stlich von Bad Langen- Unstrutaue 6stlich von Bad Langensalza
salza

In den Vorbehaltsgebieten erfolgt eine Ubernahme der vorhandenen Nutzungen durch entsprechende Darstellungen
als Flachen fiir Wald und Landwirtschaft sowie einer teilweisen Uberlagerung mit Flachen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Ubernahme von vorhandenen Gewéssern durch Darstellung als
Wasserflachen. Ubernahme des Bebauungsplanes "Photovoltaik Taubenhérnchen” siidéstlich von Merxleben. Darstel-
lung moglicher Trassenkorridore fur die Verlegung der B 84 zwischen der Umgehungsstrafe Bad Langensalza und der
B 84 ndrdlich von Merxleben. Es erfolgen keine Darstellungen von zusétzlichen Bauflachen in den VB Freiraumsiche-
rung.

Zudem erfolgt auf der Grundlage der durch die Stadt Bad Langensalza erstellten Standortkonzeption Photovoltaik-
Freiflachenanlagen zur Beriicksichtigung der Vorgaben des § 2 EEG eine teilweise Uberlagerung der Flachen der Vor-
behaltsgebiete Freiraumsicherung mit Eignungsstandorten fur PV-Freiflachenanlagen.

Landwirtschaftliche Bodennutzung

LB 15 VR Zwischen Milverstedt und Bad Lan- Agrarflachen zwischen Waldstedt und Umge-
gensalza hungsstrale Bad Langensalza
LB 17 VR Sudlich von Bad Langensalza bis an Flachen sudlich der Umgehungsstral3e und
die Kreis-/Planungsregionsgrenze Ostlich der B 84 sowie der Kreisgrenze im Os-
ten und Studen
LB 19 VR Gebiet zwischen Bollstedt und Bad Flachen noérdlich und norddstlich von Thams-
Tennstedt briick bis Stadtgrenze, Flachen ndrdlich von
Néagelstedt und um Klettstedt
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Dem Vorranggebiet Landwirtschaftliche Bodennutzung wird durch eine Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft
entsprochen. Innerhalb der Vorrangflachen befinden sich kleinflachige gesetzlich geschiitzte Biotope bzw. Gehélze und

Gewasser.
Ib 22 VB um Alterstedt bis stidlich B 84 bei Flachen im Slidwesten von Bad Langensalza
Grumbach von Waldstedt bis siidwestlich Grumbach
Ib 23 VB um Wiegleben Bereich um Wiegleben
Ib 24 VB stdlich Aschara Flachen sudlich von Aschara in Erganzung
zum Vorranggebiet LB 17

Den Vorbehaltsgebieten 22, 23, 24 A andwirtschaftliche Bodennutzung” wird durch eine Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft entsprochen.

Auf der Grundlage der durch die Stadt Bad Langensalza erstellten Standortkonzeption Photovoltaik-Freiflachenanlagen
zur Beriicksichtigung der Vorgaben des § 2 EEG erfolgt eine teilweise Uberlagerung der Flachen der Vorbehaltsgebiete
landwirtschaftliche Bodennutzung mit Eignungsstandorten fur PV-Freiflachenanlagen.

b 25 VB Bereich zwischen der Mihlhauser LandstralRe

und Ufhoven

westlich Bad Langensalza bis an die
Ortsumgehung Bad Langensalza

Dem Vorbehaltsgebiet A andwirtschaftliche Bodennutzung” wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft entsprochen. Im Siedlungsrandbereich von Bad Langensalza erfolgen Bauflachendarstellungen im
Randbereich des Vorbehaltsgeb i et es (gep!l ant nW¥senfeldea uf | 2 che A

Auf der Grundlage der durch die Stadt Bad Langensalza erstellten Standortkonzeption Photovoltaik-Freiflachenanlagen
zur Beruicksichtigung der Vorgaben des § 2 EEG erfolgt eine teilweise Uberlagerung der Flachen der Vorbehaltsgebiete
landwirtschaftliche Bodennutzung mit Eignungsstandorten fir PV-Freiflachenanlagen.

b 26 VB um Merxleben Bereich nordwestlich, nordoéstlich, dstlich und

stidostlich von Merxleben

Dem Vorbehaltsgebiet A andwirtschaftliche Bodennutzung" wird durch eine weitgehende Darstellung als Flache fiir die
Landwirtschaft entsprochen. Im Flachennutzungsplan wurden zwei potenzielle Trassenkorridore fur die Verlegung der
B 84 um Merxleben aufgenommen, die Flachen des Vorbehaltsgebietes in Anspruch nimmt.

Auf der Grundlage der durch die Stadt Bad Langensalza erstellten Standortkonzeption Photovoltaik-Freiflachenanlagen
zur Berucksichtigung der Vorgaben des § 2 EEG erfolgt eine teilweise Uberlagerung der Flachen der Vorbehaltsgebiete
landwirtschaftliche Bodennutzung mit Eignungsstandorten fir PV-Freiflachenanlagen.

Forstwirtschaft / Waldmehrung

Der Regionalplan enthalt ausschlie3lich Darstellungen von Vorbehaltsgebieten fiir Flachen zur Waldmehrung (Grund-
satz 4-13 RP-NT)

Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza sind keine Vorbehaltsgebiete Waldmehrung gem. Regionalplan Nordthiringen
(2012) dargestellt.

Hochwasserschutz
Die Vorranggebiete Hochwasserschutz umfassen in der Regel die durch Rechtsverordnung festgestellten Uberschwem-
mungsgebiete. Der Abgrenzung liegt ein hundertjahrliches Hochwasserereignis (HQ100) zugrunde.

Die Vorbehaltsgebiete Hochwasserschutz umfassen tiberschwemmungsgeféhrdete Bereiche, die bei Eintreten eines
extremen Hochwassers (HQ200) Uiberschwemmt werden kénnen. Bei einem derartigen Hochwasserereignis entfalten
vorhandene Hochwasserschutzeinrichtungen nur beschrankte bzw. keine Wirkung. (Begriindung zum G 4-8 RP-NT)

HW-2 VR Unstrut im Unstrut-Hainich-Kreis und

im Landkreis Eichsfeld bis zur Quelle

Unstrutaue zwischen Stadtgrenze westlich
Thamsbrick bis zur Stadtgrenze dstlich von
Nagelstedt

Der Flachennutzungsplan stellt keine zusétzlichen Bauflachen im Bereich des Uberschwemmungsgebietes dar. Geplant
ist jedoch eine Verlegung der B 84 bis nérdlich Merxleben und damit eine Querung des Vorranggebietes. Da die Unstrut
Uberbriickt werden soll, ist von keiner Beeintrachtigung der Funktionalitdt des Vorranggebietes auszugehen.

hw-2 VB Flachen nordwestlich und stiddstlich von

Thamsbriick

Unstrut mit dem Zufluss der Notter im
Unstrut-Hainich-Kreis

Der Flachennutzungsplan sieht keine weitere bauliche Nutzung im potenziellen Uberschwemmungsgebiet von Unstrut
und Notter vor.
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Rohstoffsicherung und Rohstoffgewinnung - Werk- und Dekorationsstein

WD-1 ‘ VR | Bad Langensalza / Milchgasse Flachen sidlich der MilchstraRe

Der Abbau im Bereich des Vorranggebietes (Travertin) erfolgt im Tagebau. Entsprechend der Stellungnahme des
TLUBN vom 22.12.2020 ist von einem kurz- bis mittelfristigen Abbau auszugehen. Da zum gegenwartigen Zeitpunkt
die Folgenutzung noch nicht abschliel3end festgelegt ist, wird der Bereich des Vorranggebietes mit Ausnahme der be-
reits bebauten Bereiche (u. a. Bereiche an der Langen Stal3e) von der Darstellung ausgenommen.

WD-2 VR Bad Langensalza / Parkbruch / Neu- Bereich des Bebauungsplanes "Neustadter
stadter Feld Feld" (REWE-Markt)

Das Vorranggebiet umfasst neben dem Bergwer kseigent uni
angrenzende Bereiche, die im Flachennutzungsplan als Grinflache bzw. als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt
sind. FUr diese Bereiche ist eine Ausbeutung im Sinne einer Rohstoffsicherung zu beriicksichtigen. Wahrend der Be-
reich des bestehenden Gewinnungsfeldes (Bergwerkseigentum) weitgehend ausgebeutet ist und daher im Bereich des
bestehenden Bebauungsplanes als Bauflache dargestellt werden kann, erfolgen fir die weiteren Flachen des Vorrang-
gebietes mit den Darstellungen als Flache fir die Landwirtschaft bzw. als Grunflache keine Darstellungen, die einer
Umsetzung der Vorrangfunktion entgegenstehen.

Windenergie

W-10 VR Bad Langensalza / Wiegleben Sudlich von Wiegleben bis zur stdlichen
Stadtgrenze

Auf der Grundlage des Regionalplanes wurde fur den Bereich des Vorranggebietes ein Bebauungsplan zur Steuerung
und zur Errichtung von Windkraftanlagen aufgestellt, aber noch nicht zur Rechtskraft gebracht. Die Grenzen des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplanes werden in den Flachennutzungsplan tibernommen. Gegenwartig erfolgt eine
Aufstellung des Bebauungsplanes mit dem Ziel des Repowerings der bestehenden Anlagen.

Im Flachennutzungsplan wurde der aktuelle Stand der Eignungsflachen fur Windkraftanlagen ibernommen.
(VR Vorranggebiet, VB i Vorbehaltsgebiet)

Entsprechend dem Planungsstand zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthuringen zum Thema Wind-

kraft werden aus dem vorliegenden Entwurf zum Sachlichen Teilplan Windkraft (Stand 13.07.2022, PV-

Beschluss Nr. 26/04/202) die Vorranggebiete Winderergie W-1 8 ABad L an g 8varguaii zan-#9 Wr o
ABad LangWneglehenii in den Flachennutzungsplan ¢bernon

.._,.».f_ue.-r""T '~'~f’i2§
2 = _

Ay
: 508,

E b L e W L A‘ﬂﬁﬁ;ﬁﬁ*#ﬂ& ” LSS A | AT
Vorranggebiete Windenergie W-18 und W-19 (Entwurf zur Fortschreibung des Sachlichen Teil-
plans Windkraft 2022
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Landerubergreifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz 2021: Der Landeribergreifende
Raumordnungsplan enthalt hinsichtlich der Belange des Hochwasserschutzes sowohl Ziele als auch Grund-
s2tze. Hi eraus ergibt sich eine strikte Pr¢gfpflogdht.
(Kap. C, Begriindung zum Grundsatz I.1.1 des LanderUbergreifenden Raumordnungsplanes).

Bei Planungen zur Siedlungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern zu prifen. Diese Prifung hat
neben der Wahrscheinlichkeit eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Ausmal3
auch die Wassertiefe und die FlieRgeschwindigkeit zu berticksichtigen. Zudem sind die Empfindlichkeiten und
die Schutzwurdigkeit der Planung zu bertcksichtigen.

A Aufgrund der Lage der einzelnen Vorhaben der geplanten Siedlungsentwicklung ist nicht von einer Gefahr-
dung in Folge von Hochwasserereignissen auszugehen.

Im Rahmen der vorgeschriebenen Prifung sind bei allen Vorhaben und MalRBhahmen das Wasserversicke-
rungs- und Wasserrtickhaltevermogen zu erhalten (Z. 11.1.3).

A Die hierzu erforderlichen Malinahmen sind im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung bzw. nachgeord-
neter Genehmigungsverfahren zu prifen und festzulegen.

In Uberschwemmungsgebieten nach § 76 WHG durfen folgende raumbedeutsame Infrastrukturen und Anla-
gen weder geplant noch zugelassen werden (Z 11.2.3):

1. kritische Infrastrukturen mit lander- oder staatsgrenzenlberschreitender Bedeutung (z. B. Infrastrukturen
des Kernnetzes des européischen Verkehrsnetzes oder der européischen Energieinfrastruktur)

2. weitere Kritische Infrastruktur, soweit sie von der BSI-Kritisverordnung erfasst sind,

3. Anlagen oder Betriebsbereiche, die unter die Industrieemissionsrichtlinie oder die SEVESO-III-Richtlinie
fallen.

A Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza erfolgen in den Uberschwemmungsgebieten keine Darstellungen zu
den o. g. Anlagen der Kritischen Infrastrukturen.

Landschaftsplanung

Die fur die drtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und MaRnahmen des Naturschutzes und der

Landschaftspflege werden fir die Gemeinde in Landschaftsplanen dargestellt (§ 11 Abs. 1 BNatSchG). Den

Landschaftsplanen als den Fachplanungen der Naturschutzverwaltung kommt bei der Aufstellung von Fla-

chennutzungsplanen eine besondere Bedeutung zu (8§ 1 Abs. 6 Nr. 7g BauGB). Die Ziele und Mal3nahmen-

vorschlage der Landschaftsplane sind dabei wie auch andere Belangen in die Abwégung einzustellen.

Die Gemarkungen der Stadt Bad Langensalza wurden in drei Landschaftsplanen bearbeitet;

- Landschaftsplan ABad Langensal za un dscheral|Echardislefe® L T 19
Grosswelsbach, Grumbach, Henningsleben, llleben, Merxleben, N&agelstedt, Thamsbriick, Waldstedt,
Wiegleben, Bad Langensalza und Ufhoven

- Landschaftsplaneri sches i@uatda cLhatnegre nfsHad izmiid Knik@rmpasncoh a f t
nung 1995: Gemarkung Zimmern

- Landschaftspl ani HeBsielden PETNLA98)t Gembarkung Klettstedt

Im Rahmen einer Abwagung, die in der Anlage 3 dokumentiert ist, wurde entschieden, wie bzw. in welchem

Umfang die Ziele und Vorschlage der Landschaftsplane durch entsprechende Darstellungen im Flachennut-

zungsplan beriicksichtigt werden.

Flurbereinigungsverfahren

In Verbindung mit dem Bau der Umgehungsstral3e Bad Langensalza im Verlauf der B 84/B 247 wurde durch
das Thiringer Landesamt fuir Bau und Verkehr als Unternehmenstrager ein Flurbereinigungsverfahren gem.
88 1 und 87 FlurbG mit dem Aufstellungsbeschluss vom 05.07.2002 eingeleitet. Ziel dieses Verfahrens ist eine
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Agrarstrukturverbesserung, die Neuordnung der Eigentumsverhaltnisse sowie die Umsetzung des Stral3en-

bauprojektes. Das Plangebiet des Verf ahr e msmfédeintes umg e

Flache von 1.074 ha. Die Malinahmen des Gewasser- und Wegeplanes wurden umgesetzt. Dabei wurden
entsprechend ihrer Gré3e planungsrelevante Malnahmen in den Flachennutzungsplan u. a. als naturschutz-
rechtliche KompensationsmalRnahmen ibernommen (blaue T-Signatur in der Planzeichnung). Die Bodenord-
nung im Flurbereinigungsgebiet zur Neuordnung der Grundstlicke ist noch nicht abgeschlossen.

Sonstige stadtebauliche Planungen (8§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB)

Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Stadt Bad Langensalza hat zur Sicherung des Einzelhandels im Zentrum der Stadt und zur Steuerung der
weiteren Entwicklung des Einzelhandels ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept (CIMA 2023) erstellt. Hin-
sichtlich der aktuellen Strukturdaten enthélt das Gutachten die nachfolgenden Angaben:

An der Historischen Altstadt in der Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches befinden sich ca. 36 %
aller erhobenen Einzelhandelsbetriebe der Stadt Bad Langensalza, die jedoch nur einen Verkaufsflachenanteil
von 12 % reprasentieren.

Die Verkaufsflachenschwerpunkte der Stadt liegen mit ca. 74 % Verkaufsflachenanteil in den Sonder- und
Gewerbegebieten. Diese befinden sich Uberwiegend in den stadtebaulichen Randlagen der Kernstadt und sind
stark autokundenorientiert. Hier befinden sich u. a. Betriebe, die aufgrund ihres Verkaufsflachenbedarfes kaum
in innerstadtischen Lagen angesiedelt werden kénnen. Das betrifft in der Stadt Bad Langensalza insbesondere
die ausgepragt vorhanden Warengruppe Einrichtungsbedarf mit Mébeln und Heimtextilien.

Die fur die Innenstadtattraktivitat besonders relevanten Warengruppen des aperiodischen Bedarfsbereiches
(sog. zentrenrelevante Waren, insh. Bekleidung, Schuhe und Glas/Porzellan/Keramik sowie Spielwaren, Bi-
cher und Elektroartikel) haben auRerhalb der Historischen Altstadt ihre Verkaufsflachenschwerpunkte. Wah-
rend Betriebe in Streulagen in ihrer Wettbewerbswirkung fir die Innenstadt begrenzt sind, sind die konzentrier-
ten Angebote dieser Warengruppe im Gewebeg e bi et Ost probl ematisch. i

Fur die weitere Einzelhandelsentwicklung wurden folgende Standortbereiche im o. g. Einzelhandels- und Zen-
trenkonzept ermittelt und entsprechend in den Flachennutzungsplan ibernommen:

- ADegrntrale Versor gungsb e fig das Haupigeschsftszemtruns mitlgesani-|
stadtischer und regionaler Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion sowie einer herausragenden
Bedeutung f¢r Tourismus und Naherholung. d
A Ubernahme des zentralen Versorgungsbereiches in den Flachennutzungsplan

- DasNahversorgungs zent rdem deh Ceoserguhgedes nordwstlithen Stadtquar-
tiers. Neben Nahversorgungsangeboten finden sich hier auch Waren des aperiodischen Bedarfsbe-

reiches im niedrigen Preissegment. Gastronomie und Dienstleistungsangebote ergénzen die Versor-
gungsfunktion.
A Darstellung als Sondergebiet Einzelhandel gem. vorliegendem Bebauungsplan

- Entwicklungsstandort Kaufland-Verlagerung Tonnaer StraBe: Durch die geplante Verlagerung des
KAUFLAND Verbrauchermarktes an die Tonnaer Stral3e ergibt sich in stddtebaulich sehr gut integrier-
ter Lage eine Potenzialflache fiir grof3flachigen Einzelhandel.

A Berlcksichtigung der geplanten Standortverlagerung und Darstellung als Sondergebiet Einzelhan-
del im Flachennutzungsplan

- Eswurden Nahversorgungsstandorte definiert, die fir die Einwohner in einem fuZlaufigen Umfeld eine
wichtige Versorgungsfunktion aufweisen.

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH
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A Ubernahme der bestehenden weitgehend groRflachigen Einzelhandelsunternehmen als Sonderge-
biete grol3flachiger Einzelhandel

- Die Fachmarktagglomeration Tonnaer Stral3e: Die Lage entlang der gesamten Tonnaer Stral3e bis
zum 6stlichen Ende des Siedlungsbereiches ist baulich nicht in Wohngebietslagen integriert. Sie Uber-
nimmt aufgrund der verkehrsgunstigen Lage nahe der B 84 mittelzentrale Versorgungsfunktionen fir
das Umland.

A Weitgehende Sicherung der vorhandenen Betreibe (Darstellung als Sondergebiete), jedoch keine
Entwicklung des Einzelhandelsstandortes am dstlichen Stadtausgang fir einen grof3flachigen Einzel-
handel

Mit der Ubernahme der Aussagen des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes werden die Standorte fiir den
groi3flachigen Einzelhandel festgelegt. Hierbei sind v. a. die Standorte flr den gro3flachigen Lebensmittel-
Einzelhandel von erheblicher Bedeutung, da diesen Markten auch eine Nahversorgungsfunktion zukommt. Mit
der Festlegung dieser Sondergebiete auf die vorhandenen Standorte soll sichergestellt werden, dass keine
weiteren Ansiedlungen entlang der Hauptverkehrsziige bzw. in Stadtrandlage erfolgen, die die bestehende
Nahversorgungsfunktion beeintrachtigen konnten. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass Einzelhandelsbetriebe
mit einer Verkaufsflache < 800 m2 regelmafig auch in anderen Baugebieten zulassig sind.

Zentrales Anliegen der Stadt ist es auch weiterhin, sowohl den zentralen Versorgungsbereich zu fordern als
auch die Nahversorgung im Stadtgebiet sicherzustellen.

Standortkonzeption Photovoltaik-Freiflachenanlagen (PV-FFA)

Die Stadt Bad Langensalza hat in den Jahren 2022/2023 zur Steuerung der Standorte von PV-Freiflachen-
anlagen eine Standortkonzeption fur diese Anlagen erstellt, um eine Bewertung nach einheitlichen Kriterien
durchfihren zu kdnnen und um andererseits die Vorgabe des § 2 EEG in den stadtebaulichen Planungen zu
berticksichtigen. Hierzu wurde eine 1. Erganzung zur Bewertung der Béden nach dem Gesamt-Bodenfunkti-
onsverfullungsgrad sowie zur Berticksichtigung der geplanten Bauflachen erstellt (A weitergehende Erlaute-
rungen: s. Kap. 3.5.2 und Anlage 4).

2.2 Rechtliche Festsetzungen

Im Plangebiet befinden sich zahlreiche Schutzgebiete und -objekte, die auf der Grundlage unterschiedlicher
Fachgesetze unter Schutz gestellt wurden. Entsprechende Regelungen sind gem. § 5 Abs. 4 und 4a BauGB
nachrichtlich in den Flachennutzungsplan zu tGbernehmen. Sie unterliegen nicht der Abwégung durch den
Stadtrat. Sind derartige Festsetzungen in Aussicht gestellt (Planung von Schutzgebieten), sind diese im Fla-
chennutzungsplan als Vermerk zu kennzeichnen.

Aufgabe der Behordenbeteiligung ist es u.a. auch, der Stadt Angaben zu neuen Planungen von Schutzgebie-
ten bzw. auch deren Aufhebung mitzuteilen, damit diese in die Planzeichnung aufgenommen werden kénnen.
Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza bestehen folgende planungsrelevante rechtliche Festsetzungen nach
Bundes- und Landesrecht.

Festsetzungen gem. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) / Thiringer Naturschutzgesetz
(ThirNatG)

Die Festsetzungen nach dem Bundesnaturschutzgesetz bzw. dem Thuringer Naturschutzgesetz umfassen
sowohl Gebiete, die auf der Grundlage eines eigenen Verfahrens unter Schutz gestellt wurden als auch Bio-
tope, die pauschal ohne eigene Rechtsverordnung unter Schutz stehen. Den nachfolgenden Angaben sowie
die Abgrenzungen liegen die LINFOS-Daten vom 26.07.2017 (Ubermittlung durch Unstrut-Hainich-Kreis) zu
Grunde.
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NATURA 2000-Gebiete (Europdische Vogelschutzgebiete SPA-Gebiet und Gebiete von Gemeinschaftlicher
Bedeutung (FFH-Gebiet) gem. § 32 BNatSchG: Die naturschutzrechtlichen Planungen dienen dem Auf-
bau und dem Schutzdes Europ2ischen °kol ogischen Netzes
der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete gemaf den
Richtlinien 92/43/EWG (FFH-Richtlinie) und 2009/147/EG (EG-Vogelschutzrichtlinie).

Im Stdwesten des Plangebietes befinden sich in der Gemarkung Zimmern Teile des FFH-Gebietes "Hai-
nich" (Nr. 36) im Gebiet der Stadt Bad Langensalza. Des Weiteren liegen die beiden westlichen Exklaven
der Stadt Bad Langensalza in diesem FFH-Gebiet. Des Weiteren reicht das FFH-Gebiet Nr. 201 "Keu-
perhiigel und Unstrutniederung bei Muhlhausen” bis nach Thamsbriick und damit in das Gebiet der Stadt
Bad Langensalza. Im weiteren Verlauf wurde die Unstrutaue 6stlich von Nagelstedt als FFH-Gebiet Nr.
38 "Unstruttal zwischen Nagelstedt und GroRvargula" ausgewiesen.

Westlich des zusammenhangenden Stadtgebietes befinden sich zwei Exklaven, die ebenso innerhalb
des EU-Vogelschutzgebietes (SPA) Nr. 14 "Hainich" liegen, wie die westlichen Bereiche der Gemarkung
Zimmern. Das EU-Vogelschutzgebiet umfasst eine Flache von 15.036 ha.

A Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde geprift, ob die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes mit den Erhaltungszielen der Natura 2000-Gebiete vereinbar sind. Entsprechend
dem gegenwartigen Planungsstand ist davon auszugehen, dass mit den Darstellungen im vorliegenden
Entwurf des Flachennutzungsplanes keine erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der
NATURA 2000-Gebiete verbunden sind (s.a. Kap. 8 Umweltbericht).

Naturschutzgebiete (NSG) gem. 23 BNatSchG: Mit den Naturschutzgebieten Zimmerbachtal - Hellerbachtal”
und Teilen des Naturschutzgebietes AJnstruttal zwischen Négelstedt und GroRvargula" befinden sich Fla-
chen von zwei Naturschutzgebieten im Planungsraum. Das NSG AZimmerbachtal - Hellerbachtal" befindet
sich im Talverlauf zwischen Zimmern und der UmgehungsstraRe Bad Langensalza. Es umfasst eine Fl&-
che von 50,7 ha und wurde mit Verordnung vom 13.09.2000 unter Schutz gestellt. Des Weiteren reicht
der westliche Teil des insgesamt 192,6 ha groRen NSG AUnstruttal zwischen N&gelstedt und GroRvar-
gula" dstlich von Nagelstedt ins Plangebiet (Unterschutzstellung mit Verordnung vom 03.07.1996).

Nationalparks gem. 24 BNatSchG: Westlich der Stadt Bad Langensalza befindet sich der mit Gesetz vom
19.12.1997 ausgewiesene 7.500 ha grofR3e Nationalpark Hainich. Innerhalb des Nationalparks liegen aus-
schliellich die beiden stadtischen Exklaven zwischen den Gemeinden Kammerforst und Flarchheim so-
wie zwischen Flarchheim und Milverstedt. Dem Nationalpark kommt eine besondere landes- und bun-
desweite naturschutzfachliche Bedeutung v. a. hinsichtlich der vorhandenen Buchenbestande zu. Zudem
ist er Teil des Tourismusangebotes der Region.

Landschaftsschutzgebiete (LSG) gem. 26 BNatSchG (bisher § 13 ThurNatG): Im Osten der Stadt liegen die
FI 2chen der Unstrutaue im Landschaftsschut z ggala'i
Die Grenze des Landschaftsschutzgebietes wurde nachrichtlich tbernommen. Im Bereich des Land-
schaftsschutzgebietes werden keine Bauflachen dargestellt.

Naturparks gem. 27 BNatSchG: Im Sidwesten der Stadt Bad Langensalza reichen sudlich der L 1042 bis zur
B 84 (Bereich Zimmern) Flachen des 85.800 ha grof3en Naturparks "Eichsfeld - Hainich - Werratal" in den
Planungsbereich (Unterschutzstellung mit Verordnung vom 07.12.2011).

Naturdenkméler gem. 28 BNatSchG (bisher § 16 ThirNatG): In der Stadt Bad Langensalza sind gegenwértig
funf Naturdenkmaler ausgewiesen. Weitere Ausweisungen sind gegenwartig nicht geplant. Zustandig fur
Naturdenkmale ist der Unstrut-Hainich-Kreis (Untere Naturschutzbehdrde). Gegenwartig sind im Gebiet
der Stadt folgende Objekte als Naturdenkmal (ND) ausgewiesen:
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ND ASiilzenberglinde" (StralRe "Am Siilzenberg" in Ufhoven)
ND Aer Erdfall Egelsee" (im Zimmerbachtal zwischen Zimmern und Bad Langensalza, 0,2 ha)
ND Mer Erdfall Kleine Golke" (im Zimmerbachtal zwischen Zimmern und Bad Langensalza, 0,27 ha)

ND Mer Erdfall GroRe Golke" (im Zimmerbachtal zwischen Zimmern und Bad Langensalza, 0,16 ha)

= =4 a4 -4 -2

ND ASpaltquelle” (6stlich der Teichmiihle in Nagelstedt, 0,23 ha)
f ND ABuche Klettstedti

Geschitzte Landschaftsbestandteile gem. § 29 BNatSchG (bisher § 17 ThirNatG): Im Plangebiet befindet
sichmit dem GLB A Bandsesstfitztel tamdsahdftsbestandteil (GLB). Die Verordnung zum
GLB ABadew?2l dchenfi wurde am O02.-Banicl2lrelsds békamntgemachtb | at t
Die Zustandigkeit fir Geschitzte Landschaftsbestandteile liegt bei der Unteren Naturschutzbehdrde des
Unstrut-Hainich-Kreises.
In Verbindung mit einer Gesetzesanderung (8 14 ThirNatG) wurde erganzend festgelegt, dass auch li-
nienhafte Anpflanzungen wie durchgehende Hecken und einseitige Baumreihen, die als Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen nach § 15 Abs. 2 BNatSchG festgesetzt wurden und bei denen es sich nicht um Ver-
kehrsbegleitgriin handelt, sowie bei Alleen au3erhalb des Waldes an 6ffentlichen oder privaten Verkehrs-
flachen und Feldwegen gem. Abs. 3 um geschitzte Landschaftsbestandteile handelt. Diese erfordern

dabei kein gesondertes Ausweisungsverfahren. Eine Kartierung dieser Flachen liegt bisher nicht vor.

Flachennaturdenkmaler gem. 8§ 26 ThurNatG: Im Plangebiet ist zudem ein Flachennaturdenkmal (FND) unter
Schutz gestellt, das nach 1989 in bundesdeutsches Recht Ubergeleitet wurde:

1 F N DZinfnerbach" (21,5 ha, VO des Landrates des Landkreis Langensalza v. 1938)

Die Abgrenzung des Flachennaturdenkmales wird im Flachennutzungsplan nachrichtlich ibernommen.
Eine Ausweisung weiterer Flachennaturdenkmale ist nicht moglich.

A Flachen des o.g. Flachennaturdenkmals sind von Darstellungen neuer Bauflachen oder sonstiger Nut-
zungsartenanderungen nicht betroffen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG i. V. m. 15 ThirNatG: Die gesetzlich geschitzten Biotope
sind pauschal unter Schutz gestellt, ohne dass im Einzelfall eine Rechtsverordnung erlassen werden muss
(ipso iure). Die gesetzlich geschitzten Biotope liegen mit Ausnahme der Flachen des Nationalparks in der
Zustandigkeit der Unteren Naturschutzbehdérde. Innerhalb des Nationalparks Ubernimmt die Nationalparkver-
waltung Hainich die Aufgaben der Unteren Naturschutzbehérde. Die im Plan getroffenen nachrichtlichen Uber-
nahmen fur Biotope nach § 30 BNatSchG i. V. m. 8§ 15 ThurNatG dokumentieren den bis zur Beschlussfassung
Uber den Flachennutzungsplan ermittelten Bestand und die Abgrenzung der gesetzlich geschiitzten Biotope
ohne Anspruch auf Vollstandigkeit. Fur die Ableitung von verbindlichen Bauleitplanen aus dem Flachennut-
zungsplan ist im geplanten Geltungsbereich des Bebauungsplanes die Existenz oder Entstehung weiterer Bi-
otope Ermittlungsgegenstand der Planung. Im vorliegenden Flachennutzungsplan wurden die gesetzlich ge-
schitzten Biotope entsprechend den vorliegenden Kartierungsergebnissen des Unstrut-Hainich-Kreises tber-
nommen. Diese Angaben werden im Landratsamt fortlaufend aktualisiert und basieren auf der Waldbiotopkar-
tierung (ThdringenForst) und der Offenland- und Dorfbiotopkartierung (Thiringer Landesanstalt fir Umwelt
und Geologie).

Es wird darauf hingewiesen, dass in Folge einer Gesetzesanderung nunmehr gem. 8 30 Abs. 2 Nr. 7
BNatSchG u. a. auch magere Flachland-Mahwiesen zu den gesetzlich geschiitzten Biotopen zahlen. Fur diese
liegen noch keine Kartierungsergebnisse vor, so dass deren Kartierung im Rahmen weiterfihrender Planun-
gen Ermittlungsgegenstand sein muss.
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Festsetzungen gem. Thiringer Wassergesetz (ThurwG)

Trinkwasserschutzzonen gem. § 51 WHG:
Im suddstlichen Teil der Stadt Bad Langensalza befindet sich eine Trinkwasserschutzzone gem. § 51
WHG. Die Ortslagen Waldstedt, Henningsleben und Grumbach liegen in der Schutzzone lll, die Ortslage
Zimmern in der Schutzzone Il, woraus sich fir Zimmern Beschrankungen hinsichtlich einer weiteren Be-
bauung ergeben.
Im Entwurf des Flachennutzungsplanes erfolgt keine weitere Berlicksichtigung der bisher geplanten Bau-
flachen in der Ortslage Zimmern innerhalb der bestehenden Schutzzone.

Heilguellenschutzzonen gem. § 53 WHG:
In der Unstrutaue zwischen Bad Langensalza und Merxleben befindet sich ein Heilquellenschutzgebiet
mit den entsprechenden Schutzzonen |7 Il (Beschlisse des Kreistages Bad Langensalza Nr. 72-19-3/77
vom 19.05.1977 sowie Nr. 56/86 vom 20.03.1986 i. V. m. Beschluss des Rates des Bezirks Erfurt vom
01.10.1979 (Beschluss Nr. 0159). Die sudlichen Teile der bebauten Ortslage von Merxleben sowie die
norddstlichen bebauten Stadtgebiete von Bad Langensalza liegen innerhalb der Schutzzone Il. Die
Schutzzonen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tbernommen.

Des Weiteren wird die Ausweisung eines weiteren Heilquellenschutzgebietes in Bad Langensalza vorbe-
reitet. Dieses umfasst vor allem das Stadtgebiet der Stadt Bad Langensalza. Die zurzeit vorgesehenen
Grenzen der Schutzzonen werden als Vermerk in den Flachennutzungsplan ibernommen.

Uberschwemmungsgebiet gem. § 76 WHG:
Im Bereich des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Langensalza wurde fir die Unstrut im Norden der
Stadt Bad Langensalza ein Uberschwemmungsgebiet durch Rechtsverordnung vom 25.04.2007 festge-
setzt. Die Abgrenzung wurde nachrichtlich ibernommen.
Mit Ausnahme einer geplanten StralRenbaumaRnahme (Verlegung B 84) sowie von kurortrelevanten Mal3-
nahmen im Osten des Stadtgebietes sind im Flachennutzungsplan keine Darstellungen enthalten, die
dem Schutzzweck entgegenstehen. Zudem sind bei allen BaumaRnahmen zum Schutz des Uberschwem-
mungsgebietes mit seinen Funktionen die Vorgaben der 88 78 ff WHG anzuwenden.
In Verbindung mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der Stadt Bad Langensalza wurde der zum
groRen Teil im Uberschwemmungsgebiet der Unstrut gelegene Bebauungsplan fir das geplante Gewer-
begebiet AVest" im Ortsteil Thamsbriick aufgehoben.

Der vorhabenbezogenkr whe btaewrwnmnggs pHiarnmeM gel 2nde Br
siidlichen Teil auch Flachen des Uberschwemmungsgebietes der Unstrut. Der Bebauungsplan wurde
zwischenzeitig genehmigt und rechtskraftig.

Fur die weiteren Gewasser im Gebiet des Flachennutzungsplanes werden zurzeit keine Festsetzungen
von Uberschwemmungsgebieten gem. § 76 Abs. 3 WHG vorbereitet.

Dariiber hinaus gelten die rechtlichen Vorgaben zur Bebauung in und an Gewassern (s. WHG / ThirwG).

Risikogebiete gem. § 78b WHG:
Im Rahmen einer Voruntersuchung (vorlaufige Risikobewertung) wurde fir die Gewéasser Thiringens ge-
maf § 73 Wasserhaushaltsgesetz das Hochwasserrisiko bewertet. Die Gewdasserabschnitte, fiir die bei
Hochwasser von grof3eren Risiken auszugehen ist, definierte man danach als Gebiete mit signifikantem
Hochwasserrisiko (Risikogebiet). Nachfolgend wird fir die Unstrut das Hochwasserrisikogebiet bei einem
HQ 200 aufgezeigt. Die Hochwasserrisikogebiete auRerhalb der Uberschwemmungsgebiete sind gem. §
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5 Abs. 4a BauGB nachrichtlich zu Gbernehmen. Hierbei handelt es sich vorliegend um die Flachen zwi-
schen der maximalen Ausdehnung des Risikogebietes sowie der Grenze des festgesetzten Uberschwem-
mungsgebietes der Unstrut.
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Abb. 6: Risikogebiet der Unstrut bei einem HQ200 (TLUBN 2025)

Gewasserrandstreifen gem. § 30 WHG i.V.m. 29 ThirWG
Genell unterliegen Randstreifen an Gewassern dem besonderen Schutz des Wasserrechts. In Thiringen

zahlt hierzu ein Randstreifen von 5 m beiderseits der Gewasser im bauplanungsrechtlichen Innenbereich
und von 10 m im bauplanungsrechltichen AuRenbereich. Eine gesondere Darstellung erfolgt mafl3stabs-
bedingt im Flachennutzungsplan nicht.

Festsetzungen nach dem Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)
Ausweisungen geschutzter Waldgebiete gemaR § 9 ThirWaldG liegen nicht vor.

Festsetzungen nach dem Thiringer Denkmalschutzgesetz (ThurDSchG)

Im Flachennutzungsplan sind denkmalgeschiitzte Mehrheiten von baulichen Anlagen (s. g. Denkmalensemble
gem. 8§ 2 Abs. 2 ThurDSchG) nachrichtlich zu tbernehmen (8 5 Abs. 4 BauGB) bzw. bei geplanten Auswei-
sungen als Vermerk zu Gbernehmen.

A Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza befinden sich die folgenden Denkmalensembles gem. § 2 Abs. 2
ThirDSchG, deren Abgrenzungen in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen wurden:

1.) Bahnhofsviertel (Bad Langensalza)

2.) Altstadt (Bad Langensalza)

3.) Werkssiedlung Bebelstral3e (Bad Langensalza)

4.) Denkmalensemble Thamsbriick

Im Bereich der Stadt Bad Langensalza sind des Weiteren zahlreiche Kulturdenkmale gem. 8§ 2 Abs. 1
ThirDSchG) in die Kulturdenkmalliste eingetragen. Ungeachtet dessen gilt, dass Kulturdenkmale kraft Ge-
setztes (ipso iure) geschitzt sind. Hierzu wird darauf hingewiesen, dass die Denkmalinventarisierung eine
dauerhafte Arbeit darstellt, so dass sich jederzeit sowohl Ergédnzungen als auch Streichungen ergeben koén-
nen.

Auf Grund der Vielzahl der Einzelobjekte sowie der sich noch andernden Eintragungen in der Denkmalliste
werden die Einzelobjekte im Flachennutzungsplan nicht aufgefihrt.
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Zudem befinden sich im Gebiet des Flachennutzungsplanes sowohl in den Siedlungsbereichen als auch in
der offenen Feldflur zahlreiche Bodendenkmale (§ 2 Abs. 7 ThirDSchG). Mit Schreiben vom 17.07.2018 wird
von einem Bestand von 308 archdologischen Bodendenkmalen bzw. arch&ologischen Relevanzbereichen
ausgegangen, wobei die Erfassung nicht als abschlieRend einzuordnen ist. Eine Ubernahme all dieser Objekte
in den Flachennutzungsplan ist nicht sinnvoll und erforderlich.

Festsetzungen nach dem Bundesberggesetz (BBergG)

Die nach dem Bundesberggesetz ausgewiesenen Bereiche befinden sich im Norden des Plangebietes im
Bereich nordlich von Merxleben und dstlich von Thamsbriick sowie im eigentlichen Stadtgebiet (Abgrenzung
gem. Datenlibergabe des Thiringer Landesbergamtes vom 08. August 2018). Bei den vorhandenen Berei-
chen handelt es sich sowohl um Bewilligungen als auch um Bergwerkseigentum.

Bewilligung Bad Langensalza Nord" (Nr. gem. FNP: 1): Im Nordosten von Bad Langensalza befindet sich das
Feld "Bad Langensalza Nord" zur Gewinnung von Sole. Hierbei handelt es sich um eine Bewilligung
gem. § 8 BBergG. Die Bewilligung erlaubt die Gewinnung von Sole gem. Bescheid vom 01.12.2001.
A Die Abgrenzung des Bewilligungsfeldes wird nachrichtlich ibernommen, da sie gemaf vorliegen-
dem Bescheid bis zum 30.11.2051 erteilt wurde. Eine ergdnzende Darstellung als Abbauflache gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB erfolgt nicht, da die Gewinnung durch Bohrungen und nicht im Tagebau
erfolgt.

Bewil | i gBad leangdnsalza Nord 2" (Nr. gem. FNP: 2): Ebenfalls im Nordosten der Siedlungsflache von
Bad Langensalza befindet sich dieses Bewilligungsfeld, das auch das Feld "Bad Langensalza Nord"
mit umfasst und der Gewinnung von Steinsalz und anderen Salzen dient. Hierbei handelt es sich um
eine Bewilligung gem. § 8 BBergG. Die Bewilligung erlaubt die Gewinnung von Steinsalz gem. Be-
scheid vom 23.11.2007.

A Die Abgrenzung des Bewilligungsfeldes wird nachrichtlich lbernommen, da sie gemal? vorliegen-
dem Bescheid bis zum 23.11.2057 erteilt wurde. Eine ergdnzende Darstellung als Abbauflache gem.
§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB erfolgt nicht

Bergwerkseigentum A angensalza'": Es handelt sich hierbei um ein Bergwerkseigentum (§ 149 BBergG). Der
Bodenschatz besteht aus Erddl und Erdgas, s. g. feste, flissige und gasférmige Kohlenwasserstoffe.
Da fur diesen Abbau von keinem Tagebau auszugehen ist, erfolgt keine gesonderte Darstellung
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB als Flache fur Abgrabungen oder fur die Gewinnung von Bodenschét-
zen.

Bergwerkseigentum Mad Langensalza / Parkbruch" (Nr. gem. FNP: 3): Es handelt sich hierbei um ein Berg-
werkseigentum (§ 149 BBergG) zum Abbau von Gesteinen zur Herstellung von Werk- und Dekostei-
nen. Gegenwartig erfolgt kein Abbau mehr, da der Rohstoff weitgehend ausgebeutet ist. Zwischen-
zeitig wurde eine Nachfolgenutzung in Form eines Abschlussbetriebsplanes genehmigt. Da nicht
mehr von einem Abbau ausgegangen werden muss, erfolgt keine Darstellung einer Flache fur Ab-
grabungen. Ungeachtet dessen wird das mit Bescheid vom 25.09.1990 erteilte Bergwerkseigen-
tumsfeld mit seiner Grenze nachrichtlich ilbernommen.

Das TLUBN weist in seiner Stellungnahme vom 22.12.2020 darauf hin, dass der zum Teil im Berg-
wer kseigentum | iegende Bebauunntsgr damaligen/Brgamsab-2 dt er
gestimmt wurde.

Bergwerkseigentum /Bad Langensalza / Milchgasse" (Nr. gem. FNP: 4): Es handelt sich hierbei ebenfalls um
ein Bergwerkseigentum zur Gewinnung von Gesteinen zur Herstellung von Werk- und Dekosteinen.
Das Feld des mit Datum vom 29.09.1990 erteilten Bergwerkseigentums befindet sich stidwestlich
der Milchgasse und ist teilweise bebaut. Das Gebiet besteht dabei aus zwei Abbaufeldern, wobei im
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ersten Abbaufeld die Gewinnung weitgehend abgeschlossen ist. Das zweite Feld wird gegenwartig
als Lagerflache genutzt und ist perspektivisch fur die Gewinnung von Rohstoffen vorgesehen.

2.3 Stadtebauliche Planungen (BauGB)

Seit 1990 haben die Stadt Bad Langensalza sowie die eingemeindeten Stadte und Gemeinden zahlreiche
Bebauungspléne (8 9 bzw. § 12 BauGB) aufgestellt und zur Genehmigung geflihrt. Weitere Plangebiete be-
finden sich im Verfahren. Des Weiteren wurden mehrere Erganzungssatzungen gem. § 34 BauGB sowie eine
AulRenbereichssatzung (8§ 3 35 BauGB) erlassen.

Bebauungsplane / vorhabenbezogene Bebauungsplane

Die Grenzen der einzelnen Geltungsbereiche wurden in die Planzeichnung tbernommen, um zu verdeutli-

chen, fir welche Gebiete bereits rechtskraftige kommunale Satzungen bestehen (schwarze unterbrochene

Linie) und fur welche Planungen die Verfahren bereits eingeleitet, aber noch nicht abgeschlossen wurden

(graue unterbrochene Linie). Zwischenzeitg aufgehobene Bauleitplane, wie z. B. fur das Wohngebiet A A m
RederstiegfhdasBGewschagabi et AWe sundideriBebalumgsnslbarg cRBar f ¢ Ce
t eweridlen nicht mehr beriicksichtigt.

Tab. 3: Ubersicht vorhandener Bebauungsplane und vorhabenbezogener Bebauungsplane der Stadt Bad Langensalza

Ortsteil Bezeichnung der Planung Art der Nut- Datum Bemerkung / Pla-
zung Bekannt- nungsabsicht
machung

Bad Langensalza | Bebauungsplan

Am Klagetor WA Vorliegend mit der 1. An-
derung
Am Klausberg WA 18.08.1995 | Rechtskraftig mit der
23.01.2017 | F.d. 4. Anderung
Bodenreform Gfl. 04.02.2000 | Dauerkleingartenanlage
Bohmenweg Gfl. 09.11.1998 | Dauerkleingartenanlage
Gartenstadt WA 07.03.2008 | 1. Anderung (Bekannt-

machung vom
24.02.2011) mit SO Ho-

tel
Gutbierstralle WA 04.08.2016
Jacobieck WA 05.06.1998
Neustéadter Feld WA /SO 02.05.2013
Ostsiedlung WA 15.04.2005
Taubental Gfl. 24.11.2000 | Dauerkleingartenanlage
Westsiedlung WA 24.01.2013
Wohnen an der Stadtmauer i WA/MI 17.02.2006 )
Enge Gasse 22.08.2013 | 1. Anderung
GE/GI Nord GE/GI Aufgestellt als GE-Nord

25.11.2005 | mit 3. Anderung

Gewerbegebiet Ost GE 07.11.1997 | Rechtskraftig mit der
13.09.2012 | Fassung der 2. Ande-
rung, Teilaufhebung fir
Gebiet mit Erdfall ge-
plant

Wohngebiet AAmM T WA 15.07.2021
We g i
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Stadtteilzentrum Nord WA/SO/Gemein- | 16.03.2023 | Sondergebiete Garagen,
bedarf Gemeindebedarf Kinder-
garten
Rasenmihlenweg WA 18.01.2024

Vorhaben- und ErschlieBungsplan / Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Eigenheimbebauung "Silzen- WA --
berg"
Garnison | i Thamsbricker MI/SO 20.11.2002 | SO Handel
StralRe
GoethestralRe 4a WA 27.09.1996
Klostergasse WA 29.04.1994
Lagerplatz Fa. Koch 04.05.2001 | Lagerplatz
Oberer Klausberg WA 27.09.1996
Wohnpark RathenaustralRe WA 05.12.1999
Sondergebiet AP( SO 02.09.2021 | Sondergebiet Solar
Power to X Am FI
PV-Freiflachenanlage Thamsbri- SO 06.06.2024
cker StraBe Garnison Il
PV-Freiflachenanlage Thamsbrii- SO
cker Landstral3e Garnision Il
Eckardtsleben Am Ballstadter Stieg (BP) GE 24.04.1998 | tlw. Solaranlage
Illeben Photovoltaikpark llleben (BP) SO 17.04.2014
Merxleben Gewerbepark Merxleben (BP) WA /GE /SO Anwendung mit der 2.
03.05.2012 | Anderung, Ausgleich in
GrofR3welsbach
Erweiterung Firmengelande GE 02.05.2013 | Ersatzmalinahme in
Brunnenbau Conrad (vBP) Grofl3welsbach
1. Anderung 16.03.2023
Photovoltaikpark Taubenhérn- SO 19.06.2014 Solaranlage
chen (vBP
PV-Freiflachenanlage am Gewer- SO 04.04.2024
bepark Merxleben
Nagelstedt Am Weinberg (BP) WA 10.02.1994 | Rechtskraftig i.d.F. mit
11.03.2005 | der 4. Anderung tiw. rea-
lisiert, gréRere Grundsti-
cke geplant
Thamsbrick Am Merxlebener Weg (BP) WA / MD 14.01.1994 | Rechtskraftig i.d.F. mit
05.04.2004 | der 4. Anderung
Sundhéuser Weg (BP) GE /SO 02.05.2013 | SO fur Solaranlage
Wiegleben GartenstraRe (BP) WA 30.09.1994 | teilweise realisiert
Wieglebener Kreuz (vBP) Gl 05.12.1997 | Rechtskréftig i.d.F. mit
13.07.2001 | der 2. Vereinfachten An-
derung
Zimmern An der Netzbornstral3e (BP) Ml 15.12.2022

Ergénzungssatzung (Abrundungssatzung)
Mit einer Ergénzungssatzung (friher: Abrundungsatzung) gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB kodnnen einzelne an
den Siedlungsbereich angrenzende Flachen dem Innenbereich zugeordnet werden. Es erfolgte dabei die Auf-
stellung einer Erganzungssatzung in Verbindung mit einer Klarstellungssatzung gem. 8 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
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(= deklaratorische Satzung zur Bestimmung des Innenbereiches). Im Rahmen der Flachennutzungsplanung
erfolgt weitgehend eine Anpassung der dargestellten Bauflachen an die Grenze der Satzung.

Tab. 4: Ubersicht der Ergénzungssatzungen / Klarstellungssatzungen der Stadt Bad Langensalza

Ortsteil Bezeichnung der Satzung Datum Bemerkung
Bekanntmachung
Wiegleben Abrundungsatzung Wiegleben (Klarstel- 24.06.1994

lungs- und Erganzungsatzung)

Zimmern Klarstellungsatzung mit Abrundungssatzung 30.06.1992

AuBenbereichssatzung

Mit der AuBenbereichssatzung wird geregelt, dass fuir bebaute Bereiche im Aul3enbereich Wohnzwecken die-
nende Vorhaben ermdglicht werden (8 35 Abs. 6 Satz 1 BauGB). Hierbei bleiben die Flachen der Satzung Teil
des AuRBenbereiches. Es erfolgt daher eine Darstellung als Flache fir die Landwirtschatft.

Tab. 5: Ubersicht der AuRenbereichssatzungen der Stadt Bad Langensalza

Ortsteil Bezeichnung der Satzung Datum Bemerkung
Bekannt-machung
Bad Langensalza Im Oberfeld 23.07.1999 Wohnnutzung

In Aufstellung befindliche Planverfahren

Folgende Plane befinden sich aktuell im Aufstellungsverfahren in der Bearbeitung, so dass sich fortlaufend
der Planungsstand &ndert. Die Abgrenzungen der folgenden Plangebiete wurden in den Entwurf des Flachen-
nutzungsplanes tbernommen:

-Bebauungsplan Gewerbegebiet ATonnaer StraCeh

-Bebauungsplan Sondergebi(@TWidgtbemdpar k Wi egl ebenih
-BebauungsplanGe wer begebi et AAm Fliegerhorstih

-Bebauungsplan AGewerbegebiet Nordf, 4 . nderung mit E
- BebauungsplanWo hngebi et AAm HioSatbungskeschlusslieggvor

-Bebauungsplan Sondergebi et ASol & rSatamgkbesahinssGegtwarr begebi e
-Bebauungsp!l ani TAhGamsnbirs¢jcoknerl StraCed (SO AGroCflachiger
-Bebauungspl an Gewer begebi et AGewerbestandort an der Wasse.!
-vor h. Bebauungsp!l &YourS@mping Groued-AYhi ¢dwh!l t or

-vor h. Bebauungsplan ABiogasanlage am Ascharaer Kreuzh

Hinweise zu eingestellten bzw. aufgehobenen Bauleitplanen

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes wurde u. a. auch gepruft, ob in Folge sich wandelnder
Anforderungen Anderungen an bestehenden rechtskraftigen stadtebaulichen Planungen erforderlich werden
und sinnvoll sind. Im Ergebnis dieser Priifung wurden die nachfolgenden Bebauungspléane aufgehoben:

-Bebauungspl an Wohnge bOTeAschakahinFadRéngrile 42hae g i (
-Bebauungspl an Ge we ObThamstiickyit FahaNg &e H4 ha

Die im Entwurf des Flachennutzungsplanes noch enthaltene Darstellung zur Anderung mit Teilaufhebung des
Bebauungsplanes Nr. 4 GE fOstfiwird nicht weiter verfolgt, da die geplanten Aufhebungsbereiche zwischen-
zeitig mit PV-Modulen bebaut wurden.
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Planverfahren, die mit Beschluss des Stadtrates der Stadt Bad Langensalza eingestellt wurden

In den vergangenen Jahren wurden zahlreiche Aufstellungsbeschlisse fur Planverfahren gefasst, die nicht zu

Ende und damit nicht zur Rechtskraft gebracht wurden. Mit Sammelbeschluss vom 22.09.2022 hat der Stadtrat

der Stadt Bad Langensalza entschieden, die nachfolgenden Verfahren nicht zu Ende zu fuhren und die be-

gonnenen Planverfahren eingestellt.

-Bebauungspl an Wohngebiet ARumbachstraCefi im OT Uf hofe

-Bebauungspl-&smo rAtSmd rzkafi dangensdlzaa dt Bad

-Bebauungsplan AGewerbepark Ascharafi im OT Aschara der

-Bebauungsplan AHombur ger We g {Diesktlanung unafasst nichtalid Flackem g e n's a |
des BebauungsplansWo hngebi et AHombur ger Wegf)

-BebauungsplhamfiAdetr St asazm Bad Langen

-Bebauungsplan Wohngebiet ASch°nstedter Wegid der Stadt

-Bebauungsplan Mischgebiet AAm Bahndammi der Stadt Bad

-Bebauungsplan ABiogasanlage ZimmernfA im OT Zimmern de

-Bebauungsplan Wohngebiet Alm FeldefA im OT Merxl|l eben de

-Vorhabenbezogener Bebauungsplan Campingplatz AAm B°hm

- Vorhabenbezogener Bebauungsplan piel-und Frei zeitgarten Thamsbr¢gcker L

-Vorhaben-und ErschlieCungsplan Wohngebiet AAn der Alten P

-Vorhaben-und ErschlieCungsplan AGewerbegebiet S¢gdi im OT

-Vorhaben-und ErschlieCungsplan AFa. Zi mmer nangemsalza m OT Mer

-Vorhaben-und ErschlieCungsplan Wohngebiet AAm Thal wegfi i m

Des Weiteren wurden die Aufstellungsverfahren zu den B

StraRe) mit Beschluss vom 04.013.2021,IL | + 1L |1 Wohngebiet AAmM Weinber
vom 07.12.2011 sowie AAm Lindenwegf (OT Merxleben) mit

24 Kennzeichnungen gem. § 5 Abs. 3 BauGB

Das Baugesetzbuch gibt vor, im Flachennutzungsplan Flachen zu kennzeichnen,

1. bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen auliere Einwirkungen oder bei denen be-
sondere bauliche Sicherungsmaf3nahmen gegen Naturgewalten erforderlich sind,
- entsprechende Kennzeichnungen sind im Plangebiet nicht erforderlich

2. unter denen der Bergbau umgeht oder die fur den Abbau von Mineralien bestimmt sind und

3. die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind.
- im Flachennutzungsplan erfolgen die entsprechenden Kennzeichnungen

Kennzeichnung gem. 8 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB: Entsprechend § 2 Abs. 6 des Bundes-Bodenschutzgesetzes
(BBodSchG) vom 17.03.1998 sind altlastenverdéchtige Flachen im Sinne dieses Gesetzes Altablagerun-
gen und Altstandorte, bei denen der Verdacht schadlicher Bodenverdnderungen oder sonstiger Gefahren
fur den Einzelnen oder die Allgemeinheit besteht. GemaR § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB sollen die fir eine
bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belas-
tet sind, im Flachennutzungsplan entsprechend gekennzeichnet werden. Dabei ist fur die Erheblichkeit
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allein maRgeblich, ob eine mdgliche Gesundheitsgefdhrdung besteht (s.a. BATTIS, KRAUTZBERGER u.
LOHR 1999).

Durch das Landratsamt des Unstrut-Hainich-Kreises erfolgte mit E-Mail vom 16.03.2020 eine Zuarbeit
der entsprechenden planungsrelevanten Flachen bzw. Standorte. Dabei wurden die Flachen gem. § 5
Abs. 3 Nr. 3 BauGB gekennzeichnet, die fir eine bauliche Nutzung vorgesehen sind und fiir deren Boden
ein Verdacht auf eine Belastung mit erheblichen umweltgeféardenden Stoffen besteht. Fir die entspre-
chenden Standorte auf3erhalb der geplanten Bauflachen erfolgt ergdnzend ein Hinweis auf die vorhande-
nen Altlastenverdachtsflachen.

Zudem wird die in der Nachsorgephase befindliche Betriebsdeponie IAA Traco (Gemarkung Bad Langen-
salza, Flur 23, Flurstick 636) mit dem Planzeichen 7 PlanzV versehen (Angabe gem. Stellungnahme
TLUBN vom 22.12.2020).

Kennzeichnung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB sind Bauflachen zu kennzeichnen, firr die eine zentrale Abwas-
serbeseitigung nicht vorgesehen ist. Auf der Grundlage des Abwsserbeseitigungskonzeptes (ABK 2030)

i st geplant, das Gewerbegebiet in N&@gelstedt sowi

an eine zentrale Abwasserentsorgung anzuschief3en. Des Weiteren ist es nicht vorgesehen, die Ortslage
Waldstedt, Grumbach, Henningsleben und Aschra an eine zentrale Abwasserbeseitigungsanlage anzu-
schliel3en. Diese Ortslagen werden im Flachennutzungsplan daher gem. 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB gesondert
gekennzeichnet.

Ausgehend von einer Novellierung des Thiringer Wassergesetzes ist von einer Fortschreibung des Ab-
wasserbeseitigungskonzeptes auszugehen, da gem. 8 47 Abs. 3 ThurWwG im Regelfall Abwasser aus
Siedlungen mit mehr als 200 Einwohnern in Abwasseranlagen zu behandeln ist.

2.5 Funktion des Mittelzentrums

Die Stadt Bad Langensalza wird in der zentralortlichen Hierarchie als Mittelzentrum gefiihrt (Z 2.2.9 And. LEP
2025 (2024)). Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist zu priufen, ob die Stadt die Funktio-
nen eines Mittelzentrums erfillt bzw. in welchen Bereichen Defizite bestehen. Grundlage hierfir sind die An-
gaben im Regionalplan Nordthiringen bzw. die generellen Anforderungen an ein Mittelzentrum gem. G 2.2.10
(And. LEP 2025 (2024)).

Landesentwicklungsprogramm Thiiringen 2025: An den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen
der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Bedeutung fur den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und
zukunftsfahig weiterentwickelt werden. Dazu zéhlen insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

- Uberregionaler Verkehrsknotenpunkt

- Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion.

Regionalplan Nordthiiringen: Miese Stadte [Mittelzentren] sollen {iber ein breites Spektrum von Einrichtun-
gen mit regionaler Bedeutung sowie umfassende Angebote an Gutern und Dienstleistungen des gehobenen
Bedarfes verfigen." (G 1.2.2 RP-NT)

Die nachfolgende Bewertung erfolgt weitgehend entsprechend der Definition im Landesentwicklungspro-
gramm Thiringen 2025.

Entsprechend den Vorgaben zur Anderung des Landesentwicklungsprogramms (2024) werden dem Mittel-
zentrum Bad Langensalza als Funktionsbereich das Gebiet der Stadt Bad Langensalza sowie angrenzende
Gemeinde mit einer Einwohnerzahl von 41.261 (Stand 31.12.2024).
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Neben Einzelhandelsunternehmen stehen mehrere Einrichtungen des groR3flachigen Einzelhandels zur Verfi-
gung. Hinzu kommen ein umfangreiches Angebot an Dienstleistungen sowie tberortlicher Verwaltungseinrich-
tungen (u.a. Landesamt fur Verbraucherschutz, Nationalparkverwaltung Hainich, Agentur fir Arbeit).

Mit dem Ausbau der medizinischen Versorgung sowie dem Kurbetrieb hat die Stadt Bad Langensalza die
touristische Entwicklung der Stadt erheblich vorangebracht. Dariiber hinaus hat die Stadt Bad Langensalza
parallel zu diesen touristischen Mal3nahmen den Wirtschaftsstandort entwickelt. Hierzu wurden vorhandene
Gewerbestandorte gesichert und neue Standorte geschaffen. Des Weiteren unterstiitzt die Stadt die Entwick-
lung bestehender Gewerbebetriebe, fur die Erweiterungsflachen in den ausgewiesenen Gewerbe- und Indust-
riegebieten zur Verfligung stehen. Aufgrund des breiten Leistungsbereiches der ortsansassigen Betriebe und
im Gesundheitssektor besteht in Bad Langensalza ein regional bedeutender Arbeitsmarkt.

Die Stadt Bad Langensalza ist ein Knotenpunkt fiir den StralRenverkehr sowohl in Ost-West-Richtung als auch
Nord-Sud-Richtung. Mehrere Bundes- und Landesstral3en kreuzen sich in Bad Langensalza. Durch die Um-
gehungsstralRe ist ein weitgehend stérungsfreier Verkehrsfluss gewaéhrleistet. Des Weiteren treffen in Bad
Langensalza die Bahnlinien Erfurt - Bad Langensalza und Gotha - Bad Langensalza mit einem Anschluss Gber
Muhlhausen nach Goéttingen zusammen. Der Verbesserung des Verkehrsanschlusses durch die Verlegung
der B 84 Richtung Norden liegt in der Zustandigkeit der StraRenbauverwaltung des Landesamtes und entzieht
sich dem Einfluss der Stadt Bad Langensalza.

Il m Auf g a®Gesundheit| KailturAind Freizeit" hat die Stadt Bad Langensalza aufgrund des umfangreichen
Angebotes im Kur- und Gesundheitswesen eine hervorgehobene Funktion und Bedeutung im Uberregionalen
Kontext. Hierzu tragt auch die kulturhistorische Bedeutung der Stadt bei, die gem. Z 1.2.3 LEP 2025 als Kul-
turerbestandort eingestuft wird. Des Weiteren hat sich die touristische Bedeutung von Bad Langensalza in
Folge der Ausweisung des Nationalparks Hainich noch erhoht.

Im Nachfolgenden wird aufgezeigt, welche der konkret in der Begriindung zum Grundsatz 2.2.10 der Anderung
des LEP 2025 (2024) aufgefiihrten Aufgaben eines Mittelzentrums durch die Stadt Bad Langensalza erfillt
werden, wobei es sich um keine abschlieRende Liste handelt.

Tab. 6: Erfullungsstatus der Funktionen des Mittelzentrums Bad Langensalza

Funktionen eines Mittelzentrum Funktion wird
erflllt nicht erfullt

Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion

Umfangreiches Angebot an Wirtschaftsbetrieben X

Umfangreiches Angebot an Arbeitsplétzen X

Regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion

Vielseitige Einkaufsmdoglichkeiten des gehobenen Bedarfs X)

Filialen von Banken und Versicherungen X

Bildungs-, Gesundheits-, Kultur- und Freizeitfunktion

Schulen der Sekundarstufe Il X
Offentliche Bibliothek X
Berufsschulen X
Veranstaltungshalle X
Krankenhaus mit regionaler Versorgungsfunktion X
Facharzte X

Steuerungsfunktion

Sitz oder AuRenstelle von Landesbehdrden X

Sitz oder AuRRenstelle von Kreisverwaltungen X

Gesellschaft fur Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



32 Stadt Bad Langensalza: Flachennutzungsplan i Begrindung: 2. Entwurf

27. Juni 2022 (aktualisiert: 1. September 2025)

Uberregionale Verkehrsfunktion
Umsteigefunktion SPNV - OPNV X
OPNV-Knotenpunkt X

() begrenzt vorhanden

A Die Stadt Bad Langensalza erfillt in den wesentlichen Bereichen ihre funktionalen Aufgaben eines Mittel-
zentrums entsprechend den Anforderungen des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025. Zudem
Ubernimmt die Stadt die Aufgaben des Grundversorgungsbereiches fiir die eigenen Ortschaften sowie angren-
zende Siedlungsbereiche (G 2.3.3 And. des LEP 2025 (2024).

2.6 Tourismus / Fremdenverkehr

Die Stadt Bad Langensalza ist Kurort und wird zugleich als regional bedeutsamer Tourismusort gem. Z 4-5

RP-NT ausgewiesen. Zur Sicherung dieser Stellung wurden in den vergangenen Jahren umfangreiche Malf3-

nahmen in Bad Langensalza aber auch in den Ortsteilen v. a. hinsichtlich der Stadtsanierung sowie der Siche-

rung und der Entwicklung der zahlreichen Parkanlagen sowohl durch die Stadt als auch durch die Burger
durchgefuhrt.

Zur weiteren Entwicklung des Tourismus / Fremdenverkehrs hat die Stadt Bad Langensalza 2020 das Kur-

ortentwicklungskonzept fortgeschrieben (Bad Langensalza 2020). Im Ergebnis dieser Fortschreibung werden

fur sechs Handlungsfelder Schliisselprojekte benannt, wie z. B. die Entwicklung einer Marketing- und Kom-

munikationsstrategie, die Entwicklung eines gesundheitsorientierten Speiseangebotes in der Gastronomie o-

der die gezielte Akquisition von Bettenansiedlungen. Zur Umsetzung der Schlusselprojekte kann der Flachen-

nutzungsplan aufgrund seiner Aufgabe nur begrenzt durch entsprechende Darstellungen einen Beitrag leisten.

Dies erfolgt durch

- die Darstellung von Sondergebieten mit erganzenden Ubernachtungseinrichtungen (SO Glamping, SO
Wohnmobilstellplatz)

- planungsrechtliche Sicherung von gastronomischen Einrichtungen im AulRenbereich (SO Harthaus)

- die Ubernahme der vorhandenen Garten als Grinflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlagen zur Si-
cherung des Kurortstatuses sowie die Darstellung einer neuen Parkanlage im Bereich des ehemaligen
Travertinbruches (Bereich Milchgase)

- Darstellung von zusatzlichen Mal3inahmenbereichen in der Unstrutaue

- Berucksichtigung der Belange des Fremdenverkehrs im Rahmen der Darstellungen des Flachennutzungs-
planes (z. B. Riickbau des Kraftwerkes im Stdosten von Bad Langensalza zur Aufwertung des Stadtbildes,
Bevorzugung einer Ost-Umgehung 6stlich von Merxleben, optische Einbindung des Gewerbegebietes Sid
durch die Vorgabe einer randlichen Gehdlzpflanzung).

Zu beriicksichtigen ist dartber hinaus, dass die Anlage von 6rtlichen Wander- und Radwegen, die Errichtung
von Ubernachtungsmdglichkeiten und gastronomischen Einrichtungen etc. weitgehend in allen Baugebieten
zulassig ist. Um die erforderliche Flexibilitat der weiteren Entwicklung des Fremdenverkehrs zu sichern, ist es
nicht sinnvoll, entsprechende Standorte bereits auf der Ebene der Flachennutzungsplanung konkret darzu-
stellen.
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3. Flachennutzungen

Im Flachennutzungsplan werden die vorhandenen und geplanten Flachennutzungen im Gebiet der Stadt Bad
Langensalza dargestellt. Dabei erfolgt die inhaltliche Darstellung nach den MaRRgaben des § 5 Abs. 2 BauGB
sowie der Baunutzungsverordnung. Mit ihnen werden die planerischen Absichten der Stadt festgelegt. Dabei
werden bestehende Nutzungsbeschréankungen und Planungen, die auf anderen gesetzlichen Grundlagen be-
ruhen, oder entsprechende Hinweisfunktionen bertcksichtigt. Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langen-
salza wurden daher nachrichtliche Ubernahmen von Schutzgebieten und -objekten (§ 5 Abs. 4 BauGB) sowie
weitere Hinweise aufgenommen. Bei der Darstellung der baulichen Nutzung (8 5 Abs. 2 BauGB) bzw. den
erfolgten weiteren Differenzierungen ist zu beachten, dass sie einen gewissen Generalisierungsgrad aufwei-
sen, der es der Stadt Bad Langensalza erlaubt, in nachgeordneten Verfahren konkretere Festsetzungen zu
treffen. Mit diesem Generalisierungsgrad sind zudem gewisse Unschérfen verbunden.

Nach dem gegenwartigen Planungsstand (2. Entwurf) erfolgt eine weitgehend flachendeckende Darstellung
zur beabsichtigten Art der Bodennutzung. Von den Mdglichkeiten des § 5 Abs. 1 BauGB, wonach einzelne
Flachen von einer Darstellung ausgenommen werden konnen, wurde fur eine Flache in Bad Langensalza
(Bereich verlangerte Milchgasse) Gebrauch gemacht, ohne dass damit die gesamtstadtische Entwicklung in
Frage gestellt wird.

Der gesamte Flachennutzungsplan ist fiir einen Planungszeitraum von ca. 15 - 20 Jahren Jahren ausgelegt,
so dass das Jahr 2040 als Zieljahr der Planung angesehen wird. Entsprechend diesem Planungshorizont
wurde der Planung die in der Anlage 1 ABevélkerungsentwicklung und Wohnbaufldchenbedarfsermittlung” er-
mittelten Angaben zur voraussichtlichen Einwohnerzahl und dem sich daraus ergebenden Wohnbauflachen-
bedarf zu Grunde gelegt. Auch diese Prognose zur Bevolkerungsentwicklung ist mit einer Unsicherheit ver-
bunden.

Bilanz der Flachennutzung
Der Flachennutzungsplan enthalt Darstellungen zur Art der beabsichtigten Bodennutzung fir das gesamte
Territorium der Stadt Bad Langensalza.

Tab. 7: Bilanz der Flachennutzung

Nutzung Gesamtflache (ha)
Bauflachen 1.271 ha
Wohnbauflachen 394 ha
gemischte Bauflachen (MI/MD) 120 ha
gewerbliche Bauflachen (G/GE/GI) 278 ha
Sondergebiete (ohne SO Wind) 103 ha
Sondergebiete Wind 376 ha
Flache fur den Gemeinbedarf 23 ha
Verkehrsflachen (Hauptverkehrsflachen) / Verkehrsfl. bes. Zweckbestimmung 120 ha
davon Verkehrslandeplatz mit Nachnutzung G 10 ha
Ver- und Entsorgung 13 ha
Wasserflachen 20 ha
Grunflachen 199 ha
Flachen fir die Landwirtschaft 10.376 ha
Flachen fur Wiesen- und Weidenutzung 940 ha
Waldflachen / Gehdlze 914 ha
von eriner Darstellung ausgenommene Flache 1 ha
Gesamtflache der Stadt Bad Langensalza 12.937 ha
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Der Anteil der Bauflachen (Wohnen, Gewerbe, gemischte und Sondergebiete) sowie Gemeinbedarfsflachen
am Stadtgebiet von Bad Langensalza betragt 10,0 % und ohne die Sondergebiete Wind 7,1 %. Die Freiflachen,
zu denen Wald- und Landwirtschaftsflachen sowie Grinflachen gehéren, umfassen 88,8 % der Flache der
Stadt Bad Langensalza.

3.1 Siedlungsentwicklung

Die Siedlungsentwicklung ist eng an die Bevolkerungs- und Wirtschaftsentwicklung gekoppelt. Bevélkerungs-
wachstum, steigender Wohlstand und ein umfangreiches Arbeitsplatzangebot fiihren zu Siedlungsverdichtun-
gen und -erweiterungen. Hungersnote und Epidemien haben dagegen in den vergangenen Jahrhunderten zu
Abwanderungen bis hin zu kompletten Siedlungsaufgaben gefihrt. Ein akuter Arbeitsplatzmangel fuhrte wie-
derholt zur Aus- und Abwanderung von Bevdlkerungsteilen und damit zu einem reduzierten Siedlungsflachen-
bedarf, wohingegen die Schaffung von Arbeitsplatzen und ein hoher Freizeitwert zu einem verstarkten Zuzug
und damit zu Siedlungserweiterungen fuhren. Aktuelle Entwicklungen, wie z. B. der Bedarf an Flachen fur
regenerative Energien, bedingen einen weiteren Fachenbedarf, zum Teil losgeltst von den bestehenden Sied-
lungsflachen. Hinzu kommt heute der finanzielle Aspekt. In Zeiten des s. g . billigen Geldes" sind eine ver-
starkte Bautétigkeit und damit auch eine hohe Nachfrage an Bauflachen vorhanden, wohingegen hohe Zinsen
und stiegende Baukosten die Bautatigkeit, v. a. im privaten Wohnungsbau dampfen.

3.2 Bauflachen / Baugebiete

Im Flachennutzungsplan wird die Art der Bodennutzung in den Grundziigen dargestellt. Dabei kénnen sowohl

Bauflachen als auch Baugebiete dargestellt werden. Im Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langensalza er-

folgt eine differenzierte Darstellung der Bauflachen entsprechend dem Bestand und der beabsichtigten Nut-

zung analog der Baunutzungsverordnung.

Wohnbauflachen: Die fur das Wohnen vorgesehenen Flachen werden mit Ausnahme der genehmigten Be-
bauungsplane ausschlie3lich als Wohnbauflachen dargestellt, um der Stadt im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung einen Spielraum fur inhaltliche Konkretisierungen durch weiterreichende Festsetzungen
zu ermdglichen (z. B. Festsetzungen als Reine, Allgemeine oder Besondere Wohngebiete). Fir die durch
einen Bebauungsplan begrindeten Wohnbauflachen wird dagegen die konkrete Festsetzung aus dem
Bebauungsplan tbernommen, wobei es sich um Allgemeine Wohngebiete gem. § 4 BauNVO handelt.

Gemischte Bauflachen: Generell ist eine differenzierte Darstellung der gemischten Bauflachen in Misch- und
Dorfgebiete sowie Urbane Gebiete und dorfliche Mischgebiete bereits auf Ebene der vorbereitenden Bau-
leitplanung maoglich. Damit werden jedoch flr die verbindliche Bauleitplanung bereits sehr konkrete Vor-
gaben gemacht. Insbesondere vor dem Hintergrund des Wandels in den Nutzungstrukturen, etwa durch
die Aufgabe oder Wiederaufnahme landwirtschaftlicher Nutzung oder den Wechsel vom Haupt- zum Ne-
benerwerbsbetrieb, kann es dazu kommen, dass die bislang dargestellte Nutzung auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung nicht mehr umgesetzt werden kann. Im vorliegenden Flachennutzungsplan werden
daher mit Ausnahme der Plangebiete gem. § 30 BauGB nur gemischte Bauflachen dargestellt. Fir die

Gebiete der vorliegenden Bebauungspl @ne, zZ. B. AAn der Net zborns

zungart als Darstellung tbernommen.

Gewerbliche Bauflachen: Die gewerblichen Bauflachen werden entsprechend den Festsetzungen der beste-
henden Bebauungspléne bzw. ausgehend von der raumlichen Lage als Gewerbe- oder Industriegebiete
dargestellit.

Sonderbauflachen: Erganzend erfolgen Darstellungen von Sondergebieten mit einer Angabe zur konkreten
Art der Nutzung, um bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung die Vertraglichkeit zu an-
grenzenden Nutzungen berlcksichtigen zu kénnen.
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Bei allen Bauflachendarstellungen ist zu beachten, dass die Flachendarstellungen neben den tberbauten Fla-
chen auch die dem jeweiligen Gebietstyp entsprechenden Nebenanlagen und -einrichtungen mit umfassen.
Dabei weisen diese Anlagen bei den unterschiedlichen Siedlungstypen stark abweichende Grof3en auf. So
sind die den Wohnbauflachen bzw. gemischten Bauflachen zuzuordnenden Garten in den dorflichen Ortstei-
len, aber auch im Bereich der ehemals herrschaftlichen Wohnviertel (z .B. TravertinstralRe, Rathenaustral3e,
Ostsiedlung) z. T. wesentlich gro3er als im Umfeld der Siedlungshauser, des Geschosswohnungsbaus bzw.
der innerstadtischen Quartiere. Unabh&ngig von ihrer GroR3e sind diese Griunflachen (Gérten) Teil der Baufla-
chen, wenn sie durch die vorhandene Bebauung gepragt sind. Da im Flachennutzungsplan lediglich die Fla-
chen fiir den tberértlichen Verkehr sowie die ortlichen Hauptverkehrsziige darzustellen sind, werden auch die
nachgeordneten Verkehrsflachen in die Bauflachen integriert.

Wie alle anderen Kommunen auch, hat die Stadt Bad Langensalza in ihrer Verantwortung hinsichtlich der
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdaltnisse (8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB) den s. g.
Klimawandel in ihren Planungen zu beriicksichtigen. Dabei duf3ert sich der Klimawandel u. a. sowohl in einer
Erh6hung der Jahresdurchschnittstemperatur als auch von Extremwetterlagen mit einer Uberhitzung vor allem
verdichteter Siedlungsbereiche. Dies fuhrt fur die Stadt zum Dilemma, einerseits den Grinanteil in den Sied-
lungsbereichen erhdhen zu wollen (8 1 Abs. 6 Nr, 14 BauGB) und andererseits, der Innenentwicklung den
Vorrang vor einer Aul3enentwicklung zu geben. Die Stadt Bad Langensalza hat mit dem vorliegenden Entwurf
des Flachennutzungsplanes beiden Aspekten durch eine Nachnutzung von Brach- und Gewerbeflachen und
einer Innenverdichtung einerseits und der Darstellung vorhandener und weiterer Griinflichen (Milchgasse)
andererseits Rechnung getragen. Hierbei kann u. a. auch ein stark durchgriintes Wohngebiet im Gegensatz
zu Ackerflachen wesentlich gunstigere klimatische Eigenschaften aufweisen.

3.2.1 Wohnbauflachen

Die vorhandenen Wohnbauflachen im Gebiet der Stadt Bad Langensalza befinden sich vor allem im Stadtge-
biet von Bad Langensalza. Hinzu kommen groé3ere Bereiche mit einer Wohnnutzung in den Ortsteilen, wie z.
B. in Thamsbriick, Merxleben, Grol3welsbach, llleben und Wiegleben. Des Weiteren sind ergdnzend zu den
Bebauungsplangebieten in Bad Lagensalza weitere, z.T. groRe Wohnbaugebiete in Aschara, Wiegleben, Na-
gelstedt und Thamsbrick geplant und teilweise umgesetzt worden, wobei der Bebauungsplan fir das Wohn-
gebiet in Aschara (Am Rdderstieg) aufgehoben wurde.

In der vorhandenen Struktur des Stadtgebietes spiegelt sich die historische Entwicklung der Stadt Bad Lan-
gensalza wieder. Den Kern bildet der relativ grof3e, dicht bebaute Stadtkern, der zum Teil bis heute von der
historischen Stadtmauer begrenzt wird. Noch heute bestimmen die weitgehend geschlossenen Fronten der
einzelnen Quartiere das Stadtbild. Nach 1850 setzte mit der beginnenden Industriealisierung auch die Aus-
dehnung der Stadt Uber die Stadtmauer hinaus ein. Die erste Erweiterung erfolgte in stdliche und studéstliche
Richtung zum Bahnhof (Grinderzeitgebiet). Hier entstanden auch die ersten gro3eren gewerblich genutzten
Bereiche. AnschlieRend erfolgte eine bauliche Erweiterung nach Stidwesten in Richtung des damaligen Dorfes
Ufhoven, dessen historischer Bereich heute durch gewerblich genutzte Flachen sowie die Bahn vom histori-
schen Stadtgebiet Bad Langensalzas getrennt wird. Mit den Wohngebieten Nord und Sid befinden sich zwei
typische Stadtteile des Geschosswohnungsbaus der DDR in Bad Langensalza: Wéhrend das Wohngebiet
Nord in Blockbauweise errichtet wurde, folgte die anschlieRende Entwicklung des Wohngebietes Sud in der
Plattenbauweise. Beide Baugebiete sind heute Stadtumbaugebiete, u. a. zur Entwicklung neuer Wohnstruk-
turen. Damit verbunden ist auch eine Reduzierung des Wohnungsbestandes. Wie auch in anderen Stadten
entstanden nach 1990 zahlreiche Neubaugebiete fur Einfamilienhduser, in der Kernstadt u. a. "Am Klausberg"
sowie am "Jacobieck". Parallel dazu erfolgte eine konsequente Sanierung der Innenstadt mit dem Ziel, die
Stadt als Wohnquartier langfristig zu erhalten.
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In den einzelnen Ortsteilen ist eine weitgehend einheitliche Entwicklung in unterschiedlicher Intensitat zu ver-
zeichnen. Weitgehend erhalten und in vielen Bereichen saniert sind die historischen Siedlungskerne sowohl
der Dorfer als auch der ehemaligen Stadt Thamsbriick. Nach 1949 erfolgten in einzelnen Ortsteilen nicht maR3-
stabsgerechte Erweiterungen, v. a. durch den Bau landwirtschaftlicher Stalle und weitere Anlagen, z. B. in
Wiegleben, Aschara, Henningsleben und GrolRwelsbach. Diese werden gegenwartig unterschiedlich genutzt.
AnschlieRend wurden nach 1989 angrenzend zu den alten Dorfgebieten zum Teil unverhéltnisméaRig grofie,
nicht integrierte Wohnbaugebiete entwickelt bzw. geplant. Zu nennen sind Aschara, Nagelstedt, Thamsbruck
und Wiegleben. Fur diese Ortsteile muss nach dem heutigen Kenntnisstand auf Grund der Uberproportional
groRen Baugebiete von einer stadtebaulichen Fehlentwicklung ausgegangen werden. Eine entsprechende
Planung in Illeben (Bebauungsplan AAm Wei rbalfgestélie
Bebauungsplan soll nicht zu Ende gefiihrt werden (s. Kap. 2.3). Des Weiteren ist in den einzelnen Ortsteilen
der Trend einer fortlaufenden Entmischung der einzelnen Funktionsbereiche (Wohnen, Gewerbe) und der
Entstehung von s. g. Wohndorfern zu beobachten. Dieser Prozess wird von der Stadt Bad Langensalza sehr
kritisch gesehen, geht doch damit die typische Struktur und Identitat der Dorfer verloren. Entsprechend wird
im ISEK 2035 das Entwicklungsziel benannt, die Siedlungskerne der Ortsteile in ihrem Bestand und ihrer
Funktionalitat bzw. ihren Infrastrukturen zu sichern (ISEK 23035 i Entwicklungsziele S. 144).

Ausgehend von der Einwohnerentwicklung und Wohnbauflachenbedarfsermittlung ist anzunehmen, dass sich
bis zum Jahr 2035 ein Wohnungsleerstand einstellen wird. Dieser wird voraussichtlich Wohnungen im Ge-
schosswohnungsbau sowie in mehrgeschossigen Gebauden der Stadt umfassen. Dagegen ist auch weiterhin
davon auszugehen, dass sowohl die Nachfrage nach Baugrundstiicken fir Einfamilienhduser als auch fur
seniorengerechte Wohnungen anhalten wird. In welchem Umfang dabei der Bedarf im Bereich der Einfamili-
enhauser ausfallen wird, héangt ganz entscheidend von der wirtschaftlichen Entwicklung der Region incl. des
Fremdenverkehrs und des Kurbetriebs einerseits als auch der allgemeinen Baukostenentwicklung anderer-
seits ab. Des Weiteren wird die Entwicklung in Bad Langensalza auch davon bestimmt, in welchem Umfang
die Stadt sich als Wohnstandort fur die ca. 30 km entfernt liegende Landeshauptstadtt Erfurt etablieren kann.

Analog der bisherigen Entwicklung in der Stadt Bad Langensalza soll mit verschiedenen Verfahrensweisen
auf die zukinftige Entwicklung reagiert werden.

1.) Vorrangiges Ziel der Stadtentwicklung ist die Sanierung und Aufwertung der Altstadt von Bad Langensalza.
Hierzu wurden in den vergangenen Jahren umfangreiche MalRnahmen durchgefuhrt. Verbunden mit den Sa-
nierungsmaflnahmen ist auch eine Reduzierung des Wohnungsbestandes in der Altstadt u. a. durch die Zu-
sammenlegung kleiner Wohnungen, den Rickbau bzw. den Abbruch von Gebauden in den Blockinnenberei-
chen und eine Reduzierung der Anzahl der Wohnungen gegeniiber dem Ausgangszustand bei Baullcken-
schliefung. Des Weiteren sind in der Altstadt ein attraktives Wohnumfeld sowie ein ausdifferenziertes und
vielfaltiges Wohnungsangebot zu schaffen (s. a. Entwicklungsziele ISEK Bad Langensalza 2035).

2.) In Abstimmung mit den Wohnungsgesellschaften wird auch zukinftig der Rickbau von Wohnblécken un-
umganglich sein. Je nach Grofl3e und Struktur der berdumten Grundstiicke kann entweder eine Wohnumfeld-
verbesserung erfolgen oder bei gréReren Freiflachen eine Nachnutzung mit Wohnh&usern. Der Riickbau wird
entsprechend den Angaben in der Fortschreibung des Stadtentwicklungskonzeptes bis 2030 im Bereich der
Stadtumbaugebiete "Sud" und "Nord" u. a. auch erforderlich, um den Zuzug in die sanierten Wohnungen der
Altstadt zu kompensieren. Zudem muss verhindert werden, dass ein Leerstand zu einem gegenseitigen Ver-
drangungseffekt der Wohnungsunternehmen fihrt.

3.) Ungeachtet der begrenzten Mdglichkeiten zum Bau von Wohnh&usern innerhalb des bebauten Bereiches
(Bauliicken, Um- (Nach-)nutzung von Brachflachen) ist auch weiterhin von einer Nachfrage nach Grundstu-
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cken zur Errichtung von Einfamilienhausern auszugehen. Diese Wohnform, die 2018 ca. 67 % des Wohnge-
baudebestandes ausmacht (ISEK 2035), entspricht in vielen Fallen den Wohnbedirfnissen der Bevdlkerung
und gerade junger Familien. Dies wird u. a. durch die zunehmende Auslastung des Wohngebietes in Nagel-
stadtund diekurzf ri sti ge Belegung des Plangebietes AGutbi
machung des Aufstellungsbeschlusses fiir das geplante Wohngebiet Arhiemsburger Wegfieine hohe Nach-
frage, so dass bereits zum jetzigen Zeitpunkt (Vorentwurf des Bebauungsplanes) von einer vollstandigen Aus-
lastung ausgegangen werden kann. Es sind daher begrenzt neue Bauflachen darzustellen. Entsprechend den
0. g. Ausfihrungen wird davon ausgegangen, dass der Bedarf in den Ortschaften Uber den vorhandenen
Bestand an Baullicken sowie Bauflachen in Plangebieten weitgehend gedeckt werden kann. Lediglich in Bad
Langensalza besteht bereits jetzt eine bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken. Da Baullicken durch
die Stadt nicht direkt aktivierbar sind, miissen weitere Flachen fiir eine Bebauung zur Verfliigung gestellt wer-
den, um eine Abwanderung in andere Kommunen zu vermeiden.

Ausgehend von dem in der Anlage 1 ermittelten Bedarf von 148 bis 354 Baugrundstiicken fur Einfamilienhau-
ser wird davon ausgegangen, dass 30 % dieses Bedarfs durch die Nachnutzung von Flachen sowie die Be-
bauung von Bauliicken und von Baugrundstiicken in Plangebieten gedeckt werden kann. Fir die verbleiben-
den 70 % (104 bzw. 248 Baugrundstlicken) ist bei einem Ansatz von ca. 850 m2 Bruttoflache / Baugrundstiick
(Baugrundstiick incl. Verkehrs- und Grunflachen) von einem Gesamtflachenbedarf zwischen 8,84 und 21,1 ha
auszugehen.

Geplante Wohnbauflachen: Im Rahmen des vorliegenden Entwurfes zur Aufstellung des Flachennutzungs-
planes flr die Stadt Bad Langensalza werden die nachfolgenden 20 Flachen als geplante Bauflachen fir eine
Wohnbebauung dargestellit.

_— 4 e = Fl 2che W lamburgegWeg-WeskH

|
BRlan)\Wohngebiet G Ortsteil: Bad Langensalza

: AV s
,Am Homburger,Weg; L AN R/ . Lage der Flachen ~ Homburger Weg
y BruttoflachengrofRe: 1,10 bzw. 1,34 ha

- 'Y -
- . F1 2 ¢c he Sidl.RPombérger Weg-Ost"

wirtschaftsflachen in Anspruch genommen.

er st

Bemerkung: Erweiterung der vorhandenen
Bebauung am Homburger Weg um eine Be-
bauung in zweiter und dritter Reihe, wobei sich
im Osten weitere anthropogen genutzte Grin-
flachen anschlieBen. Im Westen werden Land-

Eine wassertechnische ErschlieBung (Trink- und Abwasser) ist mittels einer Druckentwésserung Uber den Homburger Weg
generell moéglich. Hierzu ist vorlaufend ein zentrales Pumpwerk erfordelrich, so dass von einem erhéhten Aufwand auszu-
gehen ist. Fir den Bereich der Flache W 1 und den westlichen Teil der Flache W 2 wurde bereits ein Bebauungsplan
aufgestellt (Satzungsbeschluss liegt vor).

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht: Die artenschutzrechtlichen Belange (Vorkommen des Feldhamsters) wur-
den im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens beriicksichtigt.
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ﬂ\/ o 'p,"‘ Flache W 3: AStadt t-€i

¥ Ortsteil: Bad LangeriSalza

““¢Handel (Lebens
——— gund|Lebe

Lage der Flache: ledrich-Hahn-Str.

o
NSM  pruttoflachertgroRe: 0,36 ha
o

- Bemerkung: Nachnutzung der Flache einer
ehemaligen Kaufhalle innerhalb des Wohnge-
bietes Nord. ErschlieBung ist bereits vorhan-
den. Flache liegt innerhalb des in Aufstellung

s~ f i ndlichen Bebauung
\ _ n rum Nor di.
' - DA
sedrrieE OB =n T, TEVOIR. Der Bebawwungsplan ASt
I K] lSt lllz‘.elntruthord{&\\ ist rechtskraftig.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweitkericht

L
Y cabege Rl wmem (HQSZ

Flache W 4: ARasenmg¢hl
Ortsteil: Bad Langensalza

Lage: Rasenmuhlenweg
BruttoflachengrofRe: 1,05 ha

Bemerkung: integrierte Stadtrandlage fiir eine
Wohnbebauung, SchlieBung einer vorhande-
nen Mauliicke" entlang des Rasenmiihlenwe-
ges, Gehdlzbestand ist bei der Planung zu be-
achten. Die abwasserseitige ErschlieBung ist
generell mdglich, jedoch mit einem erhéhten

BPlan W

”Rasenm Aufwand verbunden. Fur den ndrdlichen Be-
reich wurde bereits Baurecht auf der Grundlage
eines Bebauungsplanes geschaffen, so dass

DDIlan Nir gspranes g

dieser Teil nicht mehr als Entwicklungsflache betrachtet wird, Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

+E Plan ,,Goethestr;aﬁz}‘ _ \ ’—’IJ (

Flache W 5: AWestlich
strafe"

Ortsteil: Bad Langensalza
Lage: westlich Muhlh&user
LandstralRe

BruttoflachengrofRe: 1,68 ha

Bemerkung: Die Grundstuicke westlich der
Muihlh&user Landstra3e und nordlich der
Kleingartenanlage 'Taubental' wurden suk-
zessive bebaut. Die geplante Wohnbauflache
schlief3t die noch vorhandene Liicke ohne
erstmalig in den landwirtschaftlich genutzten

BPlan-Nr-9— o, "
1:anlage Tauben@l'-‘ [’

n Wohngebi'é't
emsburger Weg"

-~

™= s m = om

zusammenhéngenden Aul3enbereich vorzu-
dringen, noch zentrumsnahe Lage, die ab-

wasserseitige ErschlieBung ist moglich, wobei von einem erhéhten Aufwand auszugehen ist.
Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht
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o~ iy . % Flache W 6: Al m We S
/ BRan Wohngebiet LR L N _ 3
Am Thiemskuraer Weg" = .1 a1 h ‘ (BPlan-Gebi et AAmM I emsb
o~ & i s Gl @ Ortsteil: Rad Tangensalza
- :
/{ N i Lage: nw Thiemsburger Str.

Bruaitoflachengrofle: 4,05 ha

Bemerkung: Das Plangebiet des rechtskréafti-
gen Bebauungsplanes wurd auf 1,9 ha redu-
ziert. Da der Bebauungsplan rechtskréftig und
aucirsebaut ist, zahlt das Gebiet nicht mehr zu
den Entwickltmgsflachen.

- ] . X
/' BPlan Wohngebiet & Fl®che W 7: AAm Volks

. ” - ’ -l L s . . .
Am Thlem'sburger Weg" %5 o0 & : > (bisherige Kleingartenanlage)
/_/’r iy by 25 “‘ @ Ortsteil: Bad Langensalza
’/" Adia =t Lage: nordwestl. JahnstraRe
,.f" BruttoflachengréRe: 4,57 ha
P Bemerkung: Entwicklung eines Wohngebie-
tes in integrierter zentrumsnaher Lage (Ziel:
. b4 ‘ ISEK, RP-NT etc.). ErschlieBung liegt weitge-
. 1o g - ; > e i hend an. Flachen im Eigentum der Stadt Bad
— . @._ Lo 5 =4 A Langensalza. Als Ersatz werden Flachen fir
fus e Ersatzkleingarten zur Verfigung gestellt.
.f'l . Keine Altlasten vorhanden. Im Rahme der

verbindlichen Bauleitplanung sind die Be-

lange des Denkmalschutzes (Nahe zur Altstadt u. zur Gottesackerkirche) durch entsprechende Festsetzungen zu beriick-
sichtigen, Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

e R\me 3 W"“"“{_"Z“,,Z/;E;;'"“'3"'" .~ Flache W 8: AVerlangerung GutbierstraRe"
LN L2k 3 A ‘ .
> 54 3 / Ortsteil: Bad Langensalza
Lage: Am_Jadenhigel,

GutbierstralRe
Bruttoflachemigrofle: 1,63 ha

Bemerkung: Das vorhandene Baugebiet an
der GutbierstralRe soll geringfiigig nach Osten
in den AufRenbereich erweitert werden. Auf
Grund der Lage des Gebietes sowie der an-
grexzenden Ver- und Entsorgungsanlagen ist
eine Bebawyng sinnvoll. Die Thematik Immis-
sionsschutz wird~a Verbindung mit dem Be-
bauungsplan Tonnaer Strale geklart.

bereits nach dem Vorentwurf gestiisken
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Flache W 9: AAlte Spi

Ortsteil: Bad Langensalza
Lage: sudl. Thiemsburger
Weg

Bruttoflachengrof3e: 0,39 ha

Bemerkung: zusétzliche Bauflache, kleine
kleingartnerisch genutzte Flache zwischen
Thiemsburger Weg und Gebiete des VE-
Pl anes AOber e Abrukdlng uer t
vorhandenen Bebauung, keine Inanspruch-
nahme landwirtschaftlicher Flachen.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbe-
richt

Flache W 10: AAlte Sp

Ortsteil: Bad Langensalza

T
s:V+E Plan@%.
N [V n
Oberer/Klausberg 10
- - . .
- h l . -l.»‘; ..r’?’

R ] o

-
2+

-

Lage: nordl. Vor dem Westtor

BruttoflachengrofRe: 1,17 ha

Bemerkung: zusétzliche Wohnbauflache, weit-
gehende Nachnutzung einer Gewerbebrache
(Spinnerei) nerdlich

Westtor f, Lage zwisch
Obererer Kl ausbergn wu
Mischgebiet, ErschlieBung weitgehend vor-
handen,

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

lf—t:ngeuasse-uenlal'em Flache W 11: AAMi |l chga:
-y L

&

Ortsteil: Bad Langensalza

TPDIoL

Lage: Miletigasse
BruttoflachenaréRe: 0,56 ha

r =i WY Tt | 4 Bemerkdng: zusatzliche Bauflache, Unmittel-
. gar westlich des Wohngebietes BarfiiRerklos-
ter soll auf einer berdumten Brache ein neues
Wohnquartier in Zentrumsnahe (ca. 480 m)
entwickelt werden. Hierzu werden vorbelastete
hen in Anspruch genommen. Die Ver-
kehrsersehlieRung ist bereits weitgehend vor-

handen. Bauleitplanverfahren abgeschlossen.
, Umweltfachliche Bewerttirg: s. Umweltbericht
il _\/.H:. Pla \ entfallt, da die Flache vorerst vorrsiger Dar-
stellung ausgenommen wird
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T gta Flache 12: AWestsiedlu
=5 Ortsteil: Bad Langensalza
’ Lage: nordwestlich der Stral3e

\
\\ BPlan "Westsiedlung"

N\
W\
UFHOVEN - -
x13 Uthover Kirchplatz ~ \\ -
x14 Am Slilzenberg 2\

"Westsiedlung"
Bruttoflachengrof3e: 0,45 ha

Bemerkung: geringfiigige Erweiterung des Plan-
gebietes "Westsiedlung”, Grenze des Siedlungs-
abschlusses zum Offenland wird aus angren-
zendem BPlan aufgenommen, Erschlie3ung
kann hergestellt werden.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

¥ Flache W 13: AVerlangerung Ostsiedlung"

PR : \ Ortsteil: Bad Langensalza

Lage: Sidlich des Baugebie-
tes Ostsiedlung

BLYTTE]

y
I-II ) /- ;\)/ “ /.
1 /’BPIJa*r_J ,,Ostsledlung\

Bruttoflachengréfe: 0,46 ha

Bemerkung: Das Plangebiet schlie3t sudlich
an eine einseitig bebaute StralRe an. Westlich
der Flache 2 besteht sidlich des Weges be-
reits eine Wohnbebauung, so dass mit der vor-
liegenden Planung die Bebauung abgerundet
wird. Die erforderlichen abwassertechnischen
Voraussetzungen sollen 2021 geschaffen
werden. Von der Planung sind keine hochwer-
tigen Biotope betroffen (s. Umweltbericht).

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbe-
richt

Flache W 14: GédRwelsbach"

Ortsteil: GrofRwelsbach

Lage: nordl. Neunheilinger Str.
BruttoflachengrofRe: 0,23 ha

Bemerkung: neue Bauflache, nordlich der Neun-
heilinger StralRe sollen die Voraussetzungen fir
zwei stralBenbegleitende Wohnbaugrundstiicke
geschaffen werden. Dabei hadelt es sich um vor-

belastete Flachen zwischen vorhandener Bebau-
ung, die durch Abbruch freigestellt wurden.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht
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mengelande
irad"

Flachew15: AMer x|l eben™"

Ortsteil: Merxleben
. Lage: nordl-Brunnenbau-
~ onrad-Str.
i \\\

Bruttoflaetengroe: 0,66 ha

Bemerkung: stralBenbegleitender Liickenschluss
zwischen Gewerbestandort und vorhandener
Nohnbebauung an der B 84, ErschlieBung liegt
an. Geplante Baurechtschaffung Uber Ergéan-
zungssatzung:

3Plan "Gewert;p'rk
Merxlebeng

7
11959

=
X

Umweltfachliche Bewertsng: s. Umweltbericht

Flache entféllt als Entwicklungsilashe Wohnen,
da Teil des angrenzenden BebauungsplamSo-

lar.
Flache W 16: AAn de N
- Ortsteil: Zimmern
S ¥ “ Lage: néTdl. Netzbornstralle

~~BPlan Wohnbebauung
"An der Netzbornstralie"

BruttoflachergroRe: 0,47 ha

Beifierkung: stralRenbegleitende Bebauung auf
Grinland nordlich der Netzbornstral3e, angren-
zend an vorhandene Bebauung, auRerhalb der
Trinkwasserschutzzone |1

Umiveltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Fur die Flachéwuyrde durch den Bebauungs-
pl an f¢r da Mi schgebi

stral3e Baurecht hergestellt i € It damit als
Wohnbauentwicklungsflache.

) Flache W 17: Alll eben
Flache W 18: Al eben

Ortsteil: llebe
vorh. BPla | age: westlich der Landesstr.

"Photovoltaikpark
" BruttoflachengroRe: 0,33 und 0,12 ha

Bemerkung: unmittelbar westlich der Landes-
strafl3e befinden sich zwei potenzielle Wohnbau-
standorte. Hierbei wird die Landesstralle als
anthropogene Grenze fur eine Wohnbebauung
gesehen.

= ~ - . Umweltfachiiche Bewertung: s. Umweltbericht
o' =
“ILLEBEN

/x5 lllebener Anger

Entwicklungsflachenentfallen:

| W 17: Darstellung als Bauflachre

e L%

: W 18: Darstellung als Fl. fur die Landwir aft
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1 FIl 2 che Mendirggslében Sid"

Ortsteil: Henningslebe
Lage: dstiich Wieglebener Str.
BruttoflachergroRe: 0,16 ha

Beimierkung: dstlich der StraRe nach Wiegleben
sollen die Voraussetzungen fir zwei Wohnh&u-
ser im Suden von Henningsleben geschaffen
werden. Analog der sudlich und ndrdlich angren-
enden Bebauung ist von stralBenbegleitenden
Wohnirdusern auszugehen.

Geplante Baurechtschaffung mittels einer Er-
ganzungssatzung

_— __ Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

///’I”

A

1nadn- Darstellung als Wohnbauflache

-~ Flache W 20 AEckardtsleben”

‘ / Ortsteil: Eckardtslebe

ARDTSLEBE

CK Lage: ich Wieglebener Str.

BruttoflacherigrofRe: 0,09 ha

Bemerkung: Nordlich des Auweges sollen analog
der sudlich anschlieRenden Bebauung die Vo-
raussetzungen fur eine Wohnbebauung zur Ab-
dung der Bebauung geschaffen werden.

Geplante Baurechtschaffung mittels einer Ergan-
zungssatzung

Umweltfachliche Bewertung: S™dmweltbericht

Darstellung als Flache fir die Landwirtschraft

Fl 2che MopathckstraRe"
Ortsteil: Bad Langensalza
Lage: KlopstockstralRe
Bruttoflachengrof3e: 0,55 ha

Bemerkung: Der Bereich zwischen dem Hombur-
ger Weg und der Gothestra3e soll nérdlich der
Sportanlagen vorrangig zur Wohn- und Freizeit-
nutzung entwickelt weden. Hierzu sollen die ehe-
maligen Tennisplatze an der Klopstockstral3e in
Erganzung der dstlich angrenzenden Wohnnut-
zung als Wohngebiet entwickelt werden. Somit
kénnen die bereits beeintrachtigten Flachen in
Zentrumsnéhe einer Nachnutzung zugefihrt wer-
den.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht
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Flache W 22: Erveiterung Wohngebiet Wein-
berg"

| [y
g ﬁm E:Il‘r?\:lth?lfﬂ of Ortsteil: Néagelstedt
1]
| %7 GroBRe Quergasso—— — Lage: stdl. und westl. des vor

handenen Wohngebietes
BruttoflachengréfRe: 2,6 ha

Bemerkung: Mit vorliegender Entwicklungsflache
soll der unbebaute Bereich zwischen der Ortslage
Nagelstedt und dem Wohnbaugebiet Weinberg ge-
schlossen werden. Zudem soll das Wohngebiet in
sudliche Richtung u. a. durch die Einbeziehung ei-
ner ehemaliger Stallanlage erweitert werden, um
der bestehenden Wohnbauflachennachfrage in
Néagelstedt gerecht werden zu kdnnen. Dabei ha-
delt es sich weitgehend um vorbelastete Flachen.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Tab. 8: FlachengroRen der geplanten Wohnbauflachen

w1 1,10 ha W 10 1,17 ha
W 2 1,34 ha w12 0,45 ha
w4 1,05 ha W 13 0,46 ha
W 5 1,68 ha W 14 0,23 ha
w7 4,57 ha W 21 0,55 ha
w9 0,39 ha W 22 2,65 ha
Summe Wohnbauflachenentwicklung 15,64 ha

Die fir eine Wohnnutzung geplanten 12 Gebiete umfassen eine Bruttoflache von 15,64 ha, wobei allein die
Erganzungsflichen AAm Vo | k 4,57 &a) R9,2 Q6 der Gesamterweiterungsflache umfasst. 50 % der Pla-
nungsflachen Wohnen weisen eine Flache unter 10.000 m2 (1,0 ha) auf. Im Gegenzug wurde in Verbindung
mit der Aufstellung des Flachennutzungsplanes der rechtskréftige B e b a u u n glsngRbdarstieghin Aschara
(Bruttoflache von 4,34 ha) aufgehoben und die bereits genehmigten BebauungsplaneWo hnge bi et e
bergf i6=1F|B6BbBbeha) und Wohngebiet AAm Lindenwegit

gebracht, so dass bestehendes bzw. genehmigtes Baurecht im Umfang von zusammen 13,66 ha zurlickge-
nommen wurde.

Mit Ausnahme der Entwicklungsflachen am Homburger Weg (W1 und W2) und der Flache in Nagelstedt (W23)
weisen diese eine anthropogene Uberformung in unterschiedlicher Intensitat auf, wie z. B. ehemalige Tennis-
platze ode eine kleingéartnerische Nutzung.

Tab. 9: Ubersicht der geplanten Wohnbauflachen

Geplante Wohnbauflachen: gesamt 15,64 ha 100,00 %
Geplante Wohnbauflache Bad Langensalza 12,81 ha 81,91 %
Geplante Wohnbauflache in den Ortsteilen 2,83 ha 18,09 %
(N&gelstedt und GroRwelsbach), n =2
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Mit der Darstellung der geplanten Wohnbauflachen kann die Stadt Bad Langensalza der anhaltenden Nach-
frage nach Wohnbauflachen langfristig gerecht werden. Hierbei wurde auch beachtet, dass Wohnbauflachen
fur unterschiedliche Anspriiche zur Verfigung stehen missen. Neben gréReren Wohnbaugrundstiicken im
gehobenen Segment gilt es auch, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung (8 1 Abs. 6 Nr. 2
BauGB) unter Berlicksichtigung der Wohnbedirfnisse der Bevolkerung § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB gerecht
werden zu kénnen. Zudem ist auch zu berlcksichtigen, dass die Flachenverfligbarkeit der geplanten Baufla-
chen durch den Flachennutzungsplan nicht unmittelbar hergestellt werden kann und somit bei Bedarf auch
Ausweichflachen zur Verfligung stehen miissen, so dass von einem Ranking in der Umsetzung der Planungen
abgesehen wird.

Tab. 10: Wohnbauflachenstatistik der Stadt Bad Langensalza

Wohnbauflachenstatistik

Im Flachennutzungsplan dargestellt Wohnbauflachen/ 394,0 ha
Wohngebiete (ohne geplante Aufhebungen)

davon Planungsflachen 15,6 ha
Zur Aufhebung vorgesehene Bebauungspléane mit Wohn- --- ha
nutzung

Mit einer Ricknahme der Entwicklungsflachen gegeniiber dem Entwurf um 24 % von 20,58 ha auf nunmehr
15,64 ha und der Konzentration dieser Flachen auf das Stadtgebiet von Bad Langensalza kommt die Stadt
den Vorgaben nach, den zentralen Siedlungsbereich zu férdern und gleichzeitig die Flachen fir eine Wohn-
bauflachenentwicklung zu reduzieren.

3.2.2 Gemischte Bauflachen

Wahrend bereits schon heute in weiten Teilen von Bad Langensalza auch auf3erhalb der Bereiche mit Ge-
schosswohnungsbau die Wohnnutzung an Bedeutung gewinnt und im Vordergrund steht (A Darstellung als
Wohnbauflache), ist in anderen Bereichen die typische Mischung unterschiedlicher Nutzungsformen ganz oder
zumindest teilweise erhalten geblieben.

Dabei wird je nach vorhandenen Nutzungen zwischen Mischgebieten (8 6 BauNVO), Dorfgebieten (8 5
BauNVO), Urbanen Gebieten§ 6a BauNVO) und dorflichen Wohngebieten (8§ 5a BauNVO) unterschieden. Die
Nutzungen in all diesen Baugebieten durfen dabei das in ihnen vorhandene Wohnen nicht wesentlich bein-
trachtigen. Die Unterschiede bei diesen Baugebieten bestehen in der unterschiedlichen Nutzungsstruktur
(Wohnen, Gewerbe und landwirtschaftliche Betriebe).

Ausgehend von den fortlaufenden Anderungen in der Nutzungsstruktur (z. B. Aufgabe bzw. Wiederaufnahme
einer landwirtschaftlichen Nutzung, Wechsel von einem Haupt- zu einem Nebenerwerbsbetrieb etc.) erfolgt im
Flachennutzungsplan der Stadt Bad Langensalza eine weitgehende Darstellung der unterschiedlichen ge-
mischten Bereiche als gemischte Bauflachen. So ist es der Stadt mdglich, im Rahmen der verbindlichen Bau-
leitplanung den aktuell bestehenden Nutzungsmix entsprechend zu beriicksichtigen und demnach die Art der
Nutzung festzulegen. Eine Ausnahme hiervon erfolgt mit der Darstellung von Baugebieten fir Plangebiete

gem. § 30 BauGB, bei denen die Nutzungsstruktur konkret festgesetzt wi r d ( z . B. Bebauungs

Net z b or nsZinmmerg e Darstellung als Mischgebiet). Mit der Darstellung der gemischten Bauflachen
dokumentiert die Stadt den Wunsch, die gemischten Nutzungsformen v. a. in den bisher dorflich gepragten
Ortsteilenzuer hal ten und | angfristig zu sichern. Damit

gengewirkt werden. Es wird zudem sichergestellt, dass Gewerbe- und Handwerksunternehmen mit nicht er-
heblich stérenden Produktionsprozessen Entwicklungsmoglichkeiten im vorhandenen Bestand haben. Ergan-
zend wird darauf hingewiesen, dass die Darstellungen im Flachennutzungsplan alleine keine Entmischung
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verhindern kann, da sich die Zulassigkeit einer Umnutzung allein aus § 34 BauGB ergibt, sofern kein Bebau-
ungsplan vorhanden ist.

In zahlreichen Ortsteilen von Bad Langensalza, wie z. B. Aschara, Zimmern, Grumbach, Klettstedt und Hen-
ningsleben, ist noch heute die dorfliche Siedlungsstruktur zu erkennen. Zahlreiche Hofanlagen, Scheunen und
Stalle belegen die ehemalige landwirtschaftliche Nutzung. Neben den landwirtschaftlichen Betrieben haben
sich Handwerker und Dienstleistungsunternehmen angesiedelt. Nach dem II. Weltkrieg gingen die einzelnen
Landwirtschaftsbetriebe weitgehend in den Landwirtschaftlichen Produktionsgenossenschaften auf. Stalle und
Scheunen wurden durch die LPG genutzt bzw. aus der Nutzung genommen. Wie auch in anderen Gemeinden
haben nach 1989 zum Teil Wiedereinrichter die Bewirtschaftung von Flachen aufgenommen, wobei die bishe-
rigen landwirtschaftlichen Unternehmen weiterhin die grof3ten Flachenbewirtschafter sind (u. a. Agrar-Produkt-
Verarbeitungs GmbH und Pro Max Agrar GmbH & Co. KG). Heute befinden sich nach Angaben des Landwirt-
schaftsamtes Leinefelde-Worbis zusétzlich zu den Agrargenossenschaften fiinf Einzelunternehmen als Haupt-
erwerbsbetriebe im Gebiet der Stadt Bad Langensalza und in den Ortsteilen Grumbach, Henningsleben und
Zimmern. Hinzu kommen mehrere Nebenerwerbsbetriebe. Im Gegensatz zu den oben skizzierten Dorfgebie-
ten stehen die Mischgebiete. Es handelt sich um Gebiete, die neben dem Wohnen der gewerblichen Nutzung
dienen. Diese Gebiete sind entweder aus Dorfgebieten durch die Aufgabe und damit das Fehlen landwirt-
schaftlicher Betriebe entstanden (Aschara) oder., wie in Bad Langensalza, aus der gewerblichen/industriellen
Nutzung der Griinderzeit entstanden.

Gegenwartig besteht in weiten Bereichen die Tendenz, dass sich die gemischten Bauflachen allméhlich zu
allgemeinen Wohngebieten entwickeln, da auch der gewerbliche Nutzungsteil haufig in Gewerbegebiete ab-
wandert und es damit zu einer Dominanz der Wohnfunktion kommt. Zudem sind nicht stérende Handwerks-
betriebe auch in allgemeinen Wohngebieten zulassig. Hierbei wurden gegeniiber dem Entwurf weitere Anpas-
sungen an den Bestand durch eine Darstellung von Wohnbauflachen fir bisher als Mischgebiete gefiihrte
Bereiche vorgenommen.

Eine Planung neuer gro3erer Mischgebiete auf bisher unbebauten Flachen erfolgt im Flachennutzungsplan

nicht, da

- neu geplante Mischgebiete heute weitgehend nicht mehr umsetzbar sind, da entweder die gewerbliche
Nutzung oder die Wohnfunktion zur Dominanz kommt.

- in der Stadt Bad Langensalza kein Bedarf an neuen grof3flachigen Mischgebieten besteht.

Ausgehend von der derzeitigen bzw. den angrenzenden Nutzungen werden in Bad Langensalza sowie in den
Ortsteilen Waldstedt, Henningsleben und Aschara insgesamt sechs Flachen zusatzlich als gemischte Baufla-
chen mit einer Gesamtflache von 3,27 ha dargestellt. Hierbei handelt es sich sowohl um kleine Erganzungs-
flachen als auch um zwei grof3ere Planungsflachen durch die Nachnutzung einer Gewerberflache in Bad Lan-
gensalza.

Entsprechend den Anforderungen an eine Ergéanzungssatzung (Satzung gem. § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB)
ist vorgesehen, fir die erganzend dargestellten gemischten Bauflachen in Waldstedt und Aschara zur verbind-
lichen Baurechtschaffung Erganzungsatzungen aufzustellen.
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geplante Mischgebietsflachen
. - -

47

FI 2che MSdinnded t e
(ehem. Wollgarnspinnerei)

-x\f . ¥ e
\at o\l 3 Ortsteil: Bad Langensalza
YA SVEEIRlan Art der Nut ischte Bauflach
~ 0y rt der Nutzung: emischte Bauflache

oY ,Oberer'Klausberg?  +- ¢ 9

T I LUy BruttoflachengréRe: 1,10 ha

A /L
.. * YA 1 Bemerkung: Es ist geplant, die bisher gewerblich

/industriell genutzten Flachen der Thuringer
Wollgarnspinnerei einer Nachnutzung zuzufiih-
ren. Dabei soll zur Wahrung der immissions-
schutzrechtlichen Vorgaben im Ubergang vom
sudlich gelegenen Gewerbestandort zur nérdlich
angrenzenden Wohnbebauung eine gemischte
Bauflache entstehen, die auch den dort bereits
vorhandenen Gewerbebetrieben (nicht wesent-
lich stérend) Raum bietet.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Fl 2 che MnBahnddnenii

Ortsteil: Bad Langensalza
Art der Nutzung: gemischte Bauflache
BruttoflachengrofRe: 1,28 ha

Bemerkung: Es bestehen Bestrebungen, die
durch eine bauliche Nutzung gepragten Bereiche
sudlich der Strale Am Bahndamm/dstlich der
Gothaer Str. einer geordneten Entwicklung zuzu-
fuhren. In Verbindung mit der vorhandenen ge-
werblichen Nutzung im Westen der Gesamtflache
erfolgt dstlich die Darstellung einer Ergénzungs-
flachen fir eine gemischte Nutzung, so dass der
bestehende nicht wesentlich stérende Gewerbe-

betrieb als Einheit mit der dstlich anschlieRenden Bebauung zu sehen ist.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht
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¥WALDSTEDT
== i
-
" x2 Schénstedier StraBé + % \
x3Waldstedter HauptstraRe & \
A . 3

Flachen M 3und M 4 Flache MI 5
Ortsteil: Waldstedt Ortsteil: Aschara
Art der Nutzung: gemischte Bauflachen Art der Nutzung: gemischte Bauflache
BruttoflachengroRe: 0,30 bzw. 0,16 ha BruttoflachengroRe: 0,20 ha
Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

FlacheMB6ASpor tipl at z

Ortsteil: Henningsleben

Art der Nutzung: gemischte Bauflache
BruttoflachengréfRe: 0,23 ha

Bemerkung: Diese Entwicklungsflache grenzt
westlich an das Dorfgebiet von Henningsleben

=1 f. 0

G ) und umfasst eine Freiflache im Ubergang zum
""'i; ! Sportplatz, so dass eine Bebauung zu einem
f; Luckenschluss fuhren wirde. Da die Flachen
o 2 -3 nordlich der Straf’en ebenfalls bebaut sind,
> H EN N strebt die Stadt an, das Baurecht fur diesen
Aol DTN M
i Bereich Uber eine Ergdnzungssatzung herzu-
stellen.
o - \ Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbe-
& AN richt

Ansonsten erlauben die vorhandenen gemischten Bauflachen eine ausreichende Entwicklung. Fir eine Nach-
verdichtung stehen Baullicken zur Verfiigung, wobei der Flachennutzungsplan nicht die Verfligbarkeit dieser
Flachen prift. Gerade in den dorflich gepragten Siedlungen werden die als Bauliicken geeigneten Flachen
haufig als Hausgarten genutzt. Diese stehen im Regelfall nicht fir eine Bebauung zur Verfigung. Bei gro3eren
Erweiterungen oder Neuansiedlungen von gewerblichen Betrieben sollen die vorhandenen Gewerbegebiete
in Bad Langensalza aber auch in den Ortslagen genutzt werden.

Tab. 11: Flachenstatistik der gemischten Bauflachen der Stadt Bad Langensalza

Flachenstatistik gemischte Bauflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellte gemischte Bauflachen / 120,0 ha
Mischgebiete

davon Planungsflachen 3,27 ha
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3.2.3 Gewerbliche Bauflachen

Die gewerblichen Bauflachen werden generell in Gewerbe- und Industriegebiete untergliedert. Beide Gebiets-
arten dienen der Unterbringung von Gewerbebetrieben. Der entscheidende Unterschied besteht darin, dass
Industriegebiete vorwiegend von Gewerbebetrieben genutzt werden sollen, die auf Grund ihrer Immissionen
in anderen Baugebieten, also auch Gewerbegebieten, unzulassig sind. Relevant sind dabei vor allem
Larmemissionen, die u. a. bei einem Schichtbetrieb haufig die in der Nachtzeit (22 - 6 Uhr) zulassigen Orien-
tierungswerte Uberschreiten. Des Weiteren dienen Industriegebiete auch der Unterbringung von Betrieben, die
der Storfallanlagenverordnung unterliegen.

Einzelhandel: Sowohl in Gewerbe- als auch in Industriegebieten (88 8 und 9 BauNVO) sind mit den Gewerbe-
betrieben aller Art auch Einzelhandelsbetriebe zulassig. Dies trifft in vergleichbarer Weise auch auf Misch- und
Dorfgebiete sowie die urbanen Gebiete zu (88 5, 6 und 6a BauNVO). Eine Ausnahme hiervon sind grof3fla-
chige Einzelhandelsbetriebe mit im Regelfall einer Verkaufsflache von tber 800 m2. Entsprechend Einzelhan-
delsbetriebe sindi n Sondergebieten mit der Zweckbesti mmung AEir
betriebef ZsuSoedergebiet Kap.e812.4). Gegenwartig Uberschreiten elf Einrichtungen die Grenze
der Grof3flachigkeit mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m2. Fir diese Betriebe erfolgt eine weitgehende
Darstellung als Sondergebiete Einzelhandel. Eine Ausnahme hiervon betrifft den SB Markt Weyrauch im Osten
des Gewerbegebietes Ost. Fir diese Flachen erfolgt eine Darstellung als Gewerbegebiet entsprechend den
Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes und den weiterhin bestehenden Planungsabsichten der
Stadt Bad Langensalza (keine weitere Entwicklung des Einzelhandels an diesem nicht integrierten Standort).

Gewerbe- und Industriegebiete

Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza befinden sich gegenwartig zahlreiche Standorte mit einer Gewerbe-/
Industrienutzung. Diese Standorte sind teilweise durch die Nachnutzung bisheriger industrieller / gewerblicher

bzw. landwirtschaftlicher Betriebsflachen und -hallen entstanden bzw. es wurden fiir diese Standorte Bebau-
ungsplane zur weiteren Entwicklung aufgestellt (z.B. Wieglebener Kreuz und GE AOst").

GroRere Gewerbe- und Industriegebiete befinden sich im Norden (Gewerbegebiet Bad Langensalza ANord"),

im Osten mit den gewerblichen Bauflachen beiderseits der Tonnaer StraBeund dem Gewebeimebi et
Suden mit dem Gewerbegebiet Sid westlich der Gothaer Stralle sowieden FI 2 chen VomdeBer ei cC
Westtor / PoststralRe".

Im Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung der folgenden Gewerbestandorte:

Tab. 12: Ubersicht der gewerblichen Bauflachen in der Stadt Bad Langensalza

Lage Bezeichnung Planungsrecht

Aschara Gewerbepark Aschara unbeplanter Bereich, Aufstellungs-
beschluss fir Teilfache zur Errich-
tung einer PV-FFA

Bebauungsplan

BPl an AWieglebener Kreuz

Eckardtsleben BPlan AAm Ballstadter Stieg" Bebauungsplan

Henningsleben Gewerbestandort Henningsleben unbeplanter Bereich

Klettstedt Gewerbestandort Klettstedt unbeplanter Bereich

Bad Langensalza Ge we r b e gNerd"i(GEIGI) A Bebauungsplan mit Anderungen
Gewerbestandort Homburger Weg unbeplanter Bereich
Gewerbegebiet AOst Bebauungsplan
Gewerbestandort Tonnaer Stralle unbeplanter Bereich (tlw. Bebau-

ungsplan in Aufstellung
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Gewerbestandor t
Glterbahnhof")

Gewerbestandort Mitte (Poststral3e bis Vor dem West-
tor) u. a. TRACO

Kleinflachen (lllebener Weg, Sonderhauser Stralle)

S¢d (bei derArei t| unbeplanter Bereich

unbeplanter Bereich

unbeplanter Bereich

Merxleben BPlan AGewerbepark Merxleben" Bebauungsplan
BPlan AErweiterung Firmengeldnde Brunnenbau Con- | Bebauungsplan mit Anderungen
rad"
Nagelstedt Gewerbestandort Nagelstedt unbeplanter Bereich
Thamsbriick BPlan Gewerbegebiet ASundhauser Weg" Bebauungsplan
Wiegleben Gewerbestandort Wiegleben unbeplanter Bereich

Im Rahmen der Aufstellung des Flachennutzungsplanes ist auch zu prifen, in welchem Umfang ggf. weitere
Gewerbe- oder Industrieflachendarstellungen erforderlich und sinnvoll sind. Hierzu wurden fir die Gewerbe-
und Industriegebiete > 2 ha die Daten des Regionalen Gewerbeflachenentwicklungskonzeptes der Region
Nordthiringen (2020) genutzt.

Hinweis: Der Bebauungsplan fiir das Gewerbegebiet Ahamsb r ¢ c k AWest i mi t
aufgehobe. Die Flachen sind wieder dem bauplanungsrechtlichen Aufl3enberich zuzuordnen.)

Fl

e iwurder a

Tab. 13: Ubersicht zur Auslastung der Gewerbegebiete in der Stadt Bad Langensalza

Lage Bezeichnung GrolRe Freie Auslas- Bemerkung
ha Flachen tung
ha
Aschara Aewerbepark Aschara* 10,7 -- 100 % Bebauungsplan zur Ordnung
und Gliederung erforderlich,
Flachen im NO sollen als SO
Solar genutzt werden.
BPl an AWieglehb 10,8 -- 100 % Recyclingwerk
Eckardtsle- B P aAm Balstadter 4,4 0,4 91% Rechtskraftiger Bebauungsplan
ben Stieg"* liegt vor
Henningsle- Gewerbestandort Hennings- 4,6 -- 100 % Vorhandene Hallen und Flachen
ben leben durch Branchenmix belegt
Klettstedt Gewerbestandort Klettstedt 2,8 -- 100 % Vorhandene Hallen und Flachen
durch Branchenmix belegt
Bad Langen- | Gewerbegebiet ANord" 42,5 -- 100 % Grundlage der Bebauung bildet
salza (GE/GI)* eine Bebauungsplan.
Gewerbestandort Homburger 11,5 - 100 % ---
Weg*
Gewerbegebiet 27,1 6,7 75 %
Gewerbestandort Tonnaer 10,4 -- 100 % Bebauungsplan im Aufstellungs-
StralBe* verfahren
Gewerbestandort Sud (bei- 23,9 4.1 66 % Branchenmix, Bebauungsplan
derseits dm6Gu zur Ordnung und Gliederung er-
terbahnhof")* forderlich, tlw. Leerstand
Gewerbestandort Mitte (Post 12,7 -- 100 % Keine Darstellung der Flachen
straf3e bis Vor dem Westtor) des Thiringer Wollgarnspinnerei
u. a. TRACO* als GE-Flachen (--> Umnutzung)
Kleinflachen (lllebener Weg, 5,2 -- 100 % -
Sonderhauser Stral3e, La-
gerplatz F. Koch)
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Merxleben BPI aGBwelfbepark Merxle- 11,6 - 100 % ---
ben"*
B P | &Ermweitdrung Firmen- 54 -- 100 % rechtskraftige Bebauungsplane
gelande Brunnenbau Con- zur Erweiterung eines vorhande-
rad"* nen Betriebes
Nagelstedt Gewerbestandort Nagel- 5,6 -- 100 % ehemalige landwirtschaftliche
stedt* Anlagen mit Branchenmix ge-
werblicher Nutzungen
Thamsbrick | BPlan Gewerbegebiet 2,3 -- 100 % Nutzung vorhandener Halle, im
MASundhauser Weg" Umfeld Solaranlagen (SO-
Gebhiet)
Wiegleben Gewerbestandort Wiegleben 6,1 100 %
Summe verfiigbarer Flachen 11,2 weitgehend kleine Flachen, teil-
weise nicht verfligbar

*- Angaben gem. Regionalem Gewerbeflachenentwicklungskonzept der Region Nordthiringen (2023), 2. Fortschreibung:
noch unbebaute Flachen, die bereits an Unternehmen verauf3ert bzw. optioniert wurden, werden nicht als freie, vermarkt-
bare Flachen gefihrt.

Im Flachennutzungsplan werden einerseits zur Abrundung der vorhandenen Gewerbestandorte, aufgrund ei-
ner konkreten Nachfrage zu Flachenerweiterungen sowie andererseits zur Umsetzung der Vorgaben des Lan-
desentwicklungsprogrammes bzw. des Entwurfs zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthlringen er-
ganzende Gewerbe- und Industriegebietsflachen dargestellt. Damit werden auch die Voraussetzungen ge-
schaffen, der weiterhin anhaltenden Nachfrage nach Gewerbeflachen gerecht zu werden. Mit Ausnahme einer
Erweiterungsflache fir einen bestehenden Gewerbebetrieb in Aschara (Wieglebener Kreuz) erfolgen keine
Darstellungen zusatzlicher gewerblicher Bauflachen in den Ortsteilen. Es ist jedoch geplant, die vorhandenen
Gewerbestandorte auch in den Ortsteilen zu sichern und zu entwickeln sowie bei Bedarf, Planungssicherheit
mit einem Bebauungsplan zu schaffen (z. B. Gewerbepark Aschara).

Ausgehend von den nur noch sehr begrenzt zur Verfligung stehenden Bauflachen strebt die Stadt Bad Lan-
gensalza an, in weiteren Bauleitplanverfahren zur Aufstellung oder Anderung von Bebauungsplanen fir Ge-
werbe- und Industriegebiete selbstandige Photovoltaikfreilfachenanlagen (PV-FFA) weitgehend auszuschlie-
Ren. Damit wird berlcksichtigt, dass es nicht sinnvoll und zielfihrend ist, voll erschlossene gewerbliche Bau-
flachen fur PV-FFA zur Verfligung zu stellen.

geplante Gewerbegebietserweiterungen und i entwicklungen

FlacheeGE1ATonnaer Str aCef

rPYR 3 b/ Ortsteil: Bad Langensalza
A i o
_E’ihzelg_qgieh ; Lage: nordl. Tonnaer StralRe
Lebensmittel|i , : _ . )
oy RS e (1] ' —  Artder Nutzung:  eingeschranktes Gewerbege-
i:Gewerbegebi { biet

- - Al > "
onnaer S.t_ra.I.Sg.

BruttoflachengréfRe: 1,3 ha

Bemerkung: Die Flache nordlich der Tonnaer Stra-
Ben stellt eine Erganzung dar zu den vorhandenen
Gewerbeflachen im Bereich des Gewerbestandortes
Ost der Stadt Bad Langensalza. Mit der Darstellung
soll die Flache, die gegenwértig vom Bauhof der
Stadt Bad Langensalza genutzt wird einer einge-

E:inzelhandl (Baumark
22

)

smittel 12052
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schrankten gewerblichen Nutzung zugefiihrt werden, ohne erstmalig Uber den vorhandenen Siedlungsbereich hin-
auszugehen. Die Einschrankungen fiir die Flache ergeben sich in Folge immissionsschutzrechtlicher Belange. Die
ErschlieBung kann dabei Uber die vorhandene Anbindung an die Tonnaer StralRe erfolgen.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

eGE 2: Das im Entwurf (2020) als eGE 2 dargestellte Gebiet nordlich des SO Muhle wird als Ergénzungsbe-
reich fir den Mihlenstandort (A SO 17) weitergefihrt.

Flache GE 1 A G5 ¢ d-fErweiterung

Ortsteil: Bad Langensalza

Lage: Gewerbestandort Sud

Art der Nutzung: Gewerbegebiet
BruttoflachengrofRe: 4,3 ha

Bemerkung: Diese Erweiterungsflache des Gewer-
bestandortes ASiid" wird im Norden und Osten von
bestehenden Gewerbeflachen begrenzt. Die Er-
weiterungsflache fihrt zu einer Abrundung des be-
stehenden Standortes und erlaubt die Ansiedlung
auch von verkehrsintensiven Betrieben, da Giber die
angrenzende BundesstralBe eine Anbindung an
das ubergeordnete Verkehrsnetz moglich ist, ohne
das Stadtgebiet zu belasten.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

o/ : Flache GE 2 AMer x| ebeti
S/ ) Ortsteil: Merxlebe

Lage: rweiterung GE Brunnen-

bau Conrad

Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache
BruttoflachengrofRe: 2,03 ha

BemerKtmg: Fir diese Flache besteht inzwischen
verbindliches Baureeht. Die Flache wird zudem be-

reits teilweise gewerblich gemmitzt und wird entspre-
chend als Bestand Ubernommen.
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Flache GE3  AErweiterung GE Nordfi

Ortsteil: Bad Langesalza
Lage: westl. GE Nord

Art der Nutzung: Gewerbegebiet

BruttoflachengréfRe: 2,6 ha

Bemerkung: Erweiterung fiir konkrete Bauvorha-
ben vorhandener Betriebe im Westen des Gewer-
begebietes Nord. ErschlieBung tber vorhandene
Gewerbegebietsflachen bzw. Giber eine gesonderte
Zufahrt im Suden des Erweiterungsbereiches.

:Langensalza.—,;Nord, —~ Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Entsprechend den Vorgaben des Landesentwicklungsprogrammes Thiringen 2025 soll im Nordosten des
Stadtgebietes von Bad Langensalza eine Industriegrof3flache (4.3.1 Z RP-NT) mit dem Ziel entwickelt werden,
eine grollere zusammenhangende Industriefliche anbieten zu kénnen. Diese soll Teil eines strategischen
Flachenpools fur neue Unternehmensansiedlungen sein. Mit der Darstellung einer 40,4 ha grof3en Industrie-
flache in westlicher Ergdnzung des Gewerbegebietes Nord wird der 0. g. Festlegung des Landesentwicklungs-
programmes entsprochen. Dabei wurde die Flachengréf3e zur Beriicksichtigung der Belange der Luftfahrt so-
wie des Bebauungspl anesowergaGasl ApweSto X Ane Fliggertoistd um 34 £ha
reduziert. Die Industriegro3flache wird bereits im Flachennutzungsplan berlicksichtigt, da der Zuschnitt der
Flache aufgrund erfolgter Abstimmungen bereits hinreichend konkret ist. Der Ostliche Tell dieser Flache wurde
bereits in das Verfahren zur 4. Anderung des BebauungsplanesGewe r begebi et ANordd al s Er
fur einen vorhandenen Industriebetrieb einbezogen (Verfahren z. Zt. in den friihzeitigen Beteiligungsverfahren)
Unabhangig davon ist von einer Umsetzung der Planung in den kommenden Jahren und damit im Planungs-
horizont des Flachennutzungsplanes auszugehen.

geplante Industriegebiete
FlacheGI1 Al ndustriegroGCfl 2

gensalzaf
Ortsteil: Bad Langensalza
Lage: zwischen B 247 (Umge-
hungsstraf3e) und GE Nord
Art der Nutzung: Industriegebiet

55

BruttoflachengrofRe: 40,4 ha

recke
D

Bemerkung: Entwicklung einer Industriegrof3flache
fur eine groRe zusammenhangende Industrieflache
gem. Vorgaben des LEP Thiringen 2025 sowie
dem Entwurf zur Fortschreibung des Regionalpla-
. . nes Nordthiringen (Stand: 2018): (Anpassungs-
Bjnaneevfehegemema'a Langensazatora s e pflicht gem. § 1 Abs. 4 BauGB).

4. Anderung mit Erweiterung

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Die vorliegende Abgrenzung entspricht dem gegenwartigen Stand zur Entwicklung der Industriegrof3flache und be-
riicksichtigt bereits eine ErschlieRungsmaoglichkeit der Flache. Es ist vorgesehen, dass der Standort in der vorliegen-
den Abgrenzung in die Unterlagen zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen Glbernommen wird. Die
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IHK Erfurt hat mit Stellungnahme vom 7. August 2018 den vorliegenden Standort ausdriicklich befiirwortet, da in
Bad Langensalza nur sehr begrenzt freie Gewerbeflachen vorhanden sind und zudem die grof3te verfigbare Flache
nur eine GréRe von 2,5 ha aufweist. Der ostliche Teil des Industriegebietes wurde bereits in die 4. Anderung des
bestehenen Bebauungspl achfe se iGelwezr begrebiwem ddmrFl 2 chen|
Betriebe gerecht zu werden. - Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Flache Gl 2 AThamsbriicker StraRefi

Ortsteil: Bad Langensalza

Lage: sudl. Str. am Fliegerhorst

Art der Nutzung: Gewerbegebiet
BruttoflachengréfRe: 7,6 ha

Bemerkung: Diese Planungsflache wird im Stiden
und Westen von gewerglichen Nutzungen und im
Norden und Osten von Verkehrsflachen begrenzt.
Mit dem Standort wird ei
Aufgrund der Entfernung zu zu Wohnzwecken ge-

nutzten Bereichen sind keine immissionsschutz-
rechtlichen Konflikte zu erwarten.

Fir Teile der Flache besteht bereits eine Nachfrage durch Betriebe, die sich unmittelbar sidlich an das Gebiet
anschlieBen (Einbeziehung in das Verfahren zur 4. Anderung des Bebauungs pl anes Gewer.beg:¢

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Flache GIBAEr wei t dKu@gz GWi eg

Ortsteil: Wiegleben
Lage: nordlich Kreuz Wiegleben
Art der Nutzung: Industriegebiet

= i Bruttoflachengréf3e: 6,5 ha

//,M,,//”{ Bemerkung: Nordlich des Wieglebener Kreuzes be-
findet sich ein industriell genutzter Bereich, der ge-
ringflgig in nordliche Richtung auf bereits vorbelas-
tete Flachen erweitert werden soll (Betriebserweite-
rung). Ausgehend von der Lage sind keine immissi-
onsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

FlacheG1AFI|l i eger host fi

T L

rhiBRlanfPower;tolGas)/PowerjtoX{Am|Fliegerhorst

Orsté
199750120

Ortsteil: Bad Langensalza

Lage: Bereich Fliegerhorst

‘\
!
h\;;:, g Art der Nutzung: gewerbliche Bauflache

BruttoflachengrofRe: 10,0 ha

Bemerkung: Bei Aufgabe der Nutzung des Sonder-
landeplatzes ist eine gewerbliche Nachnutzung
dieser Flache vorgesehen. Dabei schliel3t der Be-
reich unmittelbar an eine PV-Anlage an. Die Ent-
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wicklung ist auch in Verbindung mit dem sudlich gelegenen Gl 1 (Industriegro3standort) zu sehen. Aufgrund der
abgelegenen Lage sind keine bzw. nur geringe immissionsschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Zusammenfassung: Die Darstellung der gewerblichen Bauflachen in Bad Langensalza bertcksichtigt weitge-
hend den vorhandenen Bestand sowohl in Bad Langensalza selbst als auch in den Ortsteilen. Diese vorhan-
denen Gebiete sind weitgehend ausgelastet bzw. es stehen nur sehr begrenzt Flachen zur Verfligung. Fir die
Standortorte AGewer bemarbk eA sCShedemitok Blégslstediiiund die gewerbli-
che Nutzung an der Tonnaer Strafle sind Bebauungsplane erforderlich, um die Flachen zu ordnen und um
eine bedarfsgerechte ErschlieBung zu ermdglichen. Hi er zu wur de bereits dermr Beb
StraCefi aufgestellt, der den Zul @2ssigkeitsregalhsolen f ¢r o

Erganzend werden im Flachennutzungsplan insgesamt sieben Flachen im Umfang von 68,8 ha fir eine ge-
werbliche Nutzung zusétzlich zum Bestand mit folgenden Zielen dargestellt,

Tab. 14: zusétzliche gewerbliche Bauflachen

Nr. Bezeichnung Bemerkung Flache davon
(ha) Vor- | konkre- | Ange-
gabe te Ent- | botsfla-
RP-NT wick- che
lung
eGE 1 ATonnaer Schaffung eines eingeschrankten Ge- 1,3 1,3

werbegebietes in integrierter Lage von
Bad Langensalza als Angebotsflache

GE 1 A GB ¢ d Erwei- | Angebotsplanung zur Erweiterung des 4,3 4,3
terung Gewerbegebietes AfY
Verkehrsanbindung und gerinen im-
missionsschutzrechtlichen Konflikten

GE 2 AMer x| e b e| Bebauungsplan rechtskraftig und be-
baut, A entfallt

GE 3 AEr we i t er | Erweiterunsflache fiir vorhandene, an- 2,6 2,6
wer begebi| grenzende Betriebe bzw. Ansiedlung
Gl1 Al ndust ri| Standortentwicklung mit tiberregiona- 40,4 36,3 4,1
che Bad Langen- ler Bedeutung, Ostlicher Bereich Teil
sal zah eines Aufstellungsverfahrens fir eine
Betriebserweiterung
Gl 2 AThamsbr ¢| teilweise Erweiterungsflache fiir vor- 7,6 1,2 6,4
Stralle handenen Betrieb und erganzende
Angebotsflachen
Gl 3 AEr we i t e r| Erweiterungsflaiche eines vorhande- 6,5 6,5

Kr euz Wi e| nen Betriebes

G1l Fliegerhorst Festsetzung einer gewerblichen Nach- 10,0 (10,0)
nutzung fur die Flache des bisherigen
Sonderlandeplatzes

Summe 72,7 46,3 14,4 12,0

Vorgaben Regionalplan Nordthiringen: Mit der Darstellung der Flache GI 1 (40,4 ha) handelt es sich um die
Umsetzung der Vorgabe des Landesentwicklungsprogramms Thiringen 2025 sowie um die Konkretisie-
rung gem. Entwurf zur Fortschreibung des Regionalplanes Nordthiringen 2018. Erganzend wird hierzu
die Flache G 1 als gewerbliche Bauflache dargestellt. Unter Berlicksichtigung einer bereits fur die Erwei-
terung des GE A Noleillathe eon 4,Joha deebleibtidamit &ir den IndustriegroRstandort
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eine Flache von 46,3 ha. Zur Entwicklung dieses Standortes werden gegenwartig konkrete Verhandlun-
gen gefihrt.

Konkrete Bedarfsflachen. Zur Deckung des dringenden Flachenbedarfs vorhandener Betriebe im Umfang von
14,4 ha soll der BebauungsplanGE ANor dfi um Fl 2chen i m anwgedgrebeaen Ur
Flachen stehen damit fir weitere Neu- bzw. Umsiedlungen anderer Betriebe nicht zur Verfugung.

Angebotsflachen: Als Angebotsflachen werden drei Flachen im Umfang von 12,0 ha zusétzlich als Gewerbe-
bzw. Industriegebiete dargestellt. Hierbei handelt es sich um die Abrundung bzw. Erganzung vorhandener
gewerblich genutzter Flachen. Alle drei Angebotsflachen befinden sich dabei in Bad Langensalza. Sie
umfassen damit eine Flache von 5,8 % der bestehenden gewerblich genutzten Flachen, was zu einer
angemessenen und bedarfsgerechten Erweiterung fuhrt.

Im Gegenzug zu den ergdnzenden gewerblichen Bauflachen wurde in den vergangenen Jahren das Baurecht
fur eine bisher vorgesehene gewerbliche Nutzung fiir die Flachen des Bebauungsplanes GE AVest" in Thams-
brick im Umfang von 15,96 ha zuriickgenommen, was im Umfang tber den ergdnzend dargestellten Ange-
botsflachen liegt.

Tab. 15: Flachenstatistik der gewerblichen Bauflachen der Stadt Bad Langensalza

Flachenstatistik gewerbliche Bauflachen

Im Flachennutzungsplan dargestellte gewerblichen Baufla- 278 ha

chen, Gewerbe- und Industriegebiete

davon Planungsflachen G 10,0 ha
davon Planungsflachen GE (eGE und GE) 8,2 ha
davon Planungsflachen Gl 54,5 ha

3.24 Sonderbauflachen

Als Sondergebiete kdnnen sowohl Flachen dargestellt werden, die der Erholung dienen (§ 10 BauNVO) als
auch solche Gebiete, die sich wesentlich von den Baugebieten gem. 8 2 bis 10 BauNVO unterscheiden. Im
Flachennutzungsplan erfolgt die Darstellung von zahlreichen Sondergebieten, flir die bereits die konkrete Nut-
zung angegeben wird. Hierbei handelt es sich sowohl um Bestands- als auch um Planungsflachen.

Auf der Planzeichnung ist eine Liste der im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete abgedruckt,
wobei gegeniiber dem Entwurf zahlreiche Ergdnzungen erfolgen. Andererseits wird an der Darstellung von
den drei folgenden, bisher geplanten Sondergebieten nicht festgehalten. Die nachfolgende Nummerierung
bezieht sich auf die Angaben in der Tabelle zu den Sondergebieten in der Planzeichnung.

Flache SO 1 AEi nz(Erl i) apd

=
S| ortsteil: Bad Langensal

Lage: nordlistrMihlh&user Land-
R stralle
e Art derNdizung: SO Einzelhandel Mdbel

' BruttoflachengréRe: 4,20 ha

Bemerkung: Da an einer Verlagerung des Mdbel-
ANGENSALZA mark . 'ckjt mehr. festgehalten \./.vird, wird glie Son-
Pk dergebietsflache zelhandel Mobel gestrichen.
Sirase
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Ebenso wird an den urspringlich im 2. Entwurf vorgesehenen Darstellungenei nes Sonder ge-bi et e

Panzer-Ar enafi  ( Nr . 29) n°rdlich des | n dndsings Sandemdbiete Sokars
im Bereich des ehemaligen Kraftwerkes am Gartnerweg nicht festgehalten.

Sondergebiete AEinzelhandel/Handelid (Nrn. 9, 10,
Mit Ausnahme von Ufhoven wird durch die Verteilung der Einzelhandelsbetriebe (v. a. im Segment Lebens-
mittel) die Nahversorgung in allen Bereichen des Stadtgebietes von Bad Langensalza sichergestellt. In den
einzelnen Ortsteilen sind keine grofReren Lebensmittelmarkte vorhanden. Hier bernimmt die Stadt mit ihren
Handelseinrichtungen die Grundversorgungsleistung. Die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes im eigentli-
chen Zentrum (Darstellung im FNP als M) scheiterte in den vergangenen Jahren grundsétzlich an einer ver-
fugbaren Bauflache in entsprechender Gréf3e. Im kleinparzelligen Zentrum stehen entsprechende Flachen fur
den eigentlichen Markt sowie die erforderlichen Parkstellflachen nicht zur Verfilgung. Zudem wére eine solcher
Markt mit einem wesentlich héheres Verkehrsaufkommen im Zentrum verbunden.

Mit der Darstellung der Sondergebiete AEinzel handel

des grof3flachigen Einzelhandels i. S. d. 8§ 11 Abs. 2 BauGB zu steuern und zu reglementieren. Es soll einer-
seits eine Nahversorgung in allen Bereichen der Stadt sichergestellt und andererseits einem Wildwuchs von
s. g. upermérkten auf der grilnen Wiese" bzw. an den groReren EinfallstraRen entgegengewirkt werden.
Damit sind grof3flachige Einzelhandels- und Handelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von im Regelfall Gber
800 m2, die sich auf die stadtebauliche Entwicklung nicht nur unwesentlich auswirken kénnen, auf3erhalb der
dargestellten Sondergebiete nicht zulassig. Zur Umsetzung dieses Ziels sowie zur Sicherung des Einzelhan-
dels im Zentrum beabsichtigt die Stadt Bad Langensalza im Rahmen von Aufstellungs- oder Anderungsver-
fahren von Bebauungsplénen, grof3flachige Einzelhandelsbetriebe v. a. in den Gewerbe- und Industriegebie-
ten auszuschliel3en, sofern der Flachennutzungsplan keine anderweitigen Vorgaben enthélt. Grundlage der
nachfol genden Darstellungen von Sondergebieten mi
Stadtrat der Stadt Bad Langensalza beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept (Einzelhandels- und
Zentrenkonzept Bad Langensalza 2022).

Im Flachennutzungsplan erfolgt mit Ausnahme des Verbrauchermarktes Weyrauch fiir die im Einzelhandels-

am

11,

und Zentrenkonzept definierten Nahver sor guwyabeidieDare n e

stellungen fur die Sondergebiete am Rasenmuhlenweg (derzeit REWE) und an der Thamsbriicker StralRe
(Garnison 1) aus bestehenden Bebauungsplanen tibernommen werden. Des Weiteren erfolgt im Flachennut-
zungsplan die Ubernahme der Abgrenzung des Zentralen Versorgungsbereiches aus dem Einzelhandels- und
Zentrenkonzept als Darstellung gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

Tab. 16: Nahversorgungslagen der Stadt Bad Langensalza und ihre Darstellungen im Flachennutzungsplan

Standort Sortiment Darstellung Bewertung gem. Einzelhandel- und Zentrenkon-
im FNO zept
Goethestral3e Supermarkt SO AEi | Objektinintegrierter Lage und guter Erreichbarkeit.
h a n d e || Ausreichende VerkaufsflachengrofZe, Immobilie je-
Nr. 19 doch modernisierungsbediirftig. Verkaufsflachen-
erweiterung mit Modernisierung wahrscheinlich
und sinnvoll.
Rasenmiihlenweg Supermarkt SO AEi | Objekt in randstadtischer Lage mit wichtiger Ver-
handel Le- sorgungsausrichtung zu den norddéstlichen Wohn-
bensmittel / | quartieren. Ausreichende Verkaufsflachengréf3e im
Dr o g e r| modernen Neubau. Modernisierungs- und Erweite-
Nr. 9 rungsbedarf in den nachsten Jahren nicht zu erwar-
ten.
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Tonnaer StralRe Discounter (Aldi) SO AEIi | Objekt mit angrenzender gewerblicher Lage und
h a n d e || vergleichsweise geringfligiger Wohngebietsanbin-
Nr. 10 dung. Ausreichende Verkaufsflachengréfe in mo-
dernem Neubau. Modernisierungs- und Erweite-
rungsbedarf in den nachsten Jahren nicht zu erwar-
ten.
Tonnaer Stralle Discounter (Netto) SO AEi | Solitarobjekt mit guter Wohngebietseinbindung.
handel Le- Ausreichende Verkaufsflachengrof3e in modernem
b e ns mi | Funktionsbau. Bestandssicherung empfohlen. Zu-
Nr. 11 kinftige  Verkaufsflachenerweiterung  mdoglich.
Deutliche Wetthewerbsauseinandersetzung mit
verlagertem Kaufland Verbrauchermarkt.
Hannoversche Discounter (Netto) SO AEi | Solitirobjekt mit vergleichsweise geringfiigiger
StralRe handel Le- Wohngebietsanbindung. Unterdurchschnittliche
b e ns mi | VerkaufsflachengréRe im alten Funktionsbau. Mog-
Nr. 15 lichkeit zur Modernisierung und Verkaufsflachener-
weiterung vorhanden.
PoststralRe Discounter (Norma) SO AEi | Objektin gewerblicher Lage mit geringer Wohnge-
handel Le- bietsanbindung, aber mit wichtiger Versorgungs-
b e n s mi | ausrichtung zum Stadtteil Ufhoven, in dem groRere
Nr. 14 Siedlungsbereiche ohne fuRBlaufige Nahversor-
gungsan-bindung bestehen.
Tennstedter Strale Discounter (Norma) SO AEi [ Solitirobjektin Wohngebietslage. Klassischer Nah-
handel Le- versorgungsstandort. Mdglichkeit zur Modernisie-
b e n's mi | rung und Verkaufsflachenerweiterung aufgrund be-
Nr. 12 grenzter Flachenverfugbarkeit eingeschrankt. Un-
terdurchschnittliche Verkaufsflachengréf3e gefahr-
det Bestand, wenn Wettbewerbsauseinanderset-
zung zu stark wird.
Lindenbuhl Verbrauchermarkt SO AEi | Solitirobjekt in sehr guter stadtebaulich integrierter
(Kaufland) h a n d e || Lage. Nachnutzung bei Verlagerung Kaufland an
Nr. 13 Tonnaer Str. durch Lebensmittelmarkt wiinschens-
wert.
Im Gewerbegebiet Verkaufsmarkt Wey- GE gem. be- | Solitérobjekt in stadtebaulich nicht integrierter Ge-
(Gewerbegebiet Ost) | rauch stehendem | werbegebietslage
Bebauungs- | Die Stadt Bad Langensalza unterstiitzt keine Er-
plan weiterung der Handelseinrichtung.

Einzelhandelsentwicklung Kaufland-Verlagerung: Hinsichtlich der Entwicklung des Einzelhandels wurde in
Verbindung mit dem in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan die geplante Verlagerung des Verbraucher-
marktes am Lindenbihl in die Tonnaer Stral3e im Einzelhandels- und Zentrenkonzept gesondert untersucht
und bewertet. Nachfolgend erfolgt eine Zusammenfassung dieser Bewertung. Das Unternehmen KAUFLAND
begrindet die geplante Verlagerung mit einer nicht mehr marktkonformen Immobilie, d. h. dass das vorhan-
bende Gebaude nicht mehr den Kunden- und Betreibererfordernissen hinsichtlich Grof3e und damit Artikelaus-
wahl sowie den Erfordernissen des Anlieferverkehrs, der Lagerung und Warenbestlickung entspricht. Am ge-
planten Standort an der Tonnaer Stral3e ist ein Ersatzneubau mit einer erweiterten Verkaufsflache von
3.750 m2 vorgesehen. Aufgrund der Umgebungsbebauung am Lindenbuhl ist eine Erweiterung am Bestands-
ort nicht realisierbar.

Im Folgenden werden die Bewertungen der mdglichen stadtebaulichen Auswirkungen einer Verlagerung aus

dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept Bad Langensalza tbernommenn.

Auswirkungen auf die Mittelzentrale Versorgungsfunktion: Es besteht die Méglichkeit, dass sich das Unterneh-
men KAUFLAND ohne Verlagerungs- und Erweiterungsmoglichkeit perspektivisch aus Bad Langen-
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salza zurtickzieht, was zu einem deutlichen Kaufkraftabfluss fihren wirde. € Der Kaufland-Verbrau-
chermarkt zieht Kunden aus dem Umland Bad Langensalzas und starkt so die mittelzentrale Versor-
gungsfunktion der Stadt Bad Langensalza im Einzelhandelsbereich. f

Wirkung auf die historische Altstadt: Aktuell hat der Kaufland-Markt am Standort Lindenbihl keine wesent-
lichen Kundenzufihrungs e f f ekt e f ¢r den ZVB AHistorische Altsta
integrierter Wohngebietslage ohne eine Verbindung zur den Einzelhandels- und Dienstleistungsbetrie-
ben in der Altstadt.

Wirkung auf die fuBBlaufige Nahversorgung und Nahversorgungsstandorte: Derzeit ist nicht klar, ob sich am
Lindenbiihl ein anderer Lebensmittelmarkt ansiedeln wird. Die fuBlaufige Nahversorgung in dem kleinen
Teilraum des Standortes Lindenbihl wirde sich durch die Kaufland-Verlagerung und ohne entspre-
chende Nachbelegung durch einen Lebensmittelanbieter vergleichsweise also etwas verschlechtern.
Allerdings ware fir die Einwohner*innen innerhalb eines fuRlaufigen 500 - 600 m-Radius immer noch
ein Lebensmittelmarkt erreichbar, so dass keine Versorgungsliicken im Nahversorgungsnetz entstehen
wuirden. Vor allem die Nahversorgungsstandorte Poststrale (Norma) , Hannoversche Stral3e (Netto)
sowie der Lebensmittelmarkt in der Altstadt (TEGUT) kdnnen von der Verlagerung profitieren, da sich
die Abstande zu diesen vergrof3ern.

Risiko eines grofRen Immobilienleerstandes am Stadtzentrum: Findet sich kein Nachmieter fur die Immobilie
am Lindenbuhl, wirde es in der Kernstadt und nahe der historischen Altstadt zu einem grof3en Immo-
bilienleerstand kommen. Dieses Risiko ist nach aktueller Sachlage extrem gering. Die Immobilie selbst
hat noch einen hohen Wert. Zudem liegen bereits Nachfragen entsprechender Interessenten vor. An-
gesichts der insgesamt geringen Flachenverfligbarkeiten in Bad Langensalza erscheint es auch markt-
seitig unwahrscheinlich, dass die Immobilie nicht mehr genutzt wird.

Verkehr: Als Verbrauchermarkt mit deutlich tGberértlichem Einzugsgebiet und einer fur Lebensmittelanbieter
typischen hohen Kundenfrequenz ist die Lage an der Tonnaer Stral3e (Bundesstral3e 84) glinstiger. Die
Verringerung des Verkehrsaufkommen am Standort Lindenbdhl kann fir Anwohnende im Wohnumfeld
positiv bemerkbar sein. Dies bleibt auch, wenn sich andere Einzelhandelsbetriebe mit Waren des ape-
riodischen Bedarfs hier ansiedeln, die aufgrund ihres Angebotes keine gleichwertigen Kundenfrequen-
zen aufweisen.

Aus gutachterlicher Sicht schétzt die cima die Verlagerung des Kaufland-Verbrauchermarktes von der StralRe

Lindenbuhl an die Tonnaer StralRe als stadtebaulich vertraglich und gtinstig ein. Speziell der Betriebstyp Ver-

brauchermarkt mit Uberdrtlichem Einzugsgebiet und Versorgungsfunktion ist an der Bundesstralie und etwas

aulRerhalb des Stadtzentrums gulinstiger platziert, als in einer reinen Wohngebietslage. Darliber hinaus sollten
in Zukunft jedoch keine weiteren Betriebe mit zentren- und nahversorgungsrelevanten Hauptsortimenten ent-
lang der Tonnaer StralRe angesiedelt werden.

A Ausgehend von dieser Bewertung werden die geplanten Standorte an der Tonnaer StralRe und am Linden-

buhl als Sondergebiete Einzelhandel ohne ergédnzende Sortimentsvorgaben dargestellt.

Als Sondergebiete fur den grof3flachigen Handel werden zudem die Flachen des Baumarktes in der Tonnaer
Stral3e (SO 22) sowie das bestehende Mdbelhaus am Homburger Weg (SO 36) dargestellt. Mit der Darstellung
der Sondergebiete dokumentiert die Stadt den Planungswillen, diese Standorte fur die derzeitige Nutzung zu
sichern.

Sondergebiete ASolar" / Sondergebiet hotovoltaik" (Nrn. 2, 3,4, 5, 6, 7, 8, 18, 24, 25, 28, 31, 34,39 und 40)
Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza wurden in den vergangenen Jahren mehrere Bebauungsplane aufge-
stellt, die fur sich alleine bzw. in Verbindung mit einer gewerblichen Nutzung den Bau von Solaranlagen er-
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moglichthaben(Bad Langensal za Ge WabenpTaansbbickeMerxldbery. Dig Flachen wur-
den entsprechend als Sondergebiet mit der jeweils angegebenen Nutzung nachrichtlich tbernommen. Da die
Energiegewinnung aus regenerativen Quellen immer mehr an Bedeutung gewinnt (s. a. § 2 EEG), wurden im
Zeitraum des Aufstellungsverfahrens fiir den FNP weitere Bebauungsplane fir diese Art der Nutzung aufge-
stellt und abgeschlossen. Zudem befinden sich mehrere Gebiete in der Planung bzw. wurden die Planverfah-
ren bereits aufgenommen (SO 24 i Solar-Garnison Il, SO 31 i Solarpark Aschara).

Vor dem Hintergrund der fortlaufenden Anderungen in der Rechts- und Vergiitungslage fiir Photovoltaik-Frei-
flachenanlagen (PV-FFA) hat sich die Stadt Bad Langensalza dazu entschieden, im Flachennutzungsplan, mit
wenigen Ausnahmen, keine weiteren konkreten Flachen fir PV-FFA darzustellen. Vielmehr wurden in einer
gesonderten Standortprifung Flachen ermittelt, die als Standorte fir PV-FFA auf der Grundlage gewahlter
Kriterien generell geeignet sind. Bei einer Nachfrage nach Flachen fiir PV-FFA sollen diese Flachen entspre-
chend genutzt werden, wobei auch fur diese Anlagen im Regelfall ein im Verfahren ergebnisoffener Bebau-
ungsplan aufzustellen ist. Eine Ausnahme hiervon machen drei ausgewdahlte Standorte im Gebiet der Stadt
Bad Langensalza, fir die eine Darstellung als Sondergebiet Solar (= PV-FFA) gewéhlt wurde.

Die im Flachennutzungsplan dargestellten Sondergebiete Solar umfassen eine Flache von 103 ha.

Flache SO 4 A S o IGeoRRwelsbachi

Ortsteil: GroRwelsbach

Lage: ehem. Stallanlage im Osten
der Ortslage

Art der Nutzung: SO Solar
BruttoflachengrofRe: 2,5 ha

Bemerkung: Die Flache der ehemaligen Stallanlage
soll langfristig beraumt und einer Nachnutzung zu-
gefuhrt werden. Aufgrund der umfassenden Vorbe-
lastungen ist es sinnvoll, diese Flache fir eine PV-
FFA in Anspruch zu nehmen.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

& ﬂ ! " Flache SO -GB @Sobhar
‘ .

' i Ortsteil: Bad Langensalza
Lut S E—
» herweg/Uns weg % Lage: noérdliche Tonnaer StraRe
= | Art der Nutzung: SO Solar
i \fy 18 : . BruttoflachengréRe: 1,8 ha
8 ardnlag_:y/x flso L olariniio 766 I?emerkurjg: Im E'S.ereich de§ FSewerbeg§bietes
& ; Solar_—} {18 AOs t i weHRladhenim rbrdlichen Bereich des
,’@ / = ) Plangebietes u. a. aufgrund der Erdfallgefahr weit-
/ f Sol gehend mit Solarmodulen bebaut. Dabei sind noch
A Solaraniage TN o _ e .
i ?\{u& = I~ zwei Restflachen vorhanden, fir die eine anderwei-
umark (. t tige gewerbliche Nutzung aufgrund des erforderli-
y chen ErschlieBungsaufwandes und der geringen
y 12034 SN 2 o . .
"y 12053 Grol3e nicht sinnvoll ist. Sie sollen daher erganzend
L I J ~~ BPlan Nr-4 GE 10s

\ zu den vorhandenen Anlagen mit Solaranlagen ent-
F Bs4 L wickelt werden.
/ - . ™ * Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht
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Sondergebiet ABiogasd (Nr. 30)

Am Wieglebener Kreuz soll eine Biogasanlage (SO 30) entstehen, die ausgehend von der angestrebten Pro-
duktionskapazitat nicht der Privilegierung des § 35 BauGB unterliegt. Der Standort befindet sich in unmittel-
barer N2he zum Industriegebiet AWi egl eb e n.@urchiie ginsz
tige Verkehrsanbindung sind auch keine immissionsschutzrechtlichen Konflikte mit den angrenzenden Sied-
lungsbereichen zu erwarten. Die Anlage dient dem Einsatz erneuerbarer Energien und entspricht damit auch
den Anforderungen des § 2 EEG. Als Grundlage zur Umsetzung der Biogasanlage wurde bereits das Aufstel-
lungsverfahren fir einen Bebauungsplan eingeleitet.

Sondergebiete AViihlefi(Nrn. 16 und 17)
Nérdlich der Tonnaer StralBe befindet sich der Betriebsstandort einer lGberregional bedeutenden Getreide-
muhle, der aufgrund der vorhandenen weithin sichtbaren Geb&ude (Muhle und Silos) hinsichtlich des Stadtbil-
des und als Wirtschaftsbetrieb von besonderer Bedeutung ist. Aufgrund dieser Bedeutung und der damit ver-
bundenen Anforderungen an die anschliel3ende verbindliche Bauleitplanung wird der bestehende Standort mit
seinen Anlagen (SO Miuhle 1) und einer Erweiterungsflache (SO Mihle 2) im Flachennutzungsplan als Son-
dergebiet dargestellt. Damit dokumentiert die Stadt, dass an diesem Standort eine allgemeine gewerbliche
Nutzung nicht geplant ist. Ziel ist vielmehr die Sicherung des vorhandenen Betriebes mit der Moglichkeit einer
begrenzten Erweiterung. Die Sondergebiete Muhle liegen im Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen
Bebauungspl aen®tsr aAJeom n

Flache SO16/SO17AM¢ hl e 1A/ i M¢h
Ortsteil: Bad Langensalza

Lage: nordl. Tonnaer Stralle

Art der Nutzung: SO Muhle
BruttoflachengroéfRe: 3,8 ha/ 1,3 ha

Bemerkung:Di e Sondergebiete
Sicherung und Erweiterung einer vorhandenen Ge-
treidemuhle mit Uberregionaler Bedeutung darge-
stellt. Der Standort befindet sich in integrierter Lage
und ist Uber die Tonnaer Stral3e bereits weitgehend
vorhanden. Das SO AM¢chl e 2/ i st
hende Betriebsgeldnde zu erschlieen.

* Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

12034,
¥ 12053

LN /74

Sondergebi et AGartenbau/ Bauhof A ( Nr. 37)

Unmittelbar sudlich der geplanten Glampinganlage (SO 21) in Ufthoven befinden sich Flachen des stédtischen
Bauhofes sowie ein Gartenbaubetrieb. Mit den getroffenen Darstellungen soll der kommunale Planungswille
dokumentiert werden, dass diese Nutzungen an den bestehenden Standorten fortgesetzt werden sollen.
Sonder gebi éWw&0),AHOGI eal(Mip2l)nAydih n mo b i | s(Nre3B)lumd I Gaststafie/Ubernach-
tung Ha¢Nt.d7push

Die Stadt Bad Langensalza ist Kurort und wird zugleich als regional bedeutsamer Tourismusort gem. Z 4-5
RP-NT ausgewiesen. Dieser bedeutsame Tourismusort ist als Schwerpunkt des Tourismus zu entwickeln und

i

S

in seiner Tourismus- und Erholungsfunktion zusi cher n. Dabei kommt dem Thema
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keitenA hinsichtlich der Dar st el | un Besleutungmu. Hote® sinddan nut z u

bei in fast allen Baugebieten zulassig und werden daher im Regelfall nicht gesondert dargestellt. Die Stadt
macht hierbei fur drei Standorte eine Ausnahme.

Sonder ge bii(8Q 20)Athmittethar westlich der Friderikentherme wurde das Hotel Aante Royalefier-
richtet, dass aufgrund seiner GroR3e, Lage und seines Angebotes fir die Stadt Bad Langensalza von
besonderer Bedeutung hinsichtlich der Tourismusentwicklung ist. Ungeachtet des bestehenden Bebau-

ungsplanes AGartenstadtfi, der f¢r den Hotel berei

die Hotelanlage als Sondergebiet im Flachennutzungsplan dargestellt, um die Voraussetzungen fur ggf.
erforderliche Erweiterungen zu schaffen. Der Standort wird dabei aus dem Bestand tlbernommen.
Flache SO 21 AGI|I ampingh
Ortsteil: Bad Langensalza
Lage: im Sudwesten - Am Muhltor
Art der Nutzung: SO Glamping
BruttoflachengrofRe: 0,6 ha
. : 7 Bemerkung: Im Studwesten von Bad Langensalza
;'Iﬁg éﬁrzhdrﬁj“f?xﬁgﬁt Sod soll mit d?m S 0 n d erg dabm Eeit nogAG di
[ setzung fur ein ganzlich anderes Ubernachtungs-
konzept geschaffen werden. Hier soll in Siedlungs-
randlage ein Campingplatz mit einem Luxus-Ange-

bot geschaffen werden. Fur dieses Vorhaben wurde
bereits ein Bauleitplanverfahren eingeleitet.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht

Sondergebiet AWohnmobilstellplatzfi (SO 24): In Bad

platz von 16 Stellplatzen auf dem Parkplatz an der Bohmerstraf3e in unmittelbarer Nahe zur Friederiken-
Therme. Vor allem in den Sommermonaten Ubersteigt die Nachfrage das Angebot. Es ist daher vorge-
sehen im Norden von Bad Langensalza an der Thamsbriicker StraRe durch die Darstellung eines Son-
dergebietes die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen fur einen erganzenden Wohnmobilstellplatz
zu schaffen.

FlacheSO27AGaststatte/ ! beh-n
hausi

Ortsteil: Grumbach
Lage: B 84 Richtung Eisenach
Gaststatte//\Ubernachtlng Art der Nutzung: SO Gaststatte/Ubernachtung
¥ Harthhaus

Bruttoflachengréf3e: 2,2 ha

Bemerkung: Sudwestlich von Bad Langensalza be-
findet sich an der B 84 das historische Ausflugslokal
Harth-Haus. Um das Angebot v. a. hinsichtlich von
Ubernachtungsmoglichkeiten zu erweitern, soll fur
den im AuRenbereich liegenden Bereich an der B
84 ein Sondergebiet dargestellt werden. Mit dem
Sondergebiet werden die ausschlie3lichen Voraus-
setzungen fur die genannte Entwicklung geschaf-
fen.

Umweltfachliche Bewertung: s. Umweltbericht
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SondergebietAGar agenfi ( Nr . 33)
I m Bebauungsplan AStadtteil zentrum Nordfi wurde u. a.
festgesetzt, das nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen wird.

Sondergebiete AGeNni2Bund®)y Reiter hofd

In Bad Langensalza existiert im Norden von Bad Langensalza an der Thamsbrtcker Stral3e (SO 23) sowie im
Sidosten des Ortsteiles Zimmern (SO 26) je ein Gestit und Reiterhof. Zur Sicherung und Entwicklung dieser
Einrichtungen ist die Darstellung eines Sondergebietes erforderlich, da es sich nicht um privilegierte Vorhaben
i. S. d. 35 BauGB handelt. Die Sicherung und Entwicklung dieser Betriebe ist dabei zur Sicherung eines breit-
gefacherten Angebotes auch im Interesse der Stadt Bad Langensalza. Die Flachen der Sondergebiete werden
entsprechend der gegenwartigen Nutzung aus dem Bestand (ibernommen.

Sondergebiet Aandwirtschaft/ Ti er hal t ungfi ( Nr. 35)

Im Gebiet der Stadt Bad Langensalza befinden sich zahlreiche Standorte landwirtschaftlicher Betriebe, die
zum Teil der Tierproduktion dienen. Dabei erfolgt die Futtergewinnung fur die Tierhaltung weitgehend auf Fla-
chen, die zum Betrieb gehoren. Es handelt sich damit um landwirtschaftliche Betriebe i. S. d. § 201 BauGB,
die unter den Privilegierungstatbestand des § 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fallen. Im Gegensatz dazu stehen Be-
triebe, die nicht auf eigenen Flachen das bendétigte Futter erzeugen kénnen und damit nicht unter die Privile-
gierung des 8§ 35 Abs. 1 Nr. 1 BauGB fallen. Sobald solche Betriebe auf Grund ihrer Gré3e der Pflicht zur
Durchfuhrung einer Umweltvertréaglichkeitsprufung unterliegen, sind sie nur in Sondergebieten zuléassig. Der
Schwellenwert liegt dabei z. B. bei 15.000 Hennen, 600 Rindern oder bei 1.500 Mastschweinen (Anlage 1
UVPG "UVP-pflichtige Vorhaben").

Die Stadt Bad Langensalza ist bemiiht, die vorhandenen lokalen landwirtschaftlichen Betriebe zu unterstitzen.
Dagegen wird die Entwicklung einer weiteren Massentierhaltung in industrieller Form auf Grund der damit
verbundenen Belastungen kritisch gesehen, zumal sich die vorhandenen Landwirtschaftsstandorte weitge-
hend in unmittelbarer Siedlungsnahe befinden. Da zudem in zahlreichen Ortsteilen die Wohnnutzung immer
mehr an Bedeutung gewinnt, wirde die 0. g. Massentierhaltung zu stadtebaulichen Spannungen fihren.

Im Flachennutzungsplan erfolgt in Verbindung mit einem landwirtschaftlichen Betrieb die Darstellung eines
Sondergebiet es AlLandwirtschaft/ Tierhaltungf im Bereich der
Zimmern. Es wird davon ausgegangen, dass alle anderen Anlagen unter den Privilegierungstatbestand des §
35 BauGB fallen.

3.2.5 Sondergebiete Wind, die zugleich Beschleunigungsgebiete fur die Windenergie an
Land sind

Ausgehend von der Entwicklung in den vergangenen Jahren hat der Einsatz regenerativer Energien erheblich
an Bedeutung gewonnen. Ziel ist es dabei, den Anteil der Erneuerbaren Energie am Bruttoenergieverbrauch
bis 2030 auf 45 % zu erhéhen. Mit dem geanderten LEP 2025 (1. Anderung vom 05.08.2024) hat der Freistaat
Thiringen landesplanerisch neue klima- und energiepolitische Ziele sowie diesbezlglich verbindliche Vorga-
ben fir den regionalen Ausbau der Windenergie aufgestellt. Demnach ist gemaf Ziel 5.2.7 der 1. Anderung
des LEP 2025 im Gebiet der Planungsregion Nordthiringen bis 2027 ein Flachenanteil von 2,5 % (= 9.058 ha)
und bis 2032 von 3,0 % (= 11.071 ha) fur die Windenergie auszuweisen. Hierzu liegt der Entwurf des sachli-
chen Teilplans Windenergie Nordthiringen vor (PV - Beschluss Nr. 09/03/2025 vom 18.06.2025) vor. In die-
sem werden mit den Gebieten W-18 Groil3vargula und W-19 Bad Langensalza / Wiegleben zwei Vorrangge-
biete fir Windenergie im Planungsbereich des Flachennutzungsplanes Bad Langensalza ausgewiesen.
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Vorranggebiet Windenergie: W-18 GroR3vargula (anteilig | Vorranggebiet Windenergie: W-19 Bad Langensalza /
Bad Langensalza: 189,9 ha) Wiegleben (262,1 ha)
gem. Entwurf Sachlicher Teilplan Windenergie Nordthiringen (2025)

Abb. 7: Vorranggebiete Windenergie

Werden im Flachennutzungsplan Windenergiegebiete dargestellt, die aus den Vorgaben der Regionalplanung
resultieren, sind diese gem. 8 249c BauGB zugleich als Beschleunigungsgebiete darzustellen. Da gegenwartig
nur ein Entwurf des Sachlichen Teilplan Windenergie Nordthiringen (2025) vorliegt und dieser noch nicht den
Planungsstand von in Aufstellung befindlichen Zielen erreicht hat, Gbernimmt die Stadt Bad Langensalza die
Vorgaben des Entwurfes des o. g. Teilplans nur insoweit, wie dieser mit den Zielen der Stadt Ubereinstimmt.
Dies bedeutet konkret:

Vorranggebiet W-18 GroRvargula: Ubernahme und Darstellung als Sondergebiet Wind

Vorranggebiet W 19 Bad Langensalza/Wiegleben: Die Ausdehnung des bisherigen Vorranggebietes W 19 in
ndrdliche Richtung bis fast an die LandesstralRe 2125 fiihrt zu einer weiteren optischen Bedrangung der Orts-
lagen Aschara und Wiegleben. V. a. die Ortslage wirde bei dieser Erweiterung im Westen, Stiden und dann
auch im Osten von Windkraftanlagen umgeben und bedrangt werden. Dies ist aus Sicht der Stadt Bad Lan-
gensalza nicht hinnehmbar. Die Erweiterung des Vorranggebietes W 19 wird daher abgelehnt und folglich
auch nicht in den Flachennutzungsplan tibernommen. Es erfolgt die Ubernahme und Darstellung des Vorrang-
gebietes W 19 entsprechend dem Planungsstand 12.2022 (Mitteilung der Planungsgemeinschaft Nordthirin-
gen an die Stadt Bad Langensalza, E-Mail v. 18.06.2024).

Gesellschaft fir Okologie und Landschaftsplanung mbH
Schlossberg 7, 07570 Weida, Tel.: 036603-714790, Fax. 714794, e-mail: info@goel.de



















































