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Ze ichne rische  Fe stse tzu ng e n Hinwe ise

Vorha b e nb e zog e ne r Be b a u u ng spla n
„Am  Dorfte ich"

Ge m e inde  Endschütz

07570 Weida , Schlossb erg 7 
Tel.: 036603/714790, Fa x: 036603/714794

in fo@goel.de / www.goel.de

Gesellscha ft für Ö kologie un d La n dscha ftspla n un g m b H

M  1 : 500                                                                13. Feb rua r 2024

- Voren twurf -

Vorha b en träger:

Erkläru ng : 
Es wird b eschein igt, da ss da s Flurstück m it den  Gren zen  un d Bezeichn un gen , im  geken n zeichn eten  Gel-
tun gsb ereich, m it dem  Liegen scha ftska ta ster n a ch dem  Sta n d vom  …………… üb erein stim m en . Der Ge-
b äuden a chweis ka n n  vom  örtlichen  Besta n d a b weichen . 
 
 
Z eulen roda -T rieb es, .........................   T LBG 

(K a ta sterb ereich Z eulen roda -T rieb es) 

VERFAHRENSVERMERKE 
 
1. Der Gem ein dera t der Gem ein de En dschütz ha t in  sein er Sitzun g a m  04.06.2018 gem . § 2 Ab s. 1 
Ba uGB den  Aufstellun gsb eschluss für den  vorha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n  „Am  Dorfteich" gefa sst 
un d ortsüb lich b eka n n t gem a cht.  

2. Die frühzeitige Ö ffen tlichkeitsb eteiligun g gem . § 3 Ab s. 1 Ba uGB wurde n a ch Beka n n tm a chun g im  
Am tsb la tt der Verwa ltun gsgem ein scha ft Wün schen dorf/Elster a m  ………. vom  ………. b is zum  ………. 
durchgeführt. Die frühzeitige Behörden b eteiligun g gem . § 4 Ab s. 1 Ba uGB erfolgte m it Schreib en  vom  
………. . 

3. Der En twurf des vorha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n es „Am  Dorfteich“ wurde vom  Gem ein dera t der 
Gem ein de En dschütz in  der Sitzun g a m  ........................ geb illigt. Die öffen tliche Auslegun g der En t-
wurfsun terla gen  un d die Beteiligun g der Behörden  un d Na chb a rgem ein den  wurden  b eschlossen .  

4. Na ch der öffen tlichen  Beka n n tm a chun g im  Am tsb la tt der Verwa ltun gsgem ein scha ft Wün schen -
dorf/Elster vom  .................. wurden  die En twurfsun terla gen  n eb st Begrün dun g un d U m weltb ericht gem . 
§ 3 Ab s. 2 Ba uGB in  der Z eit vom  .................. b is zum  ........................ öffen tlich a usgelegt. Die Behör-
den , Na chb a rgem ein den  un d weitere T räger öffen tlicher Bela n ge wurden  m it Schreib en  vom  
.................... gem . § 4 Ab s. 2 Ba uGB üb er die Auslegun g in form iert un d um  Ab ga b e ein er Stellun gn a h-
m e zum  vorliegen den  En twurf geb eten .  

5. Der Gem ein dera t der Gem ein de En dschütz ha t in  sein er Sitzun g a m  ............................. die ein gega n -
gen en  Beden ken  un d An regun gen  geprüft un d ein en  Beschluss üb er deren  Berücksichtigun g gefa sst 
(Ab wägun g gem . § 1 Ab s. 7 Ba uGB). 

6. Der Gem ein dera t der Gem ein de En dschütz ha t in  sein er Sitzun g a m  ................... die Sa tzun g des vor-
ha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n es „Am  Dorfteich“ in  der Fa ssun g vom  ....................... b eschlossen . 
Die Begrün dun g wurde geb illigt.  

Für die Pun kte 1 b is 6: 
 
 
En dschütz, ........................ Bürgerm eister / Siegel 
 
 

7. Die vom  Gem ein dera t der Gem ein de En dschütz in  der Sitzun g a m  ...................... b eschlossen e Sa t-
zun g des vorha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n es „Am  Dorfteich“ der Gem ein de En dschütz wurde a m  
………………………. gem . § 21 Ab s. 3 T hürK O der Rechtsa ufsichtsb ehörde im  La n dkreis Greiz vorge-
legt. Die Rechtsa ufsichtsb ehörde des La n dkreises Greiz ha t m it Schreib en  vom  …………….. der Be-
ka n n tm a chun g der Sa tzun g zugestim m t. 
 
 
En dschütz, ........................ Bürgerm eister / Siegel 
 
 

8. Es wird b estätigt, da ss der In ha lt dieser Sa tzun g m it sein en  Festsetzun gen  durch Z eichn un g, Fa rb e, 
Schrift un d T ext m it dem  hierzu erga n gen en  Sa tzun gsb eschluss des Gem ein dera tes En dschütz vom  
...................... üb erein stim m t. Sa tzun g a usgefertigt. 
 
 
En dschütz, ........................ Bürgerm eister / Siegel 
 

9. Beka n n tm a chun g / In kra fttreten  (§ 10 Ba uGB): Die Sa tzun g des vorha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n es 
„Am  Dorfteich“ der Gem ein de En dschütz wurde in  der Ausga b e Nr. … des Am tsb la ttes der Verwa l-
tun gsgem ein scha ft Wün schen dorf/Elster vom   …………… ortsüb lich b eka n n t gem a cht. Der vorha b en -
b ezogen e Beb a uun gspla n  ist m it der Beka n n tm a chun g in  K ra ft getreten .  
 
 
En dschütz, ........................ Bürgerm eister / Siegel 
 

En twurfsverfa sser:

Herr Piln iok
En dschütz 104
07570  En dschütz

18025_En dschütz-Pilln iok_ Pla n zeichn un g.m xd / 28.02.2024 

1:10.000M

1. Art de r b a u liche n Nu tzu ng  (§ 12 Ab s. 3 Ba u GB) 
Gem äß Pla n zeichn un g werden  im  Pla n geb iet folgen de für den  Geb äuderein igun gsb etrieb  erforderlichen  Ein -
richtun gen  un d An la gen  festgesetzt: Z ulässig sin d ein  Wohn geb äude (A) sowie ein e Ga ra ge (B). Weiterhin  
zulässig ist die Errichtun g ein es Bürogeb äudes m it ein er b etrieb sb ezogen en  Werksta tt (C) sowie Fa hr- un d 
Stellflächen  in kl. ein es Betrieb shofes (D).  
2. Ma ß de r b a u liche n Nu tzu ng  
Für die zulässigen  Nutzun gen  werden  folgen de Grun dflächen  festgesetzt: 
A: 149 m ² 
B:   24 m ² 
C: 133 m ² 
D: 774 m ² 

Ein e Ab weichun g der Außen ka n ten  der Geb äude un d der b a ulichen  An la gen  gegen üb er der zeichn erischen  
Da rstellun g im  La gepla n  um  b is zu 1,0 m  sowie ein e Ü b erschreitun g der festgesetzten  Grun dflächen  ist um  
b is zu 5 % ist zulässig. 
Für die Geb äude in n erha lb  des Geltun gsb ereiches des vorha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n es „Am  
Dorfteich“ werden  die m a xim a len  Höhen  (ü. NHN) wie folgt festgesetzt: 
A: 293,5 m  
B: 289,0 m  
C: 294,5 m  

Die m a xim a le Geb äudehöhe da rf für Schorn stein e, Da cha ufb a uten  un d Sola ra n la gen  um  b is zu 1,5 m  üb er-
schritten  werden . Die Z a hl der Vollgeschosse wird a uf m a xim a l zwei b egren zt. 
3.   Fläche n für Au fschüttu ng e n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 17 Ba u GB) 
Im  Pla n geb iet sin d Gelän dea n pa ssun gen  durch Aufschüttun gen  oder Ab gra b un gen  um  b is zu 1,0 m  zulässig. 
4.  Fläche n für Ma ßnahm e n zu m  Schu tz, zu r P fle g e  u nd zu r Entwicklu ng  von Bode n, Na tu r u nd 

La ndscha ft (§ 9 Ab s. 1 Nr. 20 Ba u GB) 
Fa hr- un d Stellflächen  sin d m it ein em  versickerun gsfähigen  M a teria l zu b efestigen . 
5.  Grünfläche n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 15 Ba u GB) i.V.m . Fläche n für Ma ßnahm e n zu m  Anpfla nze n von 

Bäu m e n, S träu che rn u nd sonstig e n Be pfla nzu ng e n (§ 9 Ab s. 1 Nr. 25a  u nd b  Ba u GB)  
Die gem . Pla n zeichn un g a ls „um zuwa n deln den  K on iferen hecken “ geken n zeichn eten  Flächen  im  Norden , 
Osten  un d Westen  des Pla n geb ietes sin d in  ein e Ba um -Stra uch-Hecke um zuwa n deln , welche zu m in des-
ten s 30 % a us Dorn sträuchern  zu b estehen  ha t. Es sin d in sgesa m t 14 m ittelkron ige La ub b äum e in  die He-
cke zu in tegrieren . Die heim ischen  un d sta n dortgerechten  Sträucher b zw. Bäum e sin d in  ein em  Ab sta n d von  
1 m  x 1,5 m  b zw. in  ein em  Ab sta n d von  8 m  zu pfla n zen .  
Im  Norden  un d Westen  des Pla n geb ietes sin d a uf den  a ls „An pfla n zun g Ba um -Stra uchhecke“ geken n zeich-
n eten  Flächen  ein reihige Ba um -Stra uchhecken  a us heim ischen  un d sta n dortgerechten  Arten  un d Sorten  a n -
zulegen . Die Pfla n zun gen  ha b en  zu m in d. 30 % a us Dorn sträuchern  zu b estehen . Es sin d in sgesa m t 4 m it-
telkron ige La ub b äum e zu pfla n zen . Die Sträucher sin d in  ein em  Ab sta n d von  1 m  x 1,5 m  un d die Bäum e in  
ein em  Ab sta n d von  8 m  zu pfla n zen . Sie sin d da uerha ft zu er- un d un terha lten . 
Die a ls gesta ltete Grün fläche/Ha usga rten  geken n zeichn eten  Flächen  sin d la n dscha ftsgärtn erisch zu gesta l-
ten . Je a n gefa n gen er 500 m ² Grun dstücksfläche ist ein  klein - oder m ittelkron iger La ub - oder Ob stb a um  in  
der Pfla n zqua lität HST  StU  12-14 cm  zu pfla n zen . Die Pfla n zun gen  sin d da uerha ft zu er- un d un terha lten .  

ERGÄNZENDE HINWEIS 
Ma ßnahm e n zu m  Au sg le ich i. S. d. § 1a Ab s. 3 Ba u GB we rde n a u ch a u ße rha lb  de s P la ng e b ie te s fe st-
g e le g t.  
Der Ausgleich der m it der Pla n un g verb un den en  Ein griffe in  Na tur un d La n dscha ft erfolgt ergän zen d a ußer-
ha lb  des Sa tzun gsgeb ietes. Die M a ßn a hm en  sowie die in  An spruch zu n ehm en den  Flächen  werden  im  
Ra hm en  der En twurfsb ea rb eitun g festgelegt. 
Be la ng e  de s Ba u g ru nde s 
Da s Pla n geb iet b efin det sich in  der Erdb eb en zon e 1 (U n terkla sse R) gem . DIN EN 1998-1 un d DIN 4149. 
Da s Pla n geb iet b efin det sich in  ein er Region , in  der Sub rosion serschein un gen  a uftreten  kön n en . 
 

P la nte il A - P la nze ichnu ng

P la nte il A - Le g e nde

0 10 20 30 40 50
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© GeoBa sisDE / T LBG 
 

RECHTSGRUNDLAGEN 
Ba ugesetzb uch (Ba uGB) i.d.F. der Neub eka n n tm a chun g vom  03.11.2017 (BGBl.I S.3634), zuletzt geän dert 
durch Art. 3 G vom  20.12.2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) 
Bun desn a turschutzgesetz (BNa tSchG) i.d.F. der Beka n n tm a chun g vom  29.07.2009 (BGBl. I S.2542), zuletzt 
geän dert durch 3 G vom  08.12.2022 (BGBl. I S. 2240) 
T hürin ger Ba uordn un g (T hürBO) i.d.F. der Beka n n tm a chun g vom  13.03.2014 (GVBl. S. 49), zuletzt geän dert 
durch G vom  29.07.2022 (GVBl. I S. 321) 
T hürin ger Gem ein de- un d La n dkreisordn un g (T hürin ger K om m un a lordn un g - T hürK O) i.d.F. der Beka n n tm a -
chun g vom  28.01.2003 (GVBl.S. 41), zuletzt geän dert durch G vom  24.03.2023 (GVBl. S. 127) 
T hürin ger Gesetz für Na tur un d La n dscha ft (T hürNa tG) i.d.F. der Neub eka n n tm a chun g vom  30.07.2019 
(GVBl. S. 323) 
T hürin ger Den km a lschutzgesetz (T hürin ger Gesetz zur Pflege un d zum  Schutz der K ulturden km a le - 
T hürDSchG) i.d.F.der Beka n n tm a chun g vom  14.04.2004 (BVBl. S. 465, 562), zuletzt geän dert durch Art. 2 G 
vom  18.12.2018 (GVBl. S. 731) 
Verordn un g üb er die Ausa rb eitun g der Ba uleitplän e un d die Da rstellun g des Pla n in ha lts (Pla n zeichen ver-
ordn un g 1990 - Pla n zV90) vom  18.12.1990 (BGBl. I S. 58), zuletzt geän dert durch Art. 3 G vom  14.06.2021 
(BGBl. I S. 1802) 
Verordn un g üb er die b a uliche Nutzun g der Grun dstücke (Ba uNVO - Ba un utzun gsverordn un g) i.d.F. der 
Neub eka n n tm a chun g vom  21.11.2017 (BGBl. I S. 3786), zuletzt geän dert Art. 2 G vom  03.07.2023 (BGBl 
2023 I Nr. 176) 

räum licher Geltun gsb ereich des
vorha b en b ezogen en  Beb a uun gspla n es

P la nte il B - Te xtliche  Fe stse tzu ng e n

Wohn geb äude (A) un d Ga ra ge (B)

Gren ze des räum lichen  Geltun gsb ereiches des vorha b en -
b ezogen en  Beb a uun gspla n es gem . § 9 Ab s. 7 Ba uGB

M a ßa n ga b en  in  M etern5,0

Beb a uun gspla n

b estehen de Geb äude m it Ha usn um m er
gem . ALK IS un d Luftb ild

Höhen pun kte gem . ALK
(An ga b en  in  M etern  üb . NHN)288,0

um zuwa n deln de K on iferen hecke

Fa hr- un d Stellflächen  (u. a . Betrieb shof) (D)

Terra sse

Bürogeb äude un d Werksta tt (C)

Ve rm e rk: 
Auf die geson derte Erstellun g ein es Vorha b en - un d Erschlie-
ßun gspla n es wurde verzichtet, da  die Pla n -urkun de des Vorha -
b en b ezogen en  Beb a uun gspla n es zugleich a uch der Vorha b en - 
un d Erschließun gspla n  ist. 

vorha n den e Ab wa sserleitun g des Z VM E

vorha n den e T rin kwa sserleitun g des Z VM E

U ferlin ie des T eiches

Fa hrb a hn ra n d

K la rstellun gslin ie gem . § 34 Ab s. 4 Sa tz 1 Nr. 1 Ba uGB

Geh-, Fa hr- un d Leitun gsrecht gem . § 9 Ab s. 1 Nr. 21 Ba uGB
zu Gun sten  des Nutzers un d des Eigen tüm ers des Flurstückes
44/13

gesta ltete Grün fläche / Ha usga rten

An pfla n zun g Ba um -Stra uchhecke

Flurstücksgren ze m it Gren zpun kt
un d Flurstücksn um m er44/13

zum  Erha lt festgesetzter Ba um

zu pfla n zen der Ba um Erkläru ng : 
Der vorha b en b ezogen e Beb a uun gspla n  "Am Dorfteich" in  der Fa ssun g vom  ................. en tspricht m ein em  
Pla n un gswillen . 
 
 
En dschütz, .........................   Piln iok, Vorha b en träger 


